
�������������� NR XXXV/397/17
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium �#��� ���#�'�-�.��� �/ i kierunków zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica dla �,�(�!� �3�"�- nr 115/1, 116/7 oraz �$�(�7�8�$�! �,�(�!� �3�"�- nr 160/1, 165 i 173 AM-1 �.�2���7�2 wsi 

Raszów

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o ���������������������� gminnym (j.t. 
Dz. U.2017 r., poz. 1875) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz w �������������� z �����'�����(�� 
nr XIII/156/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie �������������������������� do zmiany 
Studium ���������������������2 i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dla ���������(���� nr 115/1, 
116/7 oraz �����4�5���� ���������(���� nr 160/1, 165 i 173 AM-1 ���0���4�0 wsi Raszów, Rada Miejska w Trzebnicy uchwala co 
���������4����� ���7

§ 1. Uchwala �����4 �����������4 studium ���������������������2 i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Trzebnica ��������� �4�����
�� �����'�����(�� nr XVIII/195/2000 przez �-�����4 Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca
2000 r., zmienionego �����'�����(�� nr XXVII/268/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 ���������5������ 2012 r., 
�����'�����(�� nr XLV/513/14 z dnia 15 kwietnia 2014 r., �����'�����(�� nr III/19/14 z dnia 30 grudnia 2014 r., �����'�����(�� 
nr XIII/158/16 z dnia 28 stycznia 2016 r., �����'�����(�� nr XX/210/16 z dnia 30 ���������5������ 2016 r., �����'�����(�� 
nr XXXIII/357/17 z dnia 27 �����<������������������ 2017 r., �����'�����(�� nr XXXIV/379/17 z dnia 27 listopada 2017 r., 
���������� dalej ������������ studium.

§ 2. Uchwala �����4 �����������4 studium ���������������������2 i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Trzebnica dla miasta Trzebnica, w granicach ������������� ���������' z �����'�����(�� nr XIII/156/16 Rady Miejskiej 
w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2016 r., które obejmuje:

1) tekst zmiany studium w wersji ujednoliconej, �������������������� �����(������������ nr 1 do niniejszej �����'�����(���=

2) rysunek zmiany studium w skali 1:10 000 – Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego, 
�������������������� �����(������������ nr 2 do niniejszej �����'�����(���=

3) rysunek zmiany studium w skali 1:10 000 – Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - miasto 
Trzebnica, �������������������� �����(������������ nr 3 do niniejszej �����'�����(���=

4) rysunek zmiany studium w skali 1:10 000 –Kierunki zagospodarowania przestrzennego - miasto Trzebnica, 
�������������������� �����(������������ nr 4 do niniejszej �����'�����(���=

5) �����������������
�����4������ o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium w trakcie jego 
�����(���@�������� do publicznego ���
�&�������# �������������������� �����(������������ nr 5 do niniejszej �����'�����(����

§ 3. Zmiana studium, o której mowa w §1 jest ���������������� prowadzenia polityki przestrzennej na obszarze 
gminy Trzebnica oraz w �����������
�3�&�����5���� stanowi ���������������4 badania ���
���������5���� �����������������2 projektów miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego z �����&���������� ������������������������ gminy ���������5�&������ w zmianie studium.

§ 4. Wykonania �����'�����(�� powierza �����4 Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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§ 5. �"���'�����(�� wchodzi w �@�������� z dniem ������� �4������ i podlega ���
�(����������������

 

�E�������������������������� Rady 
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Tekst jednolity 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
[Za
� cznik Nr 1 do Uchwa
y Nr XXXV/397/17 

Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017 r.]25 
 
 
 
 
 
 
 
  

[Trzebnica 2017 r.] 

                                                
[] 25 - VII zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XXXV/397/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017 r. 

Za³¹cznik Nr 1 do uchwa³y Nr XXXV/397/17

Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 28 grudnia 2017 r.
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O p r a c o w a n i e  w y k o n a n e  n a  z l e c e n i e  

B u r m i s t r z a  G m i n y  T r z e b n i c y   
 

p r z e z  
 

Wroc
awskie Biuro Urbanistyki  
50 - 128 Wroc
aw, ul. � w. Miko
aja 16/17 

 
Zespó
 autorski zmiany studium: 
mgr in� . arch. JERZY ULANICKI - g
ówny projektant 
mgr in� .  Katarzyna Cyran 
mgr   Marek Wo� niak     
mgr in� .   Agnieszka Jaros-Bili� ska    
mgr in� .  Ewa S
owikowska - infrastruktura techniczna 

 
 
 

przez  

 
Joanna � wit li � ska-Robutka 

 
Zespó
 autorski zmiany studium uchwalonej uchwa
�  nr XLV/513/14 Rady Miejskiej w 
Trzebnicy z dnia 15 kwietnia 2014 r.: 
G
ówny projektant:  mgr in� . Joanna � witli � ska-Robutka  
 cz
. ZOIU: Z-447 
Projektant: mgr in� . Anna Skiba 
Projektant sprawdzaj� cy: mgr in� . Pawe
 Niemiec  
 upr. urb 1685; cz
. ZOIU: Z-260. 

 
 
 

p r z e z  

 
 

Zespó
 autorski IV zmiany studium: 
G
ówny projektant:    mgr in� . Joanna � witli � ska-Robutka 
Projektant:   mgr in� . Kamil Czarny 
Projektant sprawdzaj� cy:  mgr in� . Pawe
 Niemiec  

 upr. urb 1685 
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p r z e z  

 
 

Zespó
 autorski V zmiany studium: 
G
ówny projektant:    mgr in� . Joanna � witli � ska-Robutka 
Projektant:   mgr in� . Kamil Czarny 
Projektant sprawdzaj� cy:  mgr in� . Pawe
 Niemiec  

 upr. urb 1685 
 
 

p r z e z  

 
 

Zespó
 autorski VI zmiany studium: 
G
ówny projektant:    mgr in� . Joanna � witli � ska-Robutka 
Projektant:   mgr in� . Kamil Czarny 
Projektant sprawdzaj� cy:  mgr in� . Pawe
 Niemiec  

 upr. urb 1685 
 

p r z e z  

 
 

Zespó
 autorski VII zmiany studium: 
G
ówny projektant:    mgr in� . Joanna � witli � ska-Robutka 
Projektant:   mgr in� . Kamil Czarny 
Projektant sprawdzaj� cy:  mgr in� . Pawe
 Niemiec  

 upr. urb 1685 
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1. Niniejsze opracowanie stanowi zmian�  studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwa
�  Nr XVIII/195/2000 przez Rad�  Miasta i Gminy w 
Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwa
�  Nr IV/21/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 02 
lutego 2007 r. w sprawie przyst� pienia do zmiany studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Trzebnica. 

Zgodnie z Rozporz� dzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie 
zakresu projektu studium i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 
1233), projekt zmiany studium polega na uzupe
nieniu studium o ustalenia, o których mowa w art. 10 ust. 2 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 
ze zmianami). 

W zwi� zku z powy� szym niniejsza zmiana studium sk
ada si�  z: 
- cz�� ci tekstowej - „Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” – tekst 

ujednolicony, zawieraj� cej ustalenia okre� laj� ce kierunki zagospodarowania przestrzennego 
gminy, 

- rysunku w skali 1:10000 – „Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego” - 
przedstawiaj� cego w formie graficznej te ustalenia oraz granice obszarów, o których mowa w 
art. 10 ust. 2 ustawy, 

- uzasadnienia zawieraj� cego obja� nienia przyj� tych rozwi� za�  i syntezy ustale�  ujednoliconego 
studium. 

 
2. Niniejsze opracowanie stanowi drug�  zmian�  studium uwarunkowa�  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwa
�  Nr XVIII/195/2000 przez Rad�  
Miasta i Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwa
�  Nr XXXI/340/13 Rady Miejskiej 
w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2013 r. w sprawie przyst� pienia do zmiany studium uwarunkowa�  i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego dla dzia
ki nr 200/2 AM-1 w miejscowo�ci Koniowo Gm. 
Trzebnica. 

Druga zmiana studium zosta
a sporz� dzona zgodnie z rozporz� dzeniem Ministra Infrastruktury  
z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustaw�  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pó� n. zm.) dla terenu oznaczonego na 
za
� czniku graficznym do uchwa
y Nr XXXI/340/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2013 
r. w sprawie przyst� pienia do zmiany studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego dla dzia
ki nr 200/2 AM-1 w miejscowo�ci Koniowo Gm. Trzebnica. 

W zwi� zku z powy� szym druga zmiana studium sk
ada si�  z: 
- cz�� ci tekstowej - „Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” – tekst 

ujednolicony, zawieraj� cej ustalenia okre� laj� ce kierunki zagospodarowania przestrzennego 
gminy, 

- rysunku w skali 1:10000 – „Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, 
- uzasadnienia zawieraj� cego obja� nienia przyj� tych rozwi� za�  i syntezy ustale�  ujednoliconego 

studium. 
 
3. Niniejsze opracowanie stanowi trzeci�  zmian�  studium uwarunkowa�  i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, wykonane na podstawie uchwa
y Rady Miejskiej w 

Trzebnicy nr XLI/468/13 z dnia 31 pa�dziernika 2013 r. w sprawie przyst� pienia do zmiany studium 

uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica dokonano zmiany niektórych 

parametrów stanowi� cych wytyczne do zastosowania w ustaleniach planów miejscowych. 
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4. [Niniejsze opracowanie stanowi IV zmian�  studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwa
�  Nr XVIII/195/2000 przez Rad�  Gminy w Trzebnicy 
z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwa
�  Nr V/51/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 marca 2015 r. 
w sprawie przyst� pienia do zmiany Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Trzebnica dla miasta Trzebnica. 

IV zmiana studium zosta
a sporz� dzona zgodnie z rozporz� dzeniem Ministra Infrastruktury  
z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustaw�  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) dla terenu oznaczonego 
na za
� czniku graficznym do uchwa
y Nr V/51/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 marca 2015 r. 
w sprawie przyst� pienia do zmiany Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Trzebnica dla miasta Trzebnica. 

W zwi� zku z powy� szym IV zmiana studium sk
ada si�  z: 
- z cz�� ci tekstowej - „Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” – tekst 

ujednolicony, zawieraj� cej ustalenia okre� laj� ce kierunki zagospodarowania przestrzennego 
gminy, 

- z rysunku w skali 1:10000 – „Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, 
- z rysunku w skali 1:10000 – „Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – miasto 

Trzebnica”, 
- z rysunku w skali 1:10000 – „Kierunki zagospodarowania przestrzennego – miasto Trzebnica”, 
- uzasadnienia zawieraj� cego obja� nienia przyj� tych rozwi� za�  i syntezy ustale�  ujednoliconego 

studium.] �  
 

5. [Niniejsze opracowanie stanowi V zmian�  studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwa
�  Nr XVIII/195/2000 przez Rad�  Gminy w Trzebnicy 
z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwa
�  Nr VI/78/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 
2015 r. w sprawie przyst� pienia do zmiany Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Trzebnica dla dzia
ek nr 274, 286/2, 286/4, 426/5, cz�� ci dzia
ki nr 286/5 AM-1 
obr� b wsi Uje� dziec Ma
y oraz dla dzia
ek nr 17, 18/2, cz�� ci dzia
ek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obr� b wsi 
Uje� dziec Wielki. 

V zmiana studium zosta
a sporz� dzona zgodnie z rozporz� dzeniem Ministra Infrastruktury  
z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustaw�  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) dla terenu oznaczonego na za
� czniku 
graficznym do uchwa
y Nr VI/78/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2015 r. w sprawie 
przyst� pienia do zmiany Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Trzebnica dla dzia
ek nr 274, 286/2, 286/4, 426/5, cz�� ci dzia
ki nr 286/5 AM-1 obr� b wsi Uje� dziec Ma
y 
oraz dla dzia
ek nr 17, 18/2, cz�� ci dzia
ek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obr� b wsi Uje� dziec Wielki. 

W zwi� zku z powy� szym V zmiana studium sk
ada si�  z: 
- z cz�� ci tekstowej - „Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” – tekst 

ujednolicony, zawieraj� cej ustalenia okre� laj� ce kierunki zagospodarowania przestrzennego 
gminy, 

- z rysunku w skali 1:10000 – „Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, 
- z rysunku w skali 1:10000 – „Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – miasto 

Trzebnica”, 
- z rysunku w skali 1:10000 – „Kierunki zagospodarowania przestrzennego – miasto Trzebnica”, 
- uzasadnienia zawieraj� cego obja� nienia przyj� tych rozwi� za�  i syntezy ustale�  ujednoliconego 

studium.]23 

                                                
[]2 - IV zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrze�nia 2016 r. 
[] 23- V zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XXXIII/357/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 pa� dziernika 2017 r. 
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6. [Niniejsze opracowanie stanowi VI zmian�  studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwa
�  Nr XVIII/195/2000 przez Rad�  Gminy w Trzebnicy 
z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwa
�  Nr V/53/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 marca 2015 r. 
w sprawie przyst� pienia do zmiany Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Trzebnica dla obr� bu wsi Ksi� ginice. 

VI zmiana studium zosta
a sporz� dzona zgodnie z rozporz� dzeniem Ministra Infrastruktury  
z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustaw�  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) dla terenu oznaczonego 
na za
� czniku graficznym do uchwa
y Nr V/53/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 marca 2015 r. w 
sprawie przyst� pienia do zmiany Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Trzebnica dla obr� bu wsi Ksi� ginice. 

W zwi� zku z powy� szym VI zmiana studium sk
ada si�  z: 
- z cz�� ci tekstowej - „Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” – tekst 

ujednolicony, zawieraj� cej ustalenia okre� laj� ce kierunki zagospodarowania przestrzennego 
gminy, 

- z rysunku w skali 1:10000 – „Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, 
- z rysunku w skali 1:10000 – „Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – miasto 

Trzebnica”, 
- z rysunku w skali 1:10000 – „Kierunki zagospodarowania przestrzennego – miasto Trzebnica”, 
- uzasadnienia zawieraj� cego obja� nienia przyj� tych rozwi� za�  i syntezy ustale�  ujednoliconego 

studium.]24 
 

7. [Niniejsze opracowanie stanowi VII zmian�  studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Trzebnica uchwalonego uchwa
�  Nr XVIII/195/2000 przez Rad�  Gminy w Trzebnicy 
z dnia 29 czerwca 2000 zgodnie z uchwa
�  Nr XIII/156/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 
2016 r. w sprawie przyst� pienia do zmiany Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Trzebnica dla dzia
ek nr 115/1, 116/7 oraz cz�� ci dzia
ek nr 160/1, 165 i 173 AM-1 
obr� b wsi Raszów. 

VII zmiana studium zosta
a sporz� dzona zgodnie z rozporz� dzeniem Ministra Infrastruktury  
z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustaw�  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) dla terenu oznaczonego 
na za
� czniku graficznym do uchwa
y Nr XIII/156/16 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 stycznia 2016 
r. w sprawie przyst� pienia do zmiany Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Trzebnica dla dzia
ek nr 115/1, 116/7 oraz cz�� ci dzia
ek nr 160/1, 165 i 173 AM-1 
obr� b wsi Raszów. 

W zwi� zku z powy� szym VII zmiana studium sk
ada si�  z: 
- z cz�� ci tekstowej - „Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” – tekst 

ujednolicony, zawieraj� cej ustalenia okre� laj� ce kierunki zagospodarowania przestrzennego 
gminy, 

- z rysunku w skali 1:10000 – „Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, 
- z rysunku w skali 1:10000 – „Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – miasto 

Trzebnica”, 
- z rysunku w skali 1:10000 – „Kierunki zagospodarowania przestrzennego – miasto Trzebnica”, 
- uzasadnienia zawieraj� cego obja� nienia przyj� tych rozwi� za�  i syntezy ustale�  ujednoliconego 

studium.]25

                                                
[] 24 - VI zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 listopada 2017 r. 
[] 25 - VII zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XXXV/397/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017 r. 
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1. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE 
PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENU 
 

Na rysunku studium wskazuje si�  obszary funkcjonalne, w których granicach okre� la si�  ni� ej 
wymienione wytyczne ustalania przepisów w zakresie przeznaczenia terenów i zasad ich wyznaczania w 
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne te wynikaj�  z przeprowadzonych 
analiz aktualnych uwarunkowa�  dotycz� cych m. in.: 

- stanu dotychczasowego zainwestowania i uzbrojenia terenów, 
- stanu 
adu przestrzennego, 
- stanu � rodowiska przyrodniczego i kulturowego, gospodarki rolnej i le� nej, 
- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó
czesnej, 
- warunków i jako�ci � ycia mieszka� ców, w tym zdrowia, bezpiecze� stwa i ochrony 
przeciwpowodziowej, 
- potrzeb i mo� liwo�ci rozwoju miasta, 
- stanu prawnego gruntów, 
- wyst� powania obszarów i terenów chronionych na podstawie obowi� zuj� cych przepisów, 
- wyst� powania obszarów zagro� e�  geologicznych oraz z
ó�  kopalin i terenów górniczych, 
- stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, 
- ponadlokalnych zada�  w zakresie realizacji celów publicznych. 

 
Za zgodne ze studium nale� y uzna�  równie�  plany miejscowe, w wyniku których pozostaje zachowane 
dotychczasowe przeznaczenie terenu lub jego cz�� ci. 
 
W wyniku przeprowadzonych analiz dotycz� cych � rodowiska przyrodniczego i kulturowego, 
dotychczasowego zainwestowania i stanu rolniczej i le� nej przestrzeni produkcyjnej ustalono g
ówne 
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy.  
  
Obszar gminy podzielono na 2 strefy funkcjonalne – okre� lone umownie jako: 
 

I strefa - zagospodarowania turystycznego i rolnictwa ekologicznego - obejmuj� cy obszar na pó
noc 
od umownej linii wyznaczonej przez miejscowo�ci Blizocin, Ja� winy, Komorowo, Komorówko (wraz z 
tymi miejscowo�ciami) – dzia
ania w tym rejonie nale� y podporz� dkowa�  ochronie przyrody i 
krajobrazu, rozwija�  rolnictwo ekologiczne, funkcje zwi� zane z rekreacj� , turystyk�  i gospodark�  
ryback�  - organizowa�  szlaki turystyczne piesze, rowerowe i konne z miejscami obs
ugi (stanicami), 
ogranicza�  eksploatacj�  surowców mineralnych, wyrobiska i nieu� ytki rekultywowa�  na cele le� ne i 
zbiorniki wodne, s
u�� ce rekreacji, zabudow�  mieszkaniowo - us
ugow�  kszta
towa�  w sposób 
harmonijny, poprzez kontynuacj�  rozwoju struktur osadniczych. Ze wzgl� du na zagro� enie 
powodziowe nale� y maksymalnie ograniczy�  mo� liwo��  lokalizowania nowej zabudowy i lokalizowa�  
j�  poza zasi� giem zalewu powodziowego z 1997 roku. Udost� pnienie terenów pod zabudow�  
poprzedza�  uzbrojeniem terenów w wodoci� gi i kanalizacj�  sanitarn� . 
 
II strefa - rolno-przemys
owa – obejmuj� ca miasto Trzebnica oraz obr� by pozosta
ych wsi, 
przeznaczona jest do rozwoju rolnictwa i przemys
u z uwzgl� dnieniem priorytetu intensyfikacji 
produkcji rolnej i ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Strefa ta obejmuje tereny o wysokiej 
jako�ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W strefie tej nale� y chroni�  przed zainwestowaniem 
kompleksy rolne klas I – III oraz rozwija�  funkcje zwi� zane z obs
ug�  rolnictwa. Dopuszcza si�  
lokalizacj�  nowej zabudowy na terenach wyznaczonych na rysunku studium. Zabudow�  mieszkaniowo 
- us
ugow�  nale� y kszta
towa�  w sposób harmonijny, poprzez kontynuacj�  rozwoju struktur 
osadniczych. W po
udniowo – zachodniej cz�� ci gminy, wzd
u�  drogi krajowej nr 5 przewiduje si�  
kompleksowe zagospodarowanie terenów dla celów inwestycyjnych oraz dalszy rozwój obszaru 
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aktywno�ci gospodarczej, b� d� cego kontynuacj�  strefy aktywno�ci gospodarczej terenów w mie�cie 
Trzebnicy. Realizacja inwestycji przy drodze krajowej powinna odbywa�  si�  zgodnie z zasadami 
okre� lonymi w rozdziale – Kierunki rozwoju komunikacji. 

 
Miasto Trzebnica znajduje si�  w strefie II, posiada swoj�  specyfik�  zarówno pod wzgl� dem funkcji 
(pe
ni funkcj�  centrum administracyjnego i us
ugowego gminy oraz o� rodka przemys
owego i 
turystycznego) jak i charakteru zabudowy. Na obszarze miasta, a szczególnie w granicach stref ochrony 
konserwatorskiej nale� y d�� y�  do zachowania i odtworzenia zabytkowej struktury urbanistycznej i 
architektonicznej.  

 
Okre� la si�  nast� puj� ce g
ówne kierunki zmian w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenów na obszarze 
miasta i gminy: 

-  w mie�cie i na obszarze wsi wyznacza si�  tereny o dominuj� cych funkcjach,  
-  jako podstawowy sposób zagospodarowania wiejskich uk
adów osadniczych przyjmuje si�  mieszane 

funkcje mieszkaniowo-us
ugowo-gospodarcze, 
-  wskazuje si�  powi� kszenie obszarów le�nych z dopuszczeniem dodatkowych zalesie�  na terenach 

rolniczych,  
-  wskazuje si�  zasadnicze elementy uk
adu komunikacyjnego, 
-  tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarach wiejskich ogranicza si�  do ju�  

istniej� cych,  
-  wskazuje si�  tereny przeznaczone na lokalizacj�  zabudowy zwiazanej z prowadzeniem dzia
alnosci 

gospodarczej,  
-  na obszarze miasta wyznacza si�  stref�  centraln� , która powinna by�  sukcesywnie przekszta
cana w 

obszar miejski o presti� owym charakterze poprzez: 
·  realizacj�  nowej zabudowy odznaczaj� cej si�  wysokimi walorami architektonicznymi, 

nawi� zuj� cymi do otaczaj� cej zabudowy historycznej, 
·  porz� dkowanie i wzbogacanie (zgodne z wymogami ochrony konserwatorskiej) terenów 

zaniedbanych o substandardowym zagospodarowaniu, 
·  wzbogacanie w atrakcyjne obiekty us
ugowe, w szczególno�ci wbudowane w partery zabudowy 

pierzejowej rynku i ulic staromiejskich, 
·  eliminowanie funkcji niezwi� zanych z centrum miasta oraz likwidacj�  obiektów 

dysharmonizuj� cych � rodowisko wizualne. 
 
[Szczegó
owe uwarunkowania i kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta Trzebnica oraz 
w przeznaczeniu terenów w mie� cie Trzebnica zawarte zosta
y w rozdzia
ach 18 i 19.] 2 
 
2. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI I WSKA � NIKI DOTYCZ � CE 
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U � YTKOWANIA TERENÓW, W TYM TERENY 
WY	 � CZONE SPOD ZABUDOWY 
 

Na rysunku studium okre� lono lokalizacj�  podstawowej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej 
oraz wyznaczono linie rozgraniczaj� ce jednostki funkcjonalno-przestrzenne o okre� lonej funkcji 
dominuj� cej. Oznacza to mo� liwo��  lokalizacji na obszarze danej jednostki funkcjonalno-przestrzennej 
kilku funkcji o podobnym charakterze i uci�� liwo�ci jak równie�  funkcji uzupe
niaj� cych, nie koliduj� cych 
z funkcj�  dominuj� c� , nie zmieniaj� cych generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunków 
� rodowiska przyrodniczego i kulturowego. W przypadku wprowadzenia funkcji uzupe
niaj� cych na 
obszarze danej jednostki funkcjonalno-przestrzennej powierzchnia terenu zaj� ta przez funkcj�  
uzupe
niaj� c�  nie mo� e przekroczy�  30% powierzchni jednostki. Linie rozgraniczaj� ce jednostki 

                                                
 []2 - IV zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrze�nia 2016 r. 
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funkcjonalno-przestrzenne nale� y traktowa�  jako orientacyjne. Ich u� ci� lenie zostanie dokonane w 
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w oparciu o aktualne granice w
adania, 
zainwestowania lub naturalne granice terenów. Dopuszcza si�  przesuni� cia w planach miejscowych linii 
rozgraniczaj� cych jednostki funkcjonalno-przestrzenne o nie wi� cej ni�  20 m.  
Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego nie jest przepisem gminnym i 
nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, w tym decyzji o warunkach 
zabudowy i zagospodarowania terenu.  
 
JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE 
 
Okre� la si�  nast� puj� ce jednostki funkcjonalno-przestrzenne wyznaczone na rysunku studium liniami 
rozgraniczaj� cymi i oznaczone symbolami:  
  
M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej: 

1)  funkcja dominuj� ca – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 
2)  funkcja uzupe
niaj� ce: 

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe, 
b) zabudowa zagrodowa, 
c) us
ugi komercyjne i publiczne, w tym handlu o powierzchni sprzeda� y nie przekraczaj� cej 

2000 m2, rzemios
a, gastronomii, kultury, o�wiaty, sportu i rekreacji, 
d) dzia
alno��  gospodarcza, 
e) us
ugi publiczne lub inne obiekty i urz� dzenia s
u�� ce realizacji celów publicznych, 
f) parkingi, 
g) ziele�  publiczna, ziele�  izolacyjna, 
h) sady, ogrody w tym ogrody dzia
kowe, 
i) obiekty i urz� dzenia zwi� zane z produkcj�  roln� , przetwórstwem i obs
ug�  rolnictwa. 

 
MW  - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 

1)  funkcja dominuj� ca – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 
2)  funkcja uzupe
niaj� ce: 

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe, 
b) zabudowa zagrodowa, 
c) us
ugi komercyjne i publiczne, w tym handlu o powierzchni sprzeda� y nie przekraczaj� cej 

2000 m2, rzemios
a, gastronomii, kultury, o�wiaty, sportu i rekreacji, 
d) dzia
alno��  gospodarcza, 
e) us
ugi publiczne lub inne obiekty i urz� dzenia s
u�� ce realizacji celów publicznych, 
f) parkingi, 
g) ziele�  publiczna, ziele�  izolacyjna, 
h) sady, ogrody w tym ogrody dzia
kowe, 
i) obiekty i urz� dzenia zwi� zane z produkcj�  roln� , przetwórstwem i obs
ug�  rolnictwa. 

 
U - tereny zabudowy us
ugowej:  

1)  funkcja dominuj� ca: 
a) us
ugi  
b) us
ugi publiczne, 

2)  funkcja uzupe
niaj� ce: 
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna, 
b) urz� dzenia komunalne, obiekty i urz� dzenia s
u�� ce realizacji celów publicznych, 
c) parkingi, 
d) ziele�  parkowa lub inna ziele�  urz� dzona, 
e) dzia
alno��  gospodarcza 
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- produkcja, 
- budownictwo, 
- magazynowanie, 
- logistyka, obs
uga transportu, 
- obs
uga rolnictwa. 

 
US - tereny sportu i rekreacji:  

1)  funkcja dominuj� ca – us
ugi z zakresu: 
a)  sportu i rekreacji, 
b) turystyki, 
c) kultury, 
d) gastronomii i rozrywki, 
e) zdrowia i opieki spo
ecznej, 
f) o�wiaty, edukacji lub nauki, 
g) administracji publicznej lub gospodarczej (biura), 

2)  funkcja uzupe
niaj� ce: 
a) us
ugi z zakresu handlu detalicznego z wyj� tkiem wielkoprzestrzennych obiektów 

handlowych o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000 m2, 
b) parkingi, 
c) obiekty i urz� dzenia zwi� zane z dzia
alno�ci�  targowo – wystawiennicz� , 
d)  ziele�  parkowa lub inna ziele�  urz� dzona, 
e)  zbiorniki wodne, 
f) sady, ogrody. 

 
R - tereny rolnicze przeznaczone na: 

1)  funkcja dominuj� ca: 
a) uprawy rolne, ogrodnicze, sadownicze, u� ytki zielone, 
b) ziele�  dolin rzecznych wraz ze zbiornikami wodnymi, 
c) ogrody dzia
kowe, 

2)  funkcja uzupe
niaj� ce: 
a) lasy i zadrzewienia, 
b) boiska sportowe, 
c) cmentarze, 
d) obiekty lub urz� dzenia infrastruktury technicznej, 
e) obiekty i urz� dzenia produkcji rolnej, 
f) powierzchniowa eksploatacja surowców. 

 
RU - tereny obiektów obs
ugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, le� nych i 

rybackich: 
1) funkcja dominuj� ca: tereny obs
ugi rolnictwa 
2) funkcja uzupe
niaj� ca: 

�  tereny us
ug i produkcji, 
�  zabudowa mieszkaniowa. 

 
P/U - tereny obiektów produkcyjnych, sk
adów, magazynów i us
ug:  

1)  funkcja dominuj� ca: 
a) dzia
alno��  gospodarcza: 

- produkcja, 
- wydobywanie i przetwarzanie kopalin, 
- odzysk surowców z materia
ów segregowanych, w tym odpadów, 
- wytwarzanie energii elektrycznej, 
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- budownictwo, 
- handel w tym hurtowy, 
- magazynowanie, 
- logistyka, obs
uga transportu, 
- obs
uga rolnictwa, 

b) us
ugi, 
c) obiekty i urz� dzenia s
u�� ce realizacji celów publicznych, w tym z zakresu: 

- infrastruktury technicznej, 
- utrzymania czysto� ci, utrzymania dróg, 
- us
ug transportu publicznego, 
- dzia
alno�ci socjalnej, w tym opieki spo
ecznej, resocjalizacji,  
- opieki nad zwierz� tami, 
- zieleni miejskiej w tym cmentarzy, 
- porz� dku publicznego i ochrony przeciwpo� arowej. 

2)  funkcja uzupe
niaj� ce: 
a) obiekty nauki i edukacji, 
b) obiekty i urz� dzenia zwi� zane z dzia
alno�ci�  targowo – wystawiennicz� , 
c) zabudowa mieszkaniowa, 
d) parkingi, 
e) ziele�  parkowa i izolacyjna. 

 
KS - tereny urz� dze�  komunikacji: 

1)  funkcja dominuj� ca:  
a) urz� dzenia komunikacji, 
b) obiekty obs
ugi komunikacji (w tym stacji paliw), 

2)  funkcja uzupe
niaj� ce 
a) ziele�  urz� dzona, 
b) infrastruktura techniczna i komunikacyjna, 
c) zabudowa us
ugowa. 

 
ZL  - tereny lasów: 

1)  funkcja dominuj� ca: 
a) kompleksy le� ne, 
b) zadrzewienia, 

2)  funkcja uzupe
niaj� ce: 
a) ziele�  dolin rzecznych wraz z ciekami, 
b) zbiorniki wodne, 
c) kompleksy rolnicze – krajobrazowe (sady, uprawy ro� lin ozdobnych lub leczniczych, uprawy 

rolne lub u� ytki zielone na zboczach), 
d) urz� dzenia obs
ugi turystyki, w tym parkingi przydro� ne, 
e) obiekty lub urz� dzenia infrastruktury technicznej. 

 
ZP, ZP.1 - tereny zieleni urz� dzonej: 

1) funkcja dominuj� ca: 
a) parki, ogrody, skwery, 
b) miejsca ekspozycji, 

2)  funkcja uzupe
niaj� ce: 
dla parków, skwerów oraz miejsc ekspozycji – us
ugi zwi� zane z dominuj� c�  kategori�  
przeznaczenia terenu, np. z zakresu ochrony zdrowia i rehabilitacji, sportu i rekreacji, kultury, 
turystyki lub gastronomii, 
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ZP/U - tereny zieleni urz� dzonej i us
ug: 
1) funkcja dominuj� ca: 

a) parki i skwery, 
b) us
ugi z zakresu obs
ugi ludno�ci, 
c) obiekty sportowo-rekreacyjne, 

2) funkcje uzupe
niaj� ce: 
a) infrastruktura techniczna i komunikacyjna, 
b) urz� dzenia melioracji wodnych, 

 
RO - tereny rolnicze: 

1) funkcja dominuj� ca: 
a) uprawy sadownicze, 
b) uprawy ogrodnicze, 

2) funkcje uzupe
niaj� ce: 
a) infrastruktura techniczna i komunikacyjna, 
b) urz� dzenia melioracji wodnych, 
c) stawy hodowlane, 
d) zalesienia. 

 
ZC, ZC.1 - tereny cmentarzy: 

1)  dominuj� ca: cmentarze, 
2)  uzupe
niaj� ce: us
ugi zwi� zane z dominuj� c�  kategori�  przeznaczenia terenu, np. domy 

pogrzebowe, kaplice, odpowiednie rzemios
o lub handel, a tak� e parkingi. Na terenie ZC.1 
dopuszcza si�  ziele�  urz� dzon� , zabudow�  us
ugow� , gospodarcz�  i sanitarn� . 

 
WS - tereny wód powierzchniowych � ródl� dowych : 

1)  funkcja dominuj� ca: wody powierzchniowe � ródl� dowe, 
2)  funkcje uzupe
niaj� ce: 

a) ziele�  urz� dzona i nieurz� dzona, 
b) us
ugi rekreacyjne, o ile nie s�  sprzeczne z przepisami i dominuj� c�  funkcj�  przeznaczenia 

terenu, 
d) drogi s
u�� ce obs
udze technicznej, 
e) obiekty lub urz� dzenia infrastruktury technicznej. 

 
W - tereny urz� dze�  wodoci� gowych. 
 
KK - tereny komunikacji kolejowej przeznaczone na funkcj�  podstawow�  wraz z infrastruktur�  towarzysz� c� : 

1) funkcja dominuj� ca obiekty budowlane s
u�� ce obs
udze funkcji podstawowej, obiekty 
magazynowe, 

2) funkcje uzupe
niaj� ce: 
a) ziele�  urz� dzona, 
b) infrastruktura techniczna i komunikacyjna, 
c) zabudowa us
ugowa. 

 
K - tereny sk
adowania odpadów 
 
[NO - tereny oczyszczalni � cieków. 
 
E - tereny urz� dze�  elektroenergetyki. ]  2 

                                                
[]2 - IV zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrze�nia 2016 r. 
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WSKA� NIKI DOTYCZ � CE ZAGOSPODAROWANIA I U � YTKOWANIA TERENÓW  
 
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nale� y stosowa�  okre� lone w studium wska� niki 
dotycz� ce zagospodarowania i u� ytkowania terenów. Wska� niki te maj�  charakter nieprzekraczalnych 
warto
 ci. U�ci� lenie ich nast� powa�  b� dzie na etapie opracowania planów miejscowych i mog�  one by�  
ni� sze. 
 
M  - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. 

1. obszary zabudowane i przeznaczone na zabudow�  lub zagospodarowanie o mieszanych funkcjach 
wynikaj� cych ze struktur osadniczych obszarów zainwestowanych wiejskiego, w ramach których 
najcz�� ciej wyst� puj� : zabudowa mieszkaniowa o ró� nych formach i ró� nej intensywno�ci, 
podstawowe us
ugi (handlu, rzemios
a, gastronomii, kultury, o�wiaty, sportu i rekreacji), obiekty 
produkcyjne lub zwi� zane z dzia
alno� ci�  rolnicz� , a tak� e tereny zieleni (parki, skwery, 
cmentarze) 

2. parametry zagospodarowania terenu: 
-  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia
ki nie mo� e przekroczy�  40%, 
-  co najmniej 30% powierzchni dzia
ki nale� y urz� dzi�  jako powierzchni�  terenu biologicznie 

czynnego, 
-  wysoko��  budynków mieszkalnych nie mo� e przekracza�  : 

·   w mie� cie - do 12 m, 
·  w obr� bach wiejskich - do 10 m, 

-  dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu po
aci 35°- 55°, kryte dachówk�  
ceramiczn� ,  

-  budynki gospodarcze i gara� e wolno stoj� ce mog�  by�  wy
� cznie parterowe i winny mie�  formy 
dachów odpowiadaj� ce formie dachu budynku mieszkalnego, 

-  nale� y zapewni�  stanowiska postojowe na ka� dej dzia
ce, zgodnie ze wska� nikami: 1 stanowisko na 
jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m2 p. u. us
ug, 

-  powierzchnia dzia
ek na terenach wiejskich nie mo� e by�  mniejsza ni� : 
·  dla budynków wolno stoj� cych - 1500 m2, 
·  dla budynków bli� niaczych - 800 m2, 
·  nie dopuszcza si�  zabudowy szeregowej, 

-  powierzchnia dzia
ek na terenie miasta nie mo� e by�  mniejsza ni� : 
·  dla budynków wolno stoj� cych - 1000 m2, 
·  dla budynków bli� niaczych - 600 m2, 
·  dla budynków szeregowych - 240 m2, 

-  dopuszcza si�  zmniejszenie minimalnej powierzchni dzia
ek o 10%. 
 

-  budynki gospodarcze i gara� e wolno stoj� ce mog�  by�  wy
� cznie parterowe i winny mie�  formy 
dachów odpowiadaj� ce formie dachu budynku mieszkalnego- nale� y zapewni�  stanowiska postojowe 
na ka� dej dzia
ce, zgodnie ze wska� nikami: 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 
40 m2 p. u. us
ug, 

-  powierzchnia dzia
ek na terenach wiejskich nie mo� e by�  mniejsza ni� : 
· dla budynków wolno stoj� cych - 1200 m2,- dla budynków bli� niaczych - 800 m2, 
· nie dopuszcza si�  zabudowy szeregowej, 

-  powierzchnia dzia
ek na terenie miasta nie mo� e by�  mniejsza ni� : 
· dla budynków wolno stoj� cych - 800 m2, 
· dla budynków bli� niaczych - 500 m2, 
· dla budynków szeregowych - 200 m2, 

-  dopuszcza si�  zmniejszenie minimalnej powierzchni dzia
ek o 10%. 
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3. Realizacja zabudowy w obr� bie poszczególnych obszarów na terenach o zró� nicowanej w
asno�ci 
gruntów winna post� powa�  sukcesywnie wzd
u�  zrealizowanych ci� gów komunikacyjnych, po 
uprzednim wyposa� eniu terenu w niezb� dn�  infrastruktur�  techniczn� . Nale� y ogranicza�  
lokalizowanie nowej zabudowy na nieruchomo� ciach po
o� onych w odleg
o� ci wi� kszej ni�  100 m od 
granic nieruchomo� ci zabudowanych lub b� d� cych w trakcie realizacji zabudowy. Dla obszarów 
przyleg
ych do dróg klasy Z lub wy� szych nale� y zapewni�  obs
ug�  komunikacyjn�  terenów z 
zachowaniem izolacji od tych dróg oraz z wykluczeniem bezpo� rednich wjazdów z 
nieruchomo�ci. 

4. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest dopuszczalna na obszarach terenach dotychczas przez 
ni�  zajmowanych. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasady w zakresie parametrów i 
wska� ników kszta
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalane w miejscowych 
planach zagospodarowania przestrzennego powinny uwzgl� dnia�  walory krajobrazu kulturowego 
poszczególnych zespo
ów urbanistycznych, a formy zabudowy winny nawi� zywa�  do istniej� cego 
zainwestowania, szczególnie obiektów zabytkowych i obiektów o walorach kulturowych. 

5. Nale� y d�� y�  do sytuowania obiektów us
ugowych w lokalnych o� rodkach us
ugowych lub przy 
g
ównych ci� gach komunikacyjnych. 

6. Dopuszcza si�  niewielkie obiekty zwi� zane z prowadzeniem dzia
alno�ci produkcyjnej, takie jak 
piekarnie, cukiernie, zak
ady poligraficzne itp., warsztaty samochodowe, stacje paliw. Inne 
rodzaje dzia
alno� ci gospodarczej s�  dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie 
zajmowanych, w s� siedztwie istniej� cych obiektów lub terenów dzia
alno�ci gospodarczej lub 
infrastruktury technicznej lub na skraju obszarów funkcjonalnych mieszkaniowych. 

7. Dopuszcza si�  obiekty i urz� dzenia komunalne zwi� zane z gospodark�  odpadami (punkty skupu), 
obiekty i urz� dzenia zaopatrzenia w wod�  i oczyszczania � cieków. 

8. Dopuszcza si�  lokalizowanie parków, skwerów lub innej zieleni o charakterze rekreacyjnym. 
9.  Dopuszcza si�  lokalizowanie lub powi� kszenie cmentarzy pod warunkiem zachowania 

wymaganej odleg
o� ci od zabudowy mieszkaniowej. 
10. Zabudowa powinna by�  lokalizowana w odleg
o� ci minimum 25 m od granicy lasów lub terenów 

przeznaczonych na lasy. 
11. Zaleca si�  wprowadzanie zieleni izolacyjnej na obszarach przyleg
ych do terenów dzia
alno�ci 

gospodarczej oraz wzd
u�  dróg g
ównych i zbiorczych. 
12. Dopuszcza si�  uprawy rolne oraz obiekty i urz� dzenia obs
ugi rolnictwa na obszarach dotychczas 

przez nie zajmowanych lub do nich przylegaj� cych. 
13. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione s�  dopuszczalne na obszarach dotychczas przez 

nie zajmowanych wraz z rozbudow�  lub przebudow�  istniej� cych obiektów. 
 
MW - tereny zabudowy mieszkaniowo-us
ugowej. 

1. obszary zabudowane i przeznaczone na zabudow�  lub zagospodarowanie o mieszanych funkcjach 
wynikaj� cych ze struktur osadniczych obszarów zainwestowania, w ramach których najcz�� ciej 
wyst� puj� : zabudowa mieszkaniowa o ró� nych formach i ró� nej intensywno�ci, podstawowe 
us
ugi (handlu, rzemios
a, gastronomii, kultury, o�wiaty, sportu i rekreacji), obiekty produkcyjne 
lub zwi� zane z dzia
alno�ci�  rolnicz� , a tak� e tereny zieleni (parki, skwery, cmentarze) 

2. parametry zagospodarowania terenu: 
-  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie mo� e przekroczy�  80%,  
-  co najmniej 10% powierzchni terenu nale� y urz� dzi�  jako powierzchni�  terenu biologicznie 

czynnego, 
-  dla zabudowy wielorodzinnej co najmniej 25% powierzchni terenu nale� y urz� dzi�  jako powierzchni�  

terenu biologicznie czynnego, 
-  wysoko��  budynków nie mo� e przekracza�  18m., 
-  wysoko��  nowej zabudowy nie mo� e przekroczy�  wysoko�ci wy� szego z budynków 

zlokalizowanych na s� siednich dzia
kach, 
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-  dla obiektów umieszczonych w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków wymóg zachowania 
historycznej bry
y budynku, dyspozycji elewacji i formy dachu, 

-  dla nowych obiektów wymóg nawi� zania do zachowanej zabudowy historycznej: gabarytami, 
szeroko�ci�  traktów, uk
adem dachów, liczb�  osi elewacji oraz podzia
ami poziomymi elewacji 
z tolerancj�  ±10%, 

-  dopuszczalne formy dachów: 
·  dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu po
aci od 35° - 60°, 
·  konstrukcje maskuj� ce ostatni�  kondygnacj�  o nachyleniu 60° - 80° dla budynków 

istniej� cych, dysharmonizuj� cych, wymagaj� cych korekty bry
y dachu,  
-  dopuszczalne materia
y pokry�  dachowych: 
·  dachówka, 
·  blacha miedziana, 
·  
upek naturalny, 

-  dla obiektów umieszczonych w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków wymóg zachowania 
dotychczasowych granic dzia
ki. 

3. Realizacja zabudowy w obr� bie poszczególnych obszarów na terenach o zró� nicowanej w
asno�ci 
gruntów winna post� powa�  sukcesywnie wzd
u�  zrealizowanych ci� gów komunikacyjnych lub 
ulic, po uprzednim wyposa� eniu terenu w niezb� dn�  infrastruktur�  techniczn� . Nale� y ogranicza�  
lokalizowanie nowej zabudowy na nieruchomo� ciach po
o� onych w odleg
o� ci wi� kszej ni�  100 m od 
granic nieruchomo� ci zabudowanych lub b� d� cych w trakcie realizacji zabudowy. Dla obszarów 
przyleg
ych do dróg klasy Z lub wy� szych nale� y zapewni�  obs
ug�  komunikacyjn�  terenów z 
zachowaniem izolacji od tych dróg oraz z wykluczeniem bezpo� rednich wjazdów z 
nieruchomo�ci. 

4. Zabudowa powinna by�  lokalizowana w odleg
o� ci minimum 50 m od granicy lasów lub terenów 
przeznaczonych na lasy. 

5. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jednorodzinna jest dopuszczalna na obszarach terenach 
dotychczas przez ni�  zajmowanych. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zasady w 
zakresie parametrów i wska� ników kszta
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 
ustalane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinny uwzgl� dnia�  walory 
krajobrazu kulturowego poszczególnych zespo
ów urbanistycznych, a formy zabudowy winny 
nawi� zywa�  do istniej� cego zainwestowania, szczególnie obiektów zabytkowych i obiektów o 
walorach kulturowych. 

6. Nale� y d�� y�  do sytuowania obiektów us
ugowych w lokalnych o� rodkach us
ugowych lub przy 
g
ównych ci� gach komunikacyjnych. 

7. Dopuszcza si�  niewielkie obiekty zwi� zane z prowadzeniem dzia
alno�ci produkcyjnej, takie jak 
piekarnie, cukiernie, zak
ady poligraficzne itp., warsztaty samochodowe, stacje paliw. Inne 
rodzaje dzia
alno� ci gospodarczej s�  dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie 
zajmowanych, w s� siedztwie istniej� cych obiektów lub terenów dzia
alno�ci gospodarczej lub 
infrastruktury technicznej lub na skraju obszarów funkcjonalnych mieszkaniowych. 

8. Dopuszcza si�  obiekty i urz� dzenia komunalne zwi� zane z gospodark�  odpadami (punkty skupu), 
obiekty i urz� dzenia zaopatrzenia w wod�  i oczyszczania � cieków. 

9. Dopuszcza si�  lokalizowanie parków, skwerów lub innej zieleni o charakterze rekreacyjnym. 
10. Dopuszcza si�  lokalizowanie lub powi� kszenie cmentarzy pod warunkiem zachowania 

wymaganej odleg
o� ci od zabudowy mieszkaniowej. 
11. Zaleca si�  wprowadzanie zieleni izolacyjnej na obszarach przyleg
ych do terenów dzia
alno�ci 

gospodarczej oraz wzd
u�  dróg g
ównych i zbiorczych. 
12. Dopuszcza si�  uprawy rolne oraz obiekty i urz� dzenia obs
ugi rolnictwa na obszarach dotychczas 

przez nie zajmowanych lub do nich przylegaj� cych. 
13. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione s�  dopuszczalne na obszarach dotychczas przez 

nie zajmowanych wraz z rozbudow�  lub przebudow�  istniej� cych obiektów. 
 
U - tereny zabudowy us
ugowej. 
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1 obszary o przewadze wyst� powania obiektów lub terenów us
ugowych przeznaczone do 
lokalizacji intensywnej zabudowy z dopuszczalno�ci�  pozostawienia niewielkiej powierzchni 
biologicznie czynnej  

2. parametry zagospodarowania terenu: 
-  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia
ki nie mo� e przekroczy�  80%,  
-  co najmniej 15% powierzchni dzia
ki nale� y urz� dzi�  jako powierzchni�  terenu biologicznie 

czynnego, 
-  wysoko��  budynków z wyj� tkiem obiektów sakralnych, mierzona od poziomu terenu do 

najwy� szego punktu dachu nie mo� e przekracza�  15 m, 
-  [dopuszczalne formy dachów: 

·  p
askie, 
·  dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu po
aci od 30°- 45°, 

-  dla nowych obiektów nale� y zapewni�  odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie w
asnym zgodnie 
ze wska� nikiem - 1 stanowisko na 40 m2 p. u, 

-  minimalna powierzchnia dzia
ek do sprecyzowania w pianach miejscowych.]² 
3. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna nie powinna zajmowa�  
� cznie 

wi� cej ni�  30% powierzchni obszaru. 
4. Zabudowa powinna by�  lokalizowana w odleg
o� ci minimum 50 m od granicy lasów lub 

terenów przeznaczonych na lasy. 
5. Tereny i obiekty dzia
alno�ci gospodarczej s�  dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie 

zajmowanych, z mo� liwo�ci�  ich powi� kszenia lub uzupe
nienia. 
 
US - tereny sportu i rekreacji. 

1. obszary o ma
ej dopuszczalnej intensywno�ci zabudowy (do 10%) o charakterze us
ugowym – 
g
ównie turystyczno - rekreacyjnym, z przewag�  zieleni i terenów otwartych, przewa� nie 
zwi� zane z istniej� cymi obiektami, jak boiska, z dopuszczalno�ci�  lokalizacji obiektów, których 
charakter odpowiada wymaganiom zachowania terenów zieleni. 

2.  parametry zagospodarowania terenu: 
-  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia
ki nie mo� e przekroczy�  10%, 
-  co najmniej 25% powierzchni dzia
ki nale� y urz� dzi�  jako powierzchni�  terenu biologicznie 

czynnego, 
-  wysoko��  budynków nie mo� e przekracza�  12 m, 
-  dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu po
aci 37°- 45°, kryte dachówk�  

ceramiczn�  lub materia
em dachówkopodobnym, 
-  nale� y zapewni�  odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie w
asnym, 
-  powierzchnia dzia
ek nie mo� e by�  mniejsza ni�  4000 m2, 
-  dopuszcza si�  zmniejszenie minimalnej powierzchni dzia
ek o 10%. 

3. Powierzchnie zabudowy w granicach obszarów funkcjonalnych nie powinny przekracza�  10% 
powierzchni obszaru, bez uwzgl� dnienia zabudowy istniej� cej. 

4. Powierzchnia zieleni lub wód powierzchniowych powinna zajmowa�  co najmniej 50% 
powierzchni terenów o dopuszczalnej kategorii przeznaczenia, z wyj� tkiem parkingów. 

5. Us
ugi z zakresu handlu detalicznego mog�  by�  wprowadzane wy
� cznie jako towarzysz� ce 
obiektom z grupy dominuj� cych kategorii przeznaczenia terenów. 

7. Dopuszcza si�  inne rodzaje u� ytkowania terenów na obszarach dotychczas przez nie 
zajmowanych. 

 
P/U - tereny obiektów produkcyjnych, sk
adów, magazynów i us
ug. 

1. obszary przeznaczone do lokalizacji intensywnej zabudowy zwi� zanej z prowadzeniem 
dzia
alno�ci gospodarczej – przemys
owej, sk
adowej, us
ugowej lub innej, która wraz z 
urz� dzeniami towarzysz� cymi mo� e mog�  zajmowa�  do 80% powierzchni terenów. 

2. parametry zagospodarowania terenu: 
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-  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia
ki nie mo� e przekroczy�  80%, 
-  co najmniej 10% powierzchni dzia
ki nale� y urz� dzi�  jako powierzchni�  terenu biologicznie 

czynnego, 
-  wysoko��  budynków nie mo� e przekracza�  18 m, 
-  dopuszczalne formy dachów: 

·  p
askie, 
·  dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu po
aci od 30°- 45°, 

-  nale� y zapewni�  odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie w
asnym zgodnie ze wska� nikiem - 
0,8 stanowiska na 1 miejsce pracy, 

-  place sk
adowe i manewrowe na terenie w
asnym, 
-  powierzchnia dzia
ek nie mo� e by�  mniejsza ni�  3000 m2, 
-  dopuszcza si�  zmniejszenie minimalnej powierzchni dzia
ek o 10%, 

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej nie mog�  przekracza�  
� cznie 20% powierzchni obszaru. 
Zabudowa mieszkaniowa mo� e ponadto wyst� powa�  jako towarzysz� ca obiektom dzia
alno�ci 
gospodarczej. 

4. Zabudowa powinna by�  lokalizowana w odleg
o� ci minimum 50 m od granicy lasów lub terenów 
przeznaczonych na lasy. 

5. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione s�  dopuszczalne na obszarach dotychczas przez 
nie zajmowanych wraz z rozbudow�  lub przebudow�  istniej� cych obiektów w obr� bie 
nieruchomo�ci przez nie zajmowanych. 

 
R- tereny upraw rolniczych 

1. obszary upraw rolnych s
u�� ce celom gospodarczym, z ograniczon�  mo� liwo�ci�  
zainwestowania 

2. Zabudowa zagrodowa oraz obiekty i urz� dzenia produkcji rolnej s�  dopuszczalne na obszarach 
dotychczas przez nie zajmowanych lub ustalone jednostkowo w przypadkach okre� lonych w 
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jednak w odleg
o� ci nie wi� kszej ni�  100 
m od granic nieruchomo� ci zabudowanych lub b� d� cych w trakcie realizacji zabudowy. 

3. Powierzchniowa eksploatacja surowców jest dopuszczalna w miejscach udokumentowanych 
z
ó�  zgodnie z obowi� zuj� cymi przepisami. 

4. W szczególnych przypadkach, uzasadnionych wa� nym interesem gminy dopuszcza si�  
sporz� dzanie planów miejscowych w celu umo� liwienia realizacji pojedynczych inwestycji z 
kategorii przeznaczenia terenu nie wymienionych w jednostce funkcjonalno-przestrzennej, o ile 
nie b� dzie to sprzeczne z obowi� zuj� cymi przepisami. 

 
RU - tereny obs
ugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, le� nych i 

rybackich. 
1  tereny funkcjonalne obs
ugi rolnictwa 
2. parametry zagospodarowania terenu: 

-  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia
ki nie mo� e przekroczy�  80%, 
-  co najmniej 10% powierzchni dzia
ki nale� y urz� dzi�  jako powierzchni�  terenu biologicznie 

czynnego, 
-  wysoko��  budynków nie mo� e przekracza�  12 m, 
-  dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu po
aci 30°- 45°, kryte dachówk�  

ceramiczn�  lub materia
em dachówkopodobnym,  
-  nale� y zapewni�  odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie w
asnym zgodnie ze wska� nikiem - 

0,8 stanowiska na 1 miejsce pracy, 
-  place sk
adowe i manewrowe na terenie w
asnym, 
-  powierzchnia dzia
ek nie mo� e by�  mniejsza ni�  4000 m2, 
-  dopuszcza si�  zmniejszenie minimalnej powierzchni dzia
ek o 10%. 

3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w jednostce funkcjonalno-przestrzennej s�  
dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie zajmowanych 
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KS - tereny urz� dze�  komunikacji. 

1. parametry zagospodarowania terenu: 
-  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia
ki nie mo� e przekroczy�  80%, 
-  co najmniej 10% powierzchni dzia
ki nale� y urz� dzi�  jako powierzchni�  terenu biologicznie 

czynnego, 
-  wysoko��  budynków nie mo� e przekracza�  9 m, 
-  dopuszczalne formy dachów: 

·  p
askie, 
·  dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu po
aci od 30°- 45°, 

-  minimalna powierzchnia dzia
ek do sprecyzowania w pianach miejscowych. 
 

ZP, ZP.1 - ziele�  urz� dzona. 
1. wyodr� bnione obszary zieleni powsta
e lub ukszta
towane w wyniku dzia
alno�ci ludzkiej, 

s
u�� ce celom innym ni�  gospodarcze, jak tereny ogólnodost� pnej zieleni publicznej o 
charakterze rekreacyjnym lub kompozycyjnym, miejsca pozosta
o� ci historycznych budowli i 
ich ekspozycji. 

2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszarów funkcjonalnych nie powinny przekracza�  10% 
powierzchni obszaru. 

3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione jednostce funkcjonalno-przestrzennej, s�  
dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie zajmowanych. 

ZL - lasy 
1. zwarte kompleksy lasów pozostaj� ce do zachowania, s
u�� ce prowadzeniu planowej gospodarki 

le� nej oraz penetracji turystycznej oraz zadrzewienia, wykluczone z lokalizacji zabudowy 
2 w granicach obszarów nie dopuszcza si�  przeznaczania terenów na zabudow� , z wyj� tkiem 

niezb� dnych obiektów infrastruktury technicznej. 
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione jednostce funkcjonalno-przestrzennej, s�  

dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie zajmowanych. 
 
ZC, ZC.1 - cmentarze 

1. wyodr� bnione obszary zieleni powsta
e lub ukszta
towane w wyniku dzia
alno�ci ludzkiej, 
s
u�� ce celom innym ni�  gospodarcze, miejsca pochówku 

2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszarów funkcjonalnych nie powinny przekracza�  10% 
powierzchni obszaru. 

3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione jednostce funkcjonalno-przestrzennej, s�  
dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie zajmowanych. 
 

WS - tereny wód otwartych. 
1. Obszary wód powierzchniowych wraz z s� siaduj� cymi pasmami gruntu 
2. W granicach obszarów nie dopuszcza si�  przeznaczania terenów na zabudow� . 
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione jednostce funkcjonalno-przestrzennej, s�  

dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie zajmowanych. 
 

[Szczegó
owe uwarunkowania i kierunki i wska� niki dotycz� ce zagospodarowania oraz u� ytkowania 
terenów, w tym terenów wy
� czonych spod zabudowy dla terenu miasta Trzebnica zawarte zosta
y w 
rozdzia
ach 18 i 19.] 2 
 
 

                                                
[]2 - IV zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrze�nia 2016 r. 
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY � RODOWISKA I JEGO ZASOBÓW, 
PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
 
ZASADY OCHRONY � RODOWISKA I JEGO ZASOBÓW 
 
Naczeln�  zasad�  korzystania z zasobów � rodowiska jest zasada zrównowa� onego rozwoju. Oznacza ona 
mi� dzy innymi d�� enie do: 

-  zachowania mo� liwo�ci odtwarzania zasobów naturalnych, 
-  racjonalnego u� ytkowania zasobów nieodnawialnych i zast� powania ich substytutami, 
-  ograniczania uci�� liwo�ci dla � rodowiska i nie przekraczania granic wyznaczonych jego 

odporno�ci� . 
G
ównym celem w
adz samorz� dowych na terenie gminy Trzebnicy winno sta�  si�  niedopuszczanie do 
dzia
alno�ci inwestycyjnej degraduj� cej � rodowisko oraz dzia
ania zmierzaj� ce do eliminacji lub 
ograniczania uci�� liwo�ci dla � rodowiska istniej� cych zagro� e� .  
 
 
G	ÓWNE DZIA	ANIA W ZAKRESIE OCHRONY � RODOWISKA  
 
Ochrona zasobów wodnych poprzez: 

-  likwidacj�  niekontrolowanych odprowadze�  nieoczyszczonych � cieków do cieków 
powierzchniowych i do ziemi, 

-  budow�  sieci kanalizacji sanitarnej na terenach zwodoci� gowanych, 
-  modernizacj�  oczyszczalni � cieków w Trzebnicy w celu dostosowania jej do norm UE, 
-  modernizacj�  stacji uzdatniania wody, 
-  rozbudow�  istniej� cych systemów zaopatrzenia w wod� , 
-  tworzenie ro� linnych stref buforowych wokó
 zbiorników wodnych, cieków i rowów 

melioracyjnych. 
 
Wody podziemne i obszary ich zasilania podlegaj�  szczególnej ochronie polegaj� cej zw
aszcza na 
niedopuszczaniu do zanieczyszczenia wód oraz zapobieganiu i przeciwdzia
aniu szkodliwym wp
ywom na 
obszary ich zasilania.  
G
ównymi � ród
ami zanieczyszcze�  s�  � cieki sanitarne, nielegalne wysypiska odpadów oraz � rodki 
ochrony ro� lin. Konieczne jest szybkie uregulowanie gospodarki wodno-� ciekowej i likwidacja dzikich 
wysypisk odpadów. 
 
Ochrona powierzchni Ziemi poprzez: 

-  rolnicze zagospodarowania gleb w sposób, który odpowiada w pe
ni ich przyrodniczym walorom, 
-  rekultywacj�  wyeksploatowanych sk
adowisk odpadów oraz „dzikich” wysypisk � mieci. 

 
Ochrona powietrza poprzez:  

-  ograniczenie emisji zanieczyszcze�  powietrza z transportu i ruchu ulicznego, 
-  ograniczenie emisji zanieczyszcze�  do powietrza z procesów energetycznego spalania paliw z 

palenisk domowych poprzez:  
·  termoizolacj� , (tj. ocieplenie, doszczelnienie lub wymian�  okien i drzwi), zmian�  systemu 

ogrzewania z w� glowego na gazowe, elektryczne lub olejowe,  
·  wykorzystanie alternatywnych � róde
 energii takich jak: energia pochodz� ca z biomasy, energia 

s
oneczna, pompy cieplne itp., 
·  ekonomicznie uzasadnion�  rozbudow�  sieci ciep
owniczej w po
� czeniu z likwidacj�  � róde
 

niskiej emisji oraz modernizacj�  nieefektywnych systemów grzewczych. 
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Ochrona przed ha
asem poprzez: 
-  popraw�  nawierzchni dróg, 
-  ograniczenie wjazdu transportu ci�� kiego do strefy � ródmiejskiej, 
-  budow�  obej��  drogowych dla miejscowo�ci szczególnie nara� onych na uci�� liwo�ci 

komunikacyjne, 
-  d�� enie do wprowadzania ekranów naturalnych lub sztucznych, g
ównie w miejscach, gdzie 

zabudowa mieszkaniowa lub obiekty podlegaj� ce szczególnej ochronie znajduj�  si�  w obr� bie stref 
uci�� liwo�ci dróg.  

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zakresie zasad ochrony � rodowiska i jego 
zasobów nale� y uwzgl� dni�  wy� ej wymienione dzia
ania zwi� zane z ochron�  zasobów wodnych, ochron�  
powierzchni Ziemi, ochron�  przed ha
asem oraz ochron�  powietrza.  
Ponad to, zgodnie z obowi� zuj� cymi przepisami szczególnymi, wprowadzi�  nast� puj� ce ustalenia: 

-  dzia
alno��  zak
adów produkcyjnych i us
ugowych nie mo� e powodowa�  ponadnormatywnego 
obci�� enia � rodowiska naturalnego poza granicami dzia
ki, do której inwestor posiada tytu
 prawny, 

-  w strefie zasilania G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 303 „Pradolina Barycz-G
ogów” o 
projektowanym statusie wysokiej ochrony (OWO) zakaz lokalizacji sk
adowisk odpadów 
niebezpiecznych, oboj� tnych i innych ni�  oboj� tne i niebezpieczne. 

 
 
ZASADY OCHRONY  PRZYRODY 
 
Program ochrony przyrody w Polsce obejmuje m.in. dzia
ania prawne i organizacyjne, maj� ce na celu: 

-  ochron�  gatunkow�  rzadkich oraz zagro� onych ro� lin i zwierz� t, 
-  ochron�  najcenniejszych ekosystemów, 
-  zapewnienie trwa
o� ci lasów, 
-  ochron�  gleb i racjonalizacje ich wykorzystania, 
-  rehabilitacj�  przyrodnicz�  (rewitalizacj� ) terenów zdegradowanych. 

Jak wykazuj�  wieloletnie do�wiadczenia nie wystarczy ochrona pojedynczego gatunku, czy obiektu. 
Konieczna jest ochrona kompleksowa siedlisk i krajobrazów, szczególnie tych zawieraj� cych elementy 
naturalnych ekosystemów. Cel ten realizowany b� dzie m.in. poprzez utworzenie spójnej Europejskiej sieci 
ekologicznej pod nazw�  Natura 2000, z
o� onej z tzw. Specjalnych Obszarów Ochrony (SOO), 
wytypowanych na podstawie tzw. Dyrektywy Siedliskowej UE i Obszarów Specjalnej Ochrony (OSO) 
wytypowanych na podstawie tzw. Dyrektywy Ptasiej UE. 
 
Obszary obj� te ochron�  na podstawie przepisów szczególnych 
Na terenie gminy poddano prawnej ochronie: 

-  Rezerwat przyrody „Las Bukowy w Skarszynie”  
-  Park Krajobrazowy „Dolina Baryczy” – fragmentarycznie w pó
nocnej cz�� ci terenu gminy  
-  8 u� ytków ekologicznych na gruntach le� nych Nadle� nictwa 	 migród (powo
anych na podstawie 

Uchwa
 Rady Miasta i Gminy Trzebnica Nr IX/88/99 z dnia 30.09.1999 oraz Nr XXI/210/2000 z 
dnia 26.10.2000. 

-  102 pomniki przyrody (za
� cznik nr 1 do Ekofizjografii) 
 
Rezerwat przyrody - Las Bukowy w Skarszynie stanowi le� n�  enklaw�  w� ród gruntów rolnych i 
obszarów zabudowanych. Zajmuje powierzchni�  23,7 ha. Rosn�  tu ponad stuletnie okazy buka 
zwyczajnego, d� bu bezszypu
kowego, grabu, lipy oraz rzadkie gatunki ro� lin zielnych. Zosta
 powo
any na 
podstawie Zarz� dzenia Ministerstwa Le� nictwa i Przemys
u Drzewnego z 15.12.1980r. w sprawie uznania 
za rezerwaty przyrody (M.P. z 1981r. Nr 30, poz. 171). Znalaz
 si�  tak� e w wykazie rezerwatów 
wyst� puj� cych na terenie województwa dolno� l� skiego (Zarz� dzenie Wojewody Dolno� l� skiego z dnia 28 
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grudnia 2001r. w sprawie og
oszenia wykazu rezerwatów przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia 1998r. 
na terenie województwa dolno� l� skiego).  
Celem ochrony jest zachowanie fragmentu naturalnego lasu bukowego z interesuj� cymi oraz rzadkimi 
ro� linami zielnymi. 
Sposób post� powania i ochrony obszarów obj� tych ochron�  konserwatorsk�  okre� laj�  przepisy Ustawy o 
ochronie przyrody. Dodatkowo, w ww. Zarz� dzeniu MLiPD zosta
y okre� lony zakazy, jakich nale� y 
przestrzega�  na obszarach uznanych za rezerwaty przyrody. Oto niektóre z nich: 

1) zabrania si�  wycinania drzew i pobierania u� ytków drzewnych; 
2) zabrania si�  zmiany stosunków wodnych naruszaj� cych w sposób istotny warunki ekologiczne; 
3) zabrania si�  niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin; 
4) zabrania si�  zanieczyszczania wody i terenu oraz zak
ócania ciszy; 
5) zabrania si�  niszczenia drzew i innych ro� lin; 
6) zabrania si�  polowania, chwytania, p
oszenia i zabijania dziko � yj� cych zwierz� t, niszczenia gniazd, 

wybierania jaj i piskl� t wszystkich gatunków ptaków; 
7) zabrania si�  wznoszenia budowli oraz zak
adania i budowy urz� dze�  komunikacyjnych i innych 

urz� dze�  technicznych. 
 
Park Krajobrazowy „Dolina Baryczy”  ma rang�  ogólnopolsk�  i europejsk� . Obejmuje obszar chroniony 
ze wzgl� du na warto� ci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu 
zachowania, popularyzowania tych warto� ci w warunkach zrównowa� onego rozwoju. Zajmuje 
powierzchni�  87 040ha. Na terenie województwa dolno� l� skiego Park obejmuje obszar o powierzchni 
70.040 ha w granicach gmin: Cieszków, Kro�nice i Milicz w powiecie milickim; Prusice, Trzebnica i 
	 migród w powiecie trzebnickim i Twardogóra w powiecie ole� nickim. Tylko niewielka cz���  Parku 
zachodzi na pó
nocn�  cz���  obszaru gminy Trzebnica (zgodnie z za
� cznikiem graficznym). 
Na obszarze Parku wyst� puj�  na jego terenie liczne stawy i rozlewiska Baryczy, 
� gi olchowe, d� browy, 
buczyny i bory sosnowe. Jest miejscem gniazdowania ptaków. Wyst� puj�  tu obj� te ochron�  gatunki ro� lin, 
p
azów, ryb i ssaków.  
Park Krajobrazowy zosta
 powo
any na podstawie rozporz� dzenia Wojewody Kaliskiego i Wojewody 
Wroc
awskiego z dnia 3.06.1996r., z pó� niejszymi zmianami w roku 2000 i 2007 (Rozporz� dzenie 
Wojewody Dolno� l� skiego z dnia 28 marca 2007r. w sprawie Parku Krajobrazowego „Dolina Baryczy”, 
dla terenu Parku le�� cego w granicach województwa dolno� l� skiego; Dz. Urz. z 2007r. Nr 88, poz. 1012).  
Rozporz� dzenie Wojewody Dolno� l� skiego z dnia 28 marca 2007r. ustala szczególny cel ochrony Parku: 
zachowanie doliny rzeki Baryczy wraz z 
� kami, starorzeczami i terenami podmok
ymi oraz zachowanie 
stawów i innych zbiorników wodnych, b� d� cych siedliskami chronionych i rzadkich gatunków ro� lin i 
zwierz� t. 
 
W celu zachowania i ochrony warto� ci przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych na 
terenie Parku wprowadzono m.in. zakaz: 

1) realizacji przedsi� wzi��  mog� cych znacz� co oddzia
ywa�  na � rodowisko, w rozumieniu art. 51 
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony � rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 
129, poz. 902 z pó� n. zm.); 

2) umy� lnego zabijania dziko wyst� puj� cych zwierz� t, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronie�  i 
miejsc rozrodu oraz tarlisk i z
o� onej ikry, z wyj� tkiem amatorskiego po
owu ryb oraz wykonywania 
czynno�ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, le� nej, rybackiej i 
owieckiej; 

3) likwidowania i niszczenia zadrzewie�  � ródpolnych, przydro� nych i nadwodnych, je� eli nie wynikaj�  
z potrzeby ochrony przeciwpo� arowej lub zapewnienia bezpiecze� stwa ruchu drogowego lub 
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontów lub naprawy urz� dze�  wodnych (nie 
dotyczy zadrzewie�  rosn� cych na gruntach okre� lonych w ewidencji gruntów jako u� ytki rolne); 

4) wykonywania prac ziemnych trwale zniekszta
caj� cych rze� b�  terenu, z wyj� tkiem prac zwi� zanych z 
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budow� , utrzymaniem, 
remontem lub napraw�  urz� dze�  wodnych; 
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5) dokonywania zmian stosunków wodnych, je� eli zmiany te nie s
u��  ochronie przyrody lub racjonalnej 
gospodarce rolnej, le� nej lub rybackiej; 

6) budowania nowych obiektów budowlanych w pasie szeroko�ci 100 m od linii brzegów rzek, jezior, i 
innych zbiorników wodnych, z wyj� tkiem obiektów s
u�� cych turystyce wodnej, gospodarce wodnej 
lub rybackiej; 

7) likwidowania, zasypywania i przekszta
cania zbiorników wodnych, starorzeczy oraz obszarów 
wodno-b
otnych. 

 
Tu�  za pó
nocn�  granic�  gminy, swoje po
udniowe kra� ce ma obszar specjalnej ochrony Natura 2000 - 
Dolina Baryczy PLB 020001, wyznaczony i zaakceptowany przez Ministra � rodowiska, na podstawie 
Rozporz� dzenia Ministra � rodowiska z dnia 5 wrze�nia 2007 r., zmieniaj� ce rozporz� dzenie w sprawie 
obszarów specjalnej ochrony ptaków Natura 2000. Drugi, proponowany specjalny obszar ochrony 
siedlisk Natura 2000 – Ostoja nad Barycz� , o granicach to� samych z Dolin�  Baryczy, nie ma statusu 
okre� lonego przepisami prawa.  
 
DOLINA BARYCZY PLB 020001 
Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptaków (Dyrektywa Ptasia) 
Status obszaru: obszar wyznaczony Rozporz� dzeniem Ministra � rodowiska 
Charakterystyka:  obszar po
o� ony na terenie Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy obejmuje dolin�  
Baryczy pomi� dzy 	 migrodem na zachodzie a okolic�  Przygodzic na wschodzie. Na obszarze znajduje si�  
najstarszy w Polsce kompleks stawów rybnych (najstarsze maj�  700 lat), 
� cznie jest ich 130. Obszar 
charakteryzuje si�  niezwyk
ym bogactwem gatunków ptaków (ponad 20 gatunków z I za
� cznika 
dyrektywy ptasiej). W� ród nich takie gatunki jak B� czek, Bielik i Kania Czarna. Obszar jest istotnym 
szlakiem ptasich w� drówek, ptaki zatrzymuj�  si�  tutaj by odpocz��  i nabra�  si
 do dalszej drogi (m.in. 
� urawie, g� si zbo� owe). 
Obszar jest wielk�  atrakcj�  dla ornitologów (nale� y do sieci programu ONZ "Living Lakes", sk
adaj� cej si�  
z jezior i innych zbiorników wodnych o wyj� tkowych walorach przyrodniczych w skali �wiata). Bogactwo 
organizmów � ywych oraz mozaika rolniczo-le� no-wodna daj�  dobre warunki dla uprawiania turystyki 
rowerowej i pieszej w ca
ym Parku Krajobrazowym Dolina Baryczy oraz na s� siednich obszarach 
NATURA 2000: D� browy Krotoszy� skie i Dolina 	achy. 
Formy ochrony przyrody wyst� puj � ce na obszarze Natura 2000: 
Olszyny Niezgodzkie [rezerwat przyrody], Wydmacz [rezerwat przyrody], Wzgórze Joanny [rezerwat 
przyrody], Park Krajobrazowy Doliny Baryczy [ park krajobrazowy – fragmentarycznie na terenie 
opracowania], Las Pardoli� ski (proj.UE) [pomnik przyrody], Stawy Milickie [obszar z listy Ramsar],  
Zagro� enia:  
Podstawowym zagro� eniem dla ptaków jest zarówno zaniechanie, jak i intensyfikacja gospodarki 
stawowej, a w partiach zaj� tych przez u� ytki zielone - zaniechanie u� ytkowania pastwiskowo-
� karskiego . 
Odniesienie do terenu opracowania:  
Obszar obejmuje niewielki – pó
nocny fragment gminy Trzebnica. Bogactwo przyrodnicze i ornitologiczne 
nie stanowi g
ównego przedmiotu na terenie opracowania. 
 
OSTOJA NAD BARYCZ �   
Powierzchnia: 82026.38 ha  
Kod obszaru: PLH020041 – specjalny obszar ochrony siedlisk 
Typ Ostoi: K (SOO, cz�� ciowo przecinaj� cy si�  z OSO) 
Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000: specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa) 
Status obszaru: obszar nie zosta
 wyznaczony Rozporz� dzeniem Ministra � rodowiska 
Opis: obszar obejmuje rozleg
e bagniste obni� enie doliny Baryczy i jej dop
ywów. W po
udniowo-
zachodniej cz�� ci obszaru znajduj�  si�  zalesione morenowe Wzgórza Twardogórskie z najwy� szym 
wzniesieniem - Wzgórzem Joanny (219 m n.p.m.), dominuj� cym nad szerok�  i p
ask�  dolin�  Baryczy. 
Obszar obejmuje kompleks 
� k zalewowych, stawów rybnych (Stawy Milickie), pól uprawnych i 
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rozleg
ych terenów le� nych. O specyfice terenu decyduje bogata sie�  hydrograficzna z licznymi kana
ami, 
naturalnymi i sztucznymi ciekami wodnymi, stawami i mokrad
ami. Lasy tworz�  dwa wi� ksze kompleksy - 
Lasy Milickie na zachodzie i Lasy Ostrzeszowskie na wschodzie. W pobli� u cieków wodnych zachowa
y 
si�  cenne fragmenty 
� gów i olsów, a na wy� ej po
o� onych terenach - cenne buczyny i gr� dy. Ubo� sze 
siedliska porastaj�  bory sosnowe i bory mieszane. 
Obszar w granicach Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy (87 040 ha; 1996) z rezerwatami przyrody: 
Stawy Milickie (5 324,31 ha; 1973), Radzi� dz (6,83 ha; 1954), Olszyny Niezgodzkie (74,28 ha; 1987), 
Wzgórze Joanny (24,23 ha; 1962), Wydmacz (45,93 ha; 1987). Fragment obszaru nale� y do Le� nego 
Kompleksu Promocyjnego Lasy Rychtalskie (46 481,8 ha). Na terenie obszaru znajduje si�  Ostoja Ramsar -
Stawy Milickie (5324,3 ha; 1995) 
Odniesienie do terenu opracowania:  
Obszar obejmuje niewielki – pó
nocny fragment gminy Trzebnica. Bogactwo przyrodnicze i ornitologiczne 
nie stanowi g
ównego przedmiotu na terenie opracowania. 
 
Wyniki waloryzacji przyrodniczej gminy pos
u� y
y do wytypowania kolejnych obszarów, które nale� a
oby 
obj��  ochron� : 

-  rezerwat przyrody – „W� wozy W
óknicy”  

Zajmuje powierzchni�  ok. 30 ha. Przedmiotem ochrony jest zespó
 w� wozów o wysokim stopniu 
naturalno�ci i niezwykle bogatej rze� bie terenu. Szczegó
owy opis walorów przyrodniczych tego obszaru 
znale��  mo� na w opracowaniu [18]. Jest to kompleks w� wozów ci� gn� cych si�  wzd
u�  potoku W
óknica i 
jego dop
ywów. Poro�ni� ty jest lasami gr� dowymi i 
� gowymi. Zalecenia ochronne: utrzymanie 
dotychczasowego charakteru w� wozu. 

-  zespó
 przyrodniczo-krajobrazowy „Buczyna Trzebnicka” 

Jest to kompleks le� ny o powierzchni ok. 60 ha. Przedmiotem ochrony jest stary las bukowy z elementami 
architektury sakralnej. Zalecenia ochronne: wytyczenie � cie� ki edukacyjnej, uregulowanie tras rowerowych 

-  13 u� ytków ekologicznych (opis u� ytków stanowi za
� cznik  

Na mapie przedstawiono lokalizacj�  zarówno istniej� cych jak i projektowanych obszarów chronionych oraz 
pomników przyrody w gminie. 
 
Projektowane obszary chronione: 

-  obszar chronionego krajobrazu „Wzgórza Trzebnickie”. 
 
Zgodnie z art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, utworzenie obszaru 
chronionego krajobrazu nast� pi w drodze rozporz� dzenia wojewody, które okre� li mi� dzy innymi 
szczególne cele ochrony oraz zakazy w
a� ciwe dla danego parku. 
 
Priorytetowe cele w zakresie ochrony przyrody dla miasta i gminy Trzebnica to:  

-  ochrona przed degradacj�  cennych przyrodniczo obszarów i obiektów, 
-  obj� cie ró� norodnymi formami ochrony przyrody warto� ciowych ze wzgl� du na walory 

przyrodnicze i krajobrazowe obszarów,  
-  utworzenie u� ytków ekologicznych na terenie gminy, 
-  powi� kszanie liczby zwierz� t i ro� lin obj� tych ochron� , 
-  ochron�  ekosystemów rzecznych i 
� kowych, 
-  zalesianie u� ytków rolnych najs
abszych klas, 
-  powstrzymanie procesu zarastania i degradacji trwa
ych u� ytków zielonych w pó
nocnej cz�� ci 

gminy przez wprowadzenie na tym obszarze ekstensywnej produkcji byd
a, 
-  rozwój zagospodarowania turystycznego w harmonii z przyrod� , 
-  tworzenie � cie� ek dydaktyczno-turystycznych popularyzuj� cych lokaln�  przyrod� , 
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-  wytyczanie nowych tras i szlaków turystycznych, w tym szlaków dostosowanych dla osób 
niepe
nosprawnych. 

  
ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 

 
Dla zapewnienia ochrony krajobrazu kulturowego w studium wyznaczono stref�  „K” ochrony krajobrazu 
kulturowego obejmuj� c�  przestrze�  historycznie ukszta
towan�  w wyniku dzia
alno�ci cz
owieka, 
zawieraj� c�  wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.  
Szczegó
owe zasady ochrony warto� ci krajobrazu kulturowego zosta
y omówione w nast� pnym rozdziale 
nr 4. 
 
[Szczegó
owe uwarunkowania i kierunki zasad ochrony � rodowiska i jego zasobów, przyrody i krajobrazu 
kulturowego dla terenu miasta Trzebnica zawarte zosta
y w rozdzia
ach 18 i 19.] 2 
 
4. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO  I 
ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓ	CZESNEJ 

 
Zgodnie z art. 19 ust 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami w 
studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w planie miejscowym, 
ustala si� , w zale� no�ci od pogrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmuj� ce obszary, na których 
obwi� zuj�  okre� lone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, maj� ce na celu ochron�  
znajduj� cych si�  na tym obszarze zabytków. 
Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, w stosunku do obiektów 
budowlanych oraz obszarów nie wpisanych do rejestru zabytków, a obj� tych ochron�  konserwatorsk�  na 
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pozwolenie na budow�  lub rozbiórk�  
obiektu budowlanego wydaje w
a� ciwy organ w uzgodnieniu z w
a� ciwym wojewódzkim konserwatorem 
zabytków.  
 
W zakresie obszarów i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó
czesnej 
wyznaczono na rysunku studium strefy ochrony konserwatorskiej: „A” , ,,B” , „K” , „E”  oraz „W”  i „OW”.  
 
Strefa „A”  � cis
ej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na którym elementy dawnego uk
adu 
przestrzennego zachowa
y si�  w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie zniekszta
conym. W strefie 
tej zak
ada si�  pierwsze� stwo wymaga�  konserwatorskich nad wszelk�  dzia
alno� ci�  inwestycyjn� , 
gospodarcz�  i us
ugow� . Strefa „A" równoznaczna jest ze stref�  ochrony zabytków archeologicznych. W 
zakresie ochrony zabytków archeologicznych obowi� zuj�  ustalenia jak dla stanowisk archeologicznych. 
 
Stref�  „A” na terenie miasta i gminy Trzebnica obj� to nast� puj� ce obszary i obiekty wpisane do rejestru 
zabytków lub postulowane do umieszczenia w rejestrze zabytków: 
 
Trzebnica: 

-  zespó
 pensjonatowo-parkowy po
o� ony przy ul. Ole� nickiej, wpisany do rejestru zabytków pod nr 
712/W, decyzja z 21.06.1995 r. 

-  Winna Góra ze stanowiskiem archeologicznym nr 2/130/75-29 AZP, obozowisko cz
owieka 
prehistorycznego wpisane do rejestru zabytków decyzj�  nr 1222/657/1988 z dnia 25.02.1988 r.  

 
Bole
 cin: 

-  zespó
 pa
acowo-parkowy. 
 

                                                
[]2 - IV zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrze�nia 2016 r. 
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Brochocin: 
-  zespó
 pa
acowo-parkowy. 

 
G
uchów Górny: 

-  zespó
 ko� cielny wraz z dawn�  szko
� . 
 
Koczurki: 

-  ko� ció
 z terenami przyko�cielnymi. 
 
Koniowo: 

-  ko� ció
 wraz z cmentarzem przyko�cielnym. 
 
Nowy Dwór: 

-  teren dawnego folwarku. 
 
Raszów: 

-  zespó
 pa
acowo-parkowym. 
 
Skarszyn:  

-  zespó
 pa
acowy z parkiem. 
 
Mas
ów:  

-  zespó
 pa
acowy z parkiem. 
 
W strefie „A” obowi� zuj�  nast� puj� ce wymogi konserwatorskie: 

-  nale� y zachowa�  historyczny uk
ad przestrzenny (tj. rozplanowanie dróg, ulic i miedzuchów, 
placów, historycznych zbiorników wodnych, przebiegu linii zabudowy, kompozycj�  wn� trz 
urbanistycznych, ruralistycznych i zespo
ów zabudowy, kompozycj�  historycznej zieleni,) oraz 
poszczególne elementy tego uk
adu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placów i chodników, 
historyczne obiekty techniczne, zabudow�  i ziele� ), 

-  nale� y konserwowa�  zachowane elementy uk
adu przestrzennego, 
-  poszczególne obiekty o warto� ciach zabytkowych nale� y podda�  restauracji i modernizacji 

technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto� ci obiektu, a funkcje 
uci�� liwe i degraduj� ce wyeliminowa� , 

-  nale� y d�� y�  do odtworzenia zniszczonych elementów historycznych zespo
ów ruralistycznych, 
-  nale� y dostosowa�  now�  zabudow�  do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, 

skali, bry
y i jej formy architektonicznej (podzia
ów architektonicznych, proporcji powierzchni 
murów i otworów, opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien i drzwi) oraz nawi� za�  formami 
wspó
czesnymi i stosowanymi materia
ami do lokalnej tradycji architektonicznej,  

-  nowopowstaj� ca zabudowa winna rygorystycznie powtarza�  przebieg pierwotnej linii zabudowy 
oraz winna by�  kszta
towana w oparciu o dost� pne materia
y ikonograficzne, w nawi� zaniu do 
zachowanej historycznej zabudowy, 

-  nowa zabudowa nie mo� e dominowa�  nad zabudow�  historyczn� , 
-  przy tworzeniu nowej zabudowy obowi� zuje wymóg stosowania tradycyjnych materia
ów 

elewacyjnych, 
-  nale� y dostosowa�  wspó
czesn�  funkcj�  do warto� ci zabytkowych zespo
ów budowlanych i jego 

poszczególnych obiektów, eliminuj� c uci�� liwe funkcje – dotyczy to równie�  warto� ciowych 
kompozycji parkowych, nasadze�  przydro� nych, planowanych osadze�  cieków i zbiorników 
wodnych o warto� ciach historycznych, 

-  nale� y usun��  obiekty dysharmonizuj� ce, analogicznie nale� y post� powa�  w stosunku do innych 
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elementów zniekszta
caj� cych za
o� enie historyczne (np. b
� dnych nasadze�  zieleni),  
-  nale� y likwidowa�  obiekty tymczasowe,  
-  w przypadku inwestycji nowych nale� y preferowa�  te z nich, które stanowi�  rozszerzenie lub 

uzupe
nienie ju�  istniej� cych form zainwestowania terenu, przy za
o� eniu maksymalnego 
zachowania i utrwalenia istniej� cych ju�  relacji oraz pod warunkiem, i�  nie koliduj�  one z 
historycznym charakterem obiektu, 

-  umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwi� zanych bezpo� rednio z danym 
obiektem i stanowi� cych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzgl� dnie zabronione, 
dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldów sklepów i zak
adów 
w miejscach na to wyznaczonych, we w
a� ciwej, nie agresywnej formie,  

-  inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budow�  winien liczy�  si�  z konieczno�ci�  zlecenia 
dodatkowych bada�  lub opracowa�  studialnych, archeologicznych, architektonicznych, 
urbanistycznych, stratygraficznych, dendrologicznych, dendrochronologicznych itp.  

-  nale� y uporz� dkowa�  wn� trza zabudowy zabytkowych zespo
ów budowlanych, (puste place 
powsta
e po wyburzeniu obiektów powinny uzyska�  zagospodarowanie odtworzeniowe b� d�  jako 
ziele�  urz� dzona wg. indywidualnych projektów), 

-  wyklucza si�  mo� liwo��  prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, 
-  wyklucza si�  mo� liwo��  stosowania ogrodze�  betonowych i prefabrykowanych,  
-  wszelkie zamierzenia i dzia
ania (w tym wszelkie zmiany form w
asno�ci, funkcji, przebudowy, 

rozbudowy i remontów, zagospodarowania terenu) nale� y uzgadnia�  z w
a� ciwym wojewódzkim 
konserwatorem zabytków. 

 
Strefa „B”  ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, na których elementy dawnego uk
adu 
przestrzennego miejscowo�ci zachowa
y si�  w stosunkowo dobrym stanie i ca
o��  stanowi warto��  
kulturow�  w skali lokalnej. Dzia
alno��  konserwatorska w strefie B ochrony konserwatorskiej zmierza do 
zachowania zasadniczych elementów historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, 
uk
adu dróg, podzia
u i sposobu zagospodarowania dzia
ek. Zmierza te�  do restauracji i modernizacji 
technicznej obiektów o warto� ciach kulturowych z dostosowaniem wspó
czesnej funkcji do warto� ci 
obiektów.  
 
Stref�  „B” na terenie miasta i gminy Trzebnica obj� to: 

-  zespó
 cegielni przy ul. Milickiej, 
-  zespó
 dworca kolejowego przy ul. Kolejowej, 
-  rejon ul. Ole� nickiej i 3-Maja, teren dawnego zdroju, 
-  w rejonie ul. Milickiej. 
-  historyczne uk
ady ruralistyczne wsi: B� dkowo, Biedaszków Wielki, Blizocin, Bole� cin, Brochocin, 

Cerekwica, Domanowice, Droszów, G
uchów Górny, Jakszyce, Ja� winy, Koczurki, Kobylice, 
Ksi� ginice, Komorówko, Komorowo, Koniowo, Ku� niczysko, Ma
uszyn, Marcinowo, Nowy Dwór, 
Piersno, Rzepotowice, Skarszyn, Szczytkowice 

 
W strefie „B” obowi� zuj�  nast� puj� ce wymogi konserwatorskie: 

-  nale� y zachowa�  i wyeksponowa�  elementy historycznego uk
adu przestrzennego tj. rozplanowanie 
dróg, ulic i placów, linie zabudowy, kompozycje wn� trz urbanistycznych oraz kompozycj�  zieleni, 

-  nale� y zachowa�  historyczne nawierzchnie kamienne, 
-  obiekty o warto� ciach zabytkowych nale� y podda�  restauracji i modernizacji technicznej z 

dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto� ci obiektu, 
-  przy nowych inwestycjach oraz zwi� zanych z modernizacj� , rozbudow� , przebudow�  obiektów 

istniej� cych wymaga si�  nawi� zania gabarytami i sposobem kszta
towania bry
y i u� ytymi 
materia
ami do miejscowej tradycji architektonicznej (w przypadku istniej� cego obiektu - po 
rozbudowie budynek powinien tworzy�  spójn�  kompozycj�  z istniej� c�  cz�� ci� ), 
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-  form�  nowych obiektów nale� y dostosowa�  do skali, ukszta
towania bry
y i detalu istniej� cej 
warto� ciowej zabudowy, w tym formy i wysoko�ci dachu, uk
adu kalenicy, poziomu posadowienia 
parteru, formy i wysoko�ci ogrodzenia, 

-  nowa zabudowa nie mo� e dominowa�  nad zabudow�  historyczn� , 
-  wszelka dzia
alno��  inwestycyjna musi uwzgl� dnia�  istniej� ce ju�  zwi� zki przestrzenne i 

planistyczne, 
-  elementy dysharmonizuj� ce, zw
aszcza uniemo� liwiaj � ce ekspozycj�  warto� ciowych obiektów 

zabytkowych, winny by�  usuni� te lub poddane odpowiedniej przebudowie, analogicznie nale� y 
post� powa�  w stosunku do innych elementów zniekszta
caj� cych za
o� enie historyczne (np. 
b
� dnych nasadze�  zieleni),  

-  nale� y przyzna�  pierwsze� stwo wszelkim dzia
aniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, 
zarówno w przypadku przyrodniczych elementów krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej 
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektów zabytkowych 
znajduj� cych si�  w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków, 

-  nale� y preferowa�  te inwestycje, które stanowi�  rozszerzenia lub uzupe
nienie ju�  istniej� cych form 
zainwestowania terenu, przy za
o� eniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniej� cych ju�  
relacji oraz pod warunkiem, i�  nie koliduj�  one z historycznym charakterem obiektu, 

-  umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwi� zanych bezpo� rednio z danym obiektem i 
stanowi� cych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione, dopuszczalne jest 
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldów sklepów i zak
adów w miejscach na to 
wyznaczonych, we w
a� ciwej, nie agresywnej formie, 

-  wyklucza si�  mo� liwo��  prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, 
-  wyklucza si�  mo� liwo��  stosowania ogrodze�  betonowych i prefabrykowanych, 
-  wszelkie dzia
ania inwestycyjne nale� y uzgadnia�  z w
a� ciwym wojewódzkim konserwatorem 

zabytków. 
 
Strefa „K”  ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje tereny harmonijnego wspó
istnienia krajobrazu 
przyrodniczego z historyczn�  zabudow�  lub obszary o wygl� dzie ukszta
towanym w wyniku dzia
alno�ci 
cz
owieka. Dzia
ania konserwatorskie obejmuj�  restauracj�  zabytkowych elementów krajobrazu 
urz� dzonego, ochron�  krajobrazu naturalnego przestrzennie zwi� zanego z historycznym za
o� eniem, 
ochron�  form i sposobu u� ytkowania terenów takich jak: uk
ad dróg, miedz, zadrzewie� , alei, szpalerów, 
grobli, stawów, przebiegu cieków wodnych.  
Stref�  „K” na terenie gminy Trzebnica wyznaczono wsiach: Koniowo, Uje� dziec Wielki, Brzezie, 
Skoroszów, Koczurki, Komórkowo, Ligota, Jaszyce, Malczów, Droszów, � wi� tniki,Raszów, Brochocin, 
Piersno, Bole� cin, Skarsdzyn, G
uchów Górny.  
 
W strefie „K” obowi� zuj�  nast� puj� ce wymogi konserwatorskie: 

-  nale� y zachowa�  i wyeksponowa�  elementy historycznego uk
adu przestrzennego i kompozycj�  
zieleni, 

-  nowa zabudowa winna by�  dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie 
rozplanowania, skali i bry
y przy za
o� eniu harmonijnego wspó
istnienia elementów kompozycji 
historycznej i wspó
czesnej oraz nawi� zywa�  formami i stosowanymi materia
ami do lokalnej 
tradycji architektonicznej, 

-  wszelka dzia
alno��  inwestycyjna musi uwzgl� dnia�  istniej� ce ju�  zwi� zki przestrzenne i 
planistyczne, 

-  nale� y przyzna�  pierwsze� stwo wszelkim dzia
aniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, 
zarówno w przypadku przyrodniczych elementów krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej 
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektów zabytkowych 
znajduj� cych si�  w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków, 

-  nale� y preferowa�  te inwestycje, które stanowi�  rozszerzenie lub uzupe
nienie ju�  istniej� cych form 
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zainwestowania terenu, przy za
o� eniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniej� cych ju�  
relacji oraz pod warunkiem, i�  nie koliduj�  one z historycznym charakterem obiektu, 

-  formy inwestowania nale� y w maksymalnym stopniu ukierunkowa�  na ich harmonijne wpisanie w 
otaczaj� cy krajobraz, (z tego powodu nale� y wy
� czy�  z mo� liwo�ci realizacji inwestycje du� e 
wielkoobszarowe, jak równie�  te, które wymagaj �  znacznych przeobra� e�  krajobrazu), 

-  nale� y utrzyma�  krajobraz przyrodniczy zwi� zany przestrzennie z historycznym za
o� eniem 
urbanistycznym, winno si�  uwolni�  jego obszar od elementów dysharmonizuj� cych, rekultywowa�  
tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementów winny one podnosi�  
estetyczne warto� ci tych terenów i podkre� la�  ich zwi� zek przestrzenny z historycznym za
o� eniem 
urbanistycznym, 

-  umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwi� zanych bezpo� rednio z danym obiektem i 
stanowi� cych element obcy na tym obszarze jest zabronione, (dopuszcza si�  umiejscowienie tablic 
informacyjnych instytucji lub szyldów sklepów i zak
adów w miejscach na to wyznaczonych, we 
w
a� ciwej, nie agresywnej formie), 

-  wszelkie dzia
ania inwestycyjne nale� y uzgadnia�  z w
a� ciwym wojewódzkim konserwatorem 
zabytków. 

 
Strefa „E”  ochrony ekspozycji uk
adu zabytkowego obejmuje obszar stanowi� cy zabezpieczenie 
w
a� ciwego eksponowania zespo
ów lub obiektów zabytkowych o szczególnych warto� ciach 
krajobrazowych. Dzia
ania konserwatorskie na tym obszarze polegaj�  na ustaleniu nieprzekraczalnych 
gabarytów zabudowy zharmonizowanej z zespo
em zabytkowym b� d�  ograniczeniu lub wykluczeniu 
zabudowy lub innych elementów wysoko�ciowych lub dysharmonizuj� cych.  
 
Stref�  „E” na obszarze miasta i gminy Trzebnica obj� to: 

-  teren we wsiach:. Koniowo, Biedaszków Wielki, Ligota, Jaszyce, Marcinowo . 
 
W strefach „E” obowi� zuj�  nast� puj� ce wymogi konserwatorskie: 

-  maksymalna wysoko��  nowej zabudowy - jedna kondygnacja nadziemna zwie� czona stromym 
dachem, 

-  zakaz zalesiania, 
-  wszelkie dzia
ania inwestycyjne nale� y uzgadnia�  z w
a� ciwym wojewódzkim konserwatorem 

zabytków. 
 

Strefa „W”  ochrony konserwatorskiej wyznaczona jest dla stanowisk archeologicznych 
charakteryzuj� cych si�  w
asn�  form�  krajobrazow�  a tak� e obszarów ko�cio
ów wraz z cmentarzami 
przyko�cielnymi. Obiekty o zachowanej formie krajobrazowej, dla których wyznaczono stref�  „W" 
wy
� czone s�  z wszelkiej dzia
alno�ci inwestycyjnej, która mog
aby naruszy�  ich specyficzn�  form� . Dla 
wszystkich obiektów w ww. strefie wprowadza si�  priorytet wymogów konserwatorskich oraz zakaz 
dzia
a�  inwestycyjnych nie zwi� zanych bezpo� rednio z konserwacj�  i rewaloryzacj�  zabytkowego terenu. 
 
Stref�  „W” na obszarze miasta i gminy Trzebnica obj� to nast� puj� ce obiekty: 

- w Trzebnicy teren grodziska 
-  w Trzebnicy teren dawnego cmentarza przy ul. Parkowej, 
-  w G
uchowie Górnym zespó
 ko� cielny z dawna szko
� , 
-  w Komorówku teren grodziska,  
-  w Koniowie teren ko�cio
a wraz z cmentarzem przyko�cielnym,  
-  w Mas
owcu teren grodziska. 
-  w Wrocis
awicach ko�ció
 p.w. �w. Wawrzy� ca wraz z cmentarzem przyko�cielnym.  

 
W strefie „W” obowi� zuj�  nast� puj� ce wymogi konserwatorskie: 
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-  zakazana jest wszelka dzia
alno��  budowlana oraz inwestycyjna niezwi� zana bezpo� rednio z 
konserwacj�  lub rewaloryzacj�  terenu, 

-  prace naukowe i porz� dkowe mo� na prowadzi�  wy
� cznie w uzgodnieniu i za pozwoleniem 
w
a� ciwego wojewódzkiego konserwatora zabytków, 

-  przedsi� wzi� cia o charakterze rewaloryzacyjnym nale� y uzgodni�  z w
a� ciwym wojewódzkim 
konserwatorem zabytków, a podejmowa�  wy
� cznie za pozwoleniem w
a� ciwego wojewódzkiego 
konserwatora zabytków. 

 
Strefa „OW” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary o stwierdzonej lub domniemanej zawarto� ci 
wa� nych reliktów archeologicznych. Dotyczy to miejscowo�ci o metryce � redniowiecznej i nowo� ytnej 
oraz obszarów o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego osadnictwa.  
 
Stref�  „OW” na obszarze miasta i gminy Trzebnica wyznaczono: we wsiach: Biedaszków Wielki, 
B� dkowo, Bole� cin, Blizocin, Brochocin, Brzezie, Brzyków, Cerekwica, Domanowice, Droszów, G
uchów 
Górny, Jaszyce, Ja� winy, Kobylice, Koczurki, Komorówko, Komorowo, Ku� niczysko, Koniówko, 
Koniowo, Ksi� gnice, Ma
uszyn, Malczów, Marcinowo, Mas
owiec,Ligota, Mas
ów, Nowy Dwór, Piersno, 
Raszów, Rzepotowice, Taczów Ma
y, Taczów Wielki, Skarszyn, Sczytkowice, � wi� tniki, Uje� dziec Ma
y, 
Uje� dziec Wielki, W� grzynów.  
 
W strefie „OW” obowi� zuj�  nast� puj� ce uwagi konserwatorskie: 

-  wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwi� zane z pracami ziemnymi nale� y uzgodni�  z w
a� ciwym 
wojewódzkim konserwatorem zabytków co do konieczno�ci prowadzenia tych prac pod nadzorem 
archeologicznym i za pozwoleniem w
a� ciwego wojewódzkiego konserwatora zabytków 
(ratownicze badania archeologiczne, ewentualnie nadzór archeologiczny prowadzi uprawniony 
archeolog, na koszt inwestora), 

-  pozwolenie konserwatorskie nale� y uzyska�  przed wydaniem pozwolenia na budow�  i dla robót nie 
wymagaj� cych pozwolenia na budow�  - przed realizacj�  inwestycji, tj. przed uzyskaniem 
za�wiadczenia potwierdzaj� cego akceptacj�  przyj� cia zg
oszenia wykonywania robót budowlanych. 

 
Uwarunkowania dla stanowisk archeologicznych  
W odniesieniu do stanowisk archeologicznych na terenie obj� tym studium obowi� zuj�  nast� puj� ce wymogi 
konserwatorskie: 

-  w obr� bie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezpo� rednim s� siedztwie wszelkie 
zamierzenia inwestycyjne wymagaj�  przeprowadzenia ratowniczych bada�  archeologicznych, 

-  przed uzyskaniem pozwolenia na budow�  (a dla robót nie wymagaj� cych pozwolenia na budow�  - 
przed realizacj�  inwestycji, tj. przed uzyskaniem za�wiadczenia potwierdzaj� cego akceptacj�  
przyj� cia zg
oszenia wykonywania robót budowlanych) nale� y uzyska�  pozwolenie w
a� ciwego 
wojewódzkiego konserwatora zabytków na przeprowadzenie ziemnych robót budowlanych na 
terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, które polegaj�  na przeprowadzeniu 
wyprzedzaj� cych ratowniczych bada�  archeologicznych metod�  wykopaliskow� , przez 
uprawnionego archeologa na koszt Inwestora,. 

-  nale� y wy
� czy�  spod zalesienia obszary stanowisk archeologicznych. 
 
Zasób ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupe
nieniom i weryfikacji. 
Ze wzgl� du na du��  obj� to��  wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze miasta i gminy Trzebnica 
umieszczono w Za
� czniku nr 2 do tekstu niniejszego studium. 
 
Zabytkowe uk
ady zieleni 
Zabytkowe obszary zielone do zachowania, to: 

-  za
o� enia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwery , 
-  cmentarze powsta
e przed 1945 rokiem, 
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-  szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe. 
 
Na terenach zieleni komponowanej obowi� zuj�  nast� puj� ce wymogi konserwatorskie: 

-  nale� y d�� y�  do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych, 
-  za
o� enia te winny pozosta�  za
o� eniami zielonymi, nale� y lokalizowa�  tu funkcj�  reprezentacyjn�  

lub rekreacyjn� , 
-  za
o� enia zielone nale� y uporz� dkowa� , wskazana jest ich rewaloryzacja, 
-  wprowadza si�  zakaz prowadzenia dzia
alno�ci inwestycyjnej bez uzgodnienia z w
a� ciwym 

wojewódzkim konserwatorem zabytków, 
-  wszelkie dzia
ania, tak� e lokalizacj�  nowych obiektów, nale� y uzgodni�  z w
a� ciwym 

wojewódzkim konserwatorem zabytków. 
 
Na terenie cmentarzy obowi� zuj�  nast� puj� ce wymogi konserwatorskie 

-  je� eli s�  one nadal u� ytkowane, nale� y zachowa�  ich dotychczasow�  funkcj� , 
-  cmentarze nie u� ytkowane nale� y zachowa�  jako tereny zielone, 
-  nale� y zaznaczy�  w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposób trwa
y (funkcj�  

ogrodzenia pe
ni�  mo� e zarówno mur, ogrodzenie metalowe jak i � ywop
ot), 
-  cmentarze uporz� dkowa� : zachowane nagrobki zabezpieczy�  przed dewastacj�  i pozostawi�  na 

miejscu, ewentualnie utworzy�  dla nich lapidarium lub zachowa�  je w inny uzgodniony z 
w
a� ciwym wojewódzkim konserwatorem zabytków sposób. 

 
W przypadku szpalerów, alei i pojedynczych okazów obowi� zuj�  nast� puj� ce wymogi konserwatorskie 

-  utrzymanie obiektu w miejscu i granicach historycznych, 
-  w
a� ciwa piel� gnacja zieleni, 
-  w przypadku szpalerów i alei usuwanie chorych i uzupe
nienie uk
adu nasadzeniami w
a� ciwych 

gatunków drzew. 
 
Rejestr zabytków  
Obiekty, zespo
y i obszary wpisane do rejestru zabytków, obj� te s�  wszelkimi rygorami prawnymi 
wynikaj� cymi z tre� ci odpowiednich aktów prawnych, w tym przede wszystkim obj� te s�  rygorami 
ochrony konserwatorskiej wynikaj� cymi z przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie 
zabytków i opiece nad zabytkami. Rygory te obowi� zuj�  niezale� nie od po
o� enia budowli czy innego 
wpisanego do rejestru zabytków obiektu w poszczególnych strefach ochrony konserwatorskiej lub poza 
nimi. Wszelkie dzia
ania podejmowane przy zabytkach wpisanych do rejestru nale� y prowadzi�  zgodnie z 
art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.  
Zgodnie z art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane, prowadzenie robót 
budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytków lub na obszarze wpisanym do 
rejestru zabytków wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budow� , uzyskania pozwolenia na 
prowadzenie tych robót, wydanego przez w
a� ciwego wojewódzkiego konserwatora zabytków. 
Odno� nie obiektów zabytkowych obowi� zuje bezwzgl� dny priorytet wymaga�  i ustale�  konserwatorskich 
nad wzgl� dami wynikaj� cymi z dzia
alno�ci inwestycyjnej. Nale� y d�� y�  do pe
nej rewaloryzacji 
zabytków. Rewaloryzacja parków wpisanych do rejestrów zabytków (odtworzenia dróg i � cie� ek, nowe 
nasadzenia, element ma
ej architektury) mo� e odbywa�  si�  wy
� cznie za pozwoleniem w
a� ciwego 
wojewódzkiego konserwatora zabytków, na podstawie projektu rewaloryzacji, opracowanego przez 
architekta krajobrazu. 
 
Rejestr zabytków podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i mo� e by�  aktualizowany. Zmiany te nie powoduj�  
zmian ustale�  studium. 
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Ze wzgl� du na du��  obj� to��  wykaz obiektów wpisanych do rejestru zabytków na obszarze miasta i gminy 
Trzebnica umieszczono w Za
� czniku nr 1 do tekstu niniejszego studium.  
 
Wojewódzka i gminna ewidencja zabytków 
Zgodnie z art. 143 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami w 
terminie 3 lat od dnia wej� cia w � ycie ww. ustawy, wojewódzcy konserwatorzy zabytków oraz wójt 
(burmistrz, prezydent miasta) za
o��  odpowiednio wojewódzk�  i gminn�  ewidencj�  zabytków. Do czasu 
za
o� enia gminnej ewidencji zabytków w studium uwzgl� dnia si�  zabytki nieruchome wskazane przez 
wojewódzkiego konserwatora zabytków.  
Wojewódzka i gminna ewidencja zabytków architektury i budownictwa obejmie ró� ne obiekty nieruchome 
powsta
e przed 1945 r., w których pó� niejsza dzia
alno��  nie zatar
a cech �wiadcz� cych o ich historycznym 
rodowodzie. Do konserwatorskiego spisu zabytków architektury i budownictwa w
� czane b� d� : 

-  pojedyncze budynki lub ich zespo
y, 
-  urz� dzenia techniki, trwale posadowione w danym miejscu. 

 
Budowle nale�� ce do wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków odznaczaj�  si�  przynajmniej jedn�  z 
poni� szych cech: 

-  posiadaj�  bry
�  oraz detal architektoniczny, charakterystyczne dla pewnego stylu lub regionu, 
-  pe
ni�  istotn�  rol�  w historycznym uk
adzie przestrzennym miejscowo�ci (wyznaczaj�  lini�  

zabudowy, stanowi�  zamkni� cie wn� trza urbanistycznego lub znacz� cy akcent architektoniczny, 
organizuj�  przestrzennie naro� nik itp.), 

-  nale��  do najstarszych obiektów na danym terenie. 
 
Dla budynków figuruj� cych w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków obowi� zuj�  nast� puj� ce 
wymogi konserwatorskie: 

-  nale� y zachowa�  bry
�  budynku, kszta
t i geometri�  dachu oraz zastosowane tradycyjne materia
y 
budowlane, 

-  nale� y utrzyma� , a w przypadku zniszczenia odtworzy�  historyczny detal architektoniczny, 
-  nale� y zachowa�  kszta
t, rozmiary i rozmieszczenie otworów zgodne z historycznym wizerunkiem 

budynku, 
-  nale� y utrzyma�  lub odtworzy�  oryginaln�  stolark�  okien i drzwi,  
-  nale� y stosowa�  kolorystyk�  i materia
y nawi� zuj� ce do tradycyjnych lokalnych rozwi� za� , 
-  wszelkie prace budowlane, a tak� e zmiany funkcji obiektów nale� y uzgodni�  z w
a� ciwym 

wojewódzkim konserwatorem zabytków.  
 
Dla urz� dze�  technicznych trwale zwi� zanych z miejscem posadowienia (mosty, przepusty, stopnie wodne 
itp.) figuruj� cych w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków podstawowymi wymogami 
konserwatorskimi s� : 

-  zachowanie tych urz� dze�  oraz ich formy, 
-  utrzymanie ich w dobrym stanie technicznym. 

 
Dla obiektów figuruj� cych w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków a znajduj� cych si�  w strefach 
ochrony konserwatorskiej dodatkowo obowi� zuj�  ustalenia sformu
owane dla poszczególnych stref. 
 
Zasób wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i mo� e by�  
aktualizowany. Zmiany te nie powoduj�  zmian ustale�  studium. 
 
Ze wzgl� du na du��  obj� to��  wykaz obiektów w wojewódzkiej ewidencji zabytków na obszarze miasta i 
gminy Trzebnica umieszczono w Za
� czniku nr 1 do tekstu niniejszego studium.  
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Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó
czesnej dla 
obszaru II zmiany studium (Uchwa
a Nr XLV/513/14 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 15 kwietnia 
2014r.) 
W obszarze zmiany Studium ustala si�  ochron�  konserwatorsk�  obiektów wpisanych do ewidencji 
zabytków, dla których obowi� zuje: 

1) zachowanie bry
y, kszta
tu i geometrii dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materia
ów 
budowlanych, w tym rodzaju, typu i koloru pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewacji; 

2) utrzymanie a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego; 
3) zachowanie kszta
tu, rozmiaru i rozmieszczenia otworów okiennych zgodnie z historycznym 

wizerunkiem budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowa�  do charakteru budynku; 
4) utrzymanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki, � lusarki okien i drzwi. 

Zasób wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i mo� e by�  
aktualizowany. 
 
W obszarze zmiany Studium dla strefy A ochrony konserwatorskiej obowi� zuj�  nast� puj� ce wymogi 
konserwatorskie: 

1) ustala si�  prymat zachowania warto� ci zabytkowych nad wszelk�  dzia
alno� ci�  inwestycyjn� ; 
2) zachowanie historycznego uk
adu przestrzennego oraz poszczególnych elementów tego uk
adu; 
3) obowi� zuj�  dzia
ania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne; 
4) obowi� zuje zakaz nowej zabudowy kubaturowej; 
5) konserwowanie zachowanych elementów uk
adu przestrzennego; 
6) dostosowanie wspó
czesnej funkcji do warto� ci zabytkowych obiektów i obszarów po
o� onych w 

strefie, o której mowa w ust. 1;  
7) zakazuje si�  wprowadzania przegrodze�  dziel� cych optycznie zabytkowe zespo
y zabudowy; 
8) zakazuje si�  budow�  ogrodze�  betonowych z elementów prefabrykowanych; 
9) elementy zagospodarowania terenu winny uwzgl� dnia�  charakter miejsca ich lokalizacji oraz 

zabytkowe warto� ci otoczenia; 
10) zakazuje si�  umieszczania reklam lub tablic reklamowych oraz banerów; 
11) zakazuje si�  prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; istniej� ce linie 

napowietrzne nale� y sukcesywnie zast� powa�  wziemnymi; 
12) zakazuje si�  lokalizacji konstrukcji wie� owych i masztów zwi� zanych z urz� dzeniami 

przeka� nikowymi telekomunikacji; 
13) nowe inwestycje dopuszczalne wy
� czenie jako uzupe
nienie ju�  istniej� cej formy zainwestowania 

terenu, przy za
o� eniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji przestrzennych 
oraz pod warunkiem, i�  nie koliduj�  one z zabytkowym charakterem za
o� e� . 

 
W obszarze zmiany Studium dla strefy B ochrony konserwatorskiej obowi� zuj�  nast� puj� ce wymogi 
konserwatorskie: 

1) zachowanie historycznej linii zabudowy; 
2) zachowanie historycznej nawierzchni kamiennej ci� gów komunikacyjnych; 
3) przy inwestycjach zwi� zanych z modernizacj� , rozbudow� , przebudow�  obiektów istniej� cych, 

wymaga si�  nawi� zania gabarytami, sposobem kszta
towania bry
y i u� ytymi materia
ami 
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej, w przypadku istniej� cych obiektów – po 
rozbudowie budynek powinien tworzy�  spójn�  kompozycj�  z istniej� c�  cz�� ci�  (nie dotyczy 
obiektów 
dysharmonijnych); 

4) nowa i przebudowywana zabudowa winna by�  zharmonizowana z historyczn�  kompozycj�  
przestrzenno-architektoniczn�  w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, ukszta
towania bry
y, w 
tym kszta
tu i wysoko�ci dachu, poziomu posadowienia parteru, u� ytych form architektonicznych, 
podzia
ów otworów okiennych i drzwiowych, materia
u oraz przy nawi� zaniu do historycznej 
zabudowy danej miejscowo�ci; 
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5) nowa zabudowa o wysoko�ci maksymalnie 9 metrów (nie dotyczy obiektów historycznych i innych 
istniej� cych w dniu wej� cia w � ycie uchwa
y), które posiadaj�  inn�  wysoko�� ; 

6) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowa�  dachy jak w ustaleniach szczegó
owych; w 
obiektach historycznych, które posiada
y inn�  bry
�  dachu i inne pokrycie ni�  ceramiczne stosuje si�  
formy i pokrycie historyczne w
a� ciwe dla danego obiektu; 

7) elewacje nale� y kszta
towa�  w nawi� zaniu do rozwi� za�  stosowanych w wyst� puj� cych we wsi 
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podzia
ów, 
detalu, kolorystyki, u� ytych materia
ów elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; 
zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materia
ów ok
adzinowych; 

8) nale� y stosowa�  kolory pastelowe, zgaszone, nawi� zuj� ce do historycznej kolorystyki budynków; 
9) elementy dysharmonizuj� ce, nie spe
niaj� ce warunków ochrony strefy konserwatorskiej, winny by�  

usuni� te lub poddane odpowiedniej przebudowie; 
10) zakaz budowy ogrodze�  betonowych z elementów prefabrykowanych; form� , materia
 

i wysoko��  ogrodze�  nawi� za�  do lokalnych, historycznych ogrodze� ; 
11) obowi� zuje zachowanie i uzupe
nianie zieleni wysokiej, w tym nasadze�  przydro� nych; 
12) zakazuje si�  lokalizacji urz� dze�  technicznych o gabarytach koliduj� cych z krajobrazem 

kulturowym obszaru; 
13) zakaz lokalizacji elementów wysoko�ciowych instalacji odnawialnych � róde
 energii, 
14) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwi� zanych bezpo� rednio z danym obiektem 

i stanowi� cych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest 
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldów w miejscach na to 
wyznaczonych, we w
a� ciwej, nie agresywnej formie; 

15) wyklucza si�  mo� liwo��  prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych energetycznych; 
16) zakaz stawiania wolnostoj� cych silosów (dopuszczalne obudowane, w budynkach). 

 
W obszarze zmiany Studium dla strefy K ochrony krajobrazu kulturowego w zakresie wymogów 
konserwatorskich obowi� zuje: 

1) staranne wpisanie nowej zabudowy w krajobraz kulturowy oraz jej realizacja w nawi� zaniu do 
zasad kszta
towania obiektów o tradycyjnych, lokalnych formach;  

2) zachowanie i wyeksponowanie historycznego uk
adu przestrzennego (tj. rozplanowanie dróg, ulic, 
placów, przebieg linii zabudowy, kompozycj�  wn� trz urbanistycznych, kompozycj�  historycznej 
zieleni) oraz poszczególnych elementów tego uk
adu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placów i 
chodników, historyczne obiekty techniczne, zabudow� , ma
�  architektur�  i ziele� ); 

3) podj� cie dzia
a�  odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych, zarówno w przypadku przyrodniczych 
elementów krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, 
sieci komunikacyjnych. 

 
Na ca
ym obszarze zmiany Studium z uwagi na domniemanie zawarto� ci reliktów archeologicznych (w 
s� siedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si�  stref�  
ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwi� zanych z 
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie bada�  archeologicznych, zgodnie z przepisami 
odr� bnymi. 
 
[Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó
czesnej dla 
obszaru IV zmiany studium 
 
Na ca
ym obszarze IV zmiany Studium z uwagi na domniemanie zawarto� ci reliktów archeologicznych 
(w s� siedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si�  stref�  
ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwi� zanych 
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie bada�  archeologicznych, zgodnie z przepisami 
odr� bnymi. 
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[Szczegó
owe uwarunkowania i kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
wspó
czesnej dla terenu miasta Trzebnica zawarte zosta
y w rozdzia
ach 18 i 19.] 2 
 

                                                
[]2 - IV zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrze�nia 2016 r. 
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5. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI 
 
DROGI 
 
W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Dolno� l� skiego dla obszaru miasta i gminy 
Trzebnica nie wprowadzono programów s
u�� cych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu 
ponadlokalnym - krajowym i wojewódzkim. Opieraj� c si�  na uwarunkowaniach wynikaj� cych z analizy 
ruchu oraz ustaleniach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Dolno� l� skiego, w studium 
okre� la si�  nast� puj� ce kierunki rozwoju systemów komunikacji: 

-  Planuje si�  budow�  drogi krajowej S-5 o parametrach klasy drogi ekspresowej S 2/3 z 
ograniczeniem dost� pno�ci do terenów przyleg
ych. Dost� pno��  jedynie poprzez w� z
y 
komunikacyjne.  
Parametry techniczne planowanej drogi S 2/3: 
·  minimalna szeroko��  docelowego pasa drogowego w liniach rozgraniczaj� cych – 50,0 m, 
·  rezerwa terenu na korekty pasa drogowego po 50m od osi drogi 
Na rysunku studium okre� lono izolinie ha
asu dla pory nocnej o nat�� eniu 50 db i dla pory dziennej 
60 db na podstawie materia
ów studialnych przebiegu drogi S-5 opracowanych przez GDDKiA we 
Wroc
awiu. Linie okre� laj� ce nat�� enie ha
asu przebiegaj�  w odleg
o� ci ok. 200 m dla pory 
dziennej i ok. 600m dla pory nocnej od linii rozgraniczaj� cej drogi. Dla terenów zawartych w 
izoliniach ha
asu nie nale� y lokalizowa�  zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy przeznaczonej 
na sta
y pobyt ludzi.  

-  Droga krajowa nr 5 o parametrach drogi GP ½, docelowo 2+1. Jej parametry mog�  ulec zmianie w 
zale� no�ci od wariantów przebiegu drogi S5. Minimalna szeroko��  w liniach rozgraniczaj� cych 40 
m. 

-  Droga krajowa nr 15 o parametrach drogi GP (g
ównej ruchu przyspieszonego) 1/2. 
-  Budowa drogi ma
ej obwodnicy na ci� gu drogi nr 5 i drogi nr 15. Droga klasy G (g
ówna), 

docelowo GP 2/2. 
-  Droga wojewódzka nr 340 klasy G (g
ównej) na ca
ym odcinku przebiegu drogi. Minimalna 

szeroko��  w liniach rozgraniczaj� cych 25 m. 
  

Opieraj� c si�  na ocenie stanu istniej� cego oraz w celu poprawy funkcjonowania uk
adu komunikacyjnego na 
obszarze miasta i gminy w studium przewiduje si� : 

-  budow�  obej� cia drogowego kl. Z - od drogi krajowej nr 15 we wsi Blizocin do drogi powiatowej nr 
1329, 

-  budow�  obej� cia wsi Ligota, Ja� winy i Skoroszów na drodze krajowej nr 15. 
-  Budow�  obej� cia wsi Skarszyn. 

 
Na drogach powiatowych: nale� y d�� y�  do uzyska�  parametry kl. Z (minimalna szeroko��  w liniach 
rozgraniczaj� cych 20 m), lub klasy L (szeroko��  w liniach rozgraniczaj� cych 15 m, na obszarach 
zabudowanych dopuszcza si�  12 m). Minimalna odleg
o��  zabudowy od zewn� trznej kraw� dzi jezdni - 20 
m na obszarach niezabudowanych oraz 8 m na obszarach zabudowanych. 
 
Dla dróg gminnych nale� y uzyska�  min. parametry kl. D (szeroko��  w liniach rozgraniczaj� cych 15 m, na 
obszarach zabudowanych dopuszcza si�  10 m), odleg
o��  zabudowy od kraw� dzi jezdni – min. 15 m na 
obszarach niezabudowanych oraz 6 m na obszarach zabudowanych.  
 
Planuje si�  powstanie tras rowerowych, odr� bnych od jezdni drogi wojewódzkiej i dróg powiatowych oraz 
mo� liwo��  wykorzystania dróg polnych i le� nych na trasy rowerowe, 
� cz� ce Trzebnice z pobliskimi 
miejscowo�ciami a tak� e z terenami o walorach turystycznych i rekreacyjnych na pó
nocy gminy. 
W studium wyznaczono trasy rowerowe: 
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-  Marcinowo - Trzebnica – Raszów – Brochocin – Taczów Wielki – Taczow Ma
y – G
uchów Górny 
– Skarszyn. 

-  Skarszyn – Bole� cin. 
-  G
uchów Górny – Piersno. 
-  Trzenbica – Nowy Dwór – Brzyków – Komórkowo – Domanowice – Koniowo. 
-  Koniowo – Uje� dziec Wielki – Janiszów – Biedaszków Wielki – Ku� niczysko. 
-  Biedaszków Wielki – Brzezie. 
-  Trzebnica – Raszów – Taczów Wielki – G
uchów Górny - Skarszyn  

 
Nale� y d�� y�  do segregacji ruchu ko
owego i pieszego na drogach przechodz� cych przez miejscowo�ci 
poprzez budow�  obustronnych lub jednostronnych chodników. 
 
[Szczegó
owe uwarunkowania i kierunki rozwoju komunikacji dla terenu miasta Trzebnica zawarte zosta
y 
w rozdzia
ach 18 i 19.] 2 
 
6. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW 
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 
 

ZAOPATRZENIE W WOD �  
Wszystkie miejscowo�ci znajduj� ce si�  na terenie gminy s�  w pe
ni zwodoci� gowane. 
Zaopatrzenie w wod�  poszczególnych miejscowo�ci gminy odbywa si�  z n/w wodoci� gów grupowych i 
zbiorowych w nast� puj� cym uk
adzie zatwierdzonych zasobów: 

 
1. wodoci� g grupowy ZUW Trzebnica 
Obejmuje swoim zasi� giem miasto Trzebnica oraz wsie: Nowy Dwór, Sulis
awice, � wi� tniki oraz 
W� grzynów.  
Uj� cie wód podziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne z utworów czwartorz� dowych w 
wysoko�ci: Qe = 340 m3/ h przy depresji 7,1 do 37,5 m (dec. KGH/013/5251/B86 z dnia 29 pa� dziernika 
1986 r.). Decyzj�  Starosty Trzebnickiego (dec. nr O�  - 6223/6/2008 z dnia 5 lutego 2009 r.) udzielone 
zosta
o pozwolenie wodno-prawne, z terminem wa� no�ci do 30 stycznia 2019 r., na pobór wody 
podziemnej z utworów czwartorz� dowych ze studni wierconych o nast� puj� cych parametrach: 

1) Uj� cie wód podziemnych przy ul. W� grzynowskiej:  
studnia nr 1 


-�
h = 72,0 m ,  

-�
Qe = 34,3 m3/h, przy s = 13,70 m, 

studnia nr 1aw  

-�
h = 72,0 m ,  

-�
Qe = 30,0 m3/h, przy s = 24,70 m.  

   
2) Uj� cie wód podziemnych przy ul. 	 o
nierzy Wrze� nia:  

studnia nr 14  

-�
h = 103,5 m,  

-�
Qe = 40,0 m3/h, przy s = 16,00 m, 

studnia nr 15  

-�
h = 115,0 m,  

-�
Qe = 50,0 m3/h, przy s = 11,80 m, 

studnia nr 2aw  

-�
h = 55,5 m,  

                                                
[]2 - IV zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrze�nia 2016 r. 
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-�
Qe = 36,0 m3/h, przy s = 7,25 m. 
 

3) Uj� cie wód podziemnych przy ul. Ole� nickiej: 
 studnia nr 6z  

 -�
h = 75,0 m ,  
 -�
Qe = 44,0 m3/h, przy s = 5,30 m, 

 studnia nr 7 

-�
h = 88,5 m,  

-�
Qe = 32,0 m3/h, przy s = 8,20 m, 

studnia nr 3aw�   

-�
h = 88,5 m, 

-�
Qe = 34,3 m3/h, przy s = 9,30 m, 

studnia nr 9 

-�
h = 85,0 m, 

-�
Qe = 40,0 m3/h, przy s = 13,00 m, 

studnia nr 10  

-�
h = 106,0 m,   

-�
Qe = 34,0 m3/h, przy s = 13,00 m. 

 
  w 
� cznej ilo� ci: 

Qmaxd = 4 114,70 m3/d, 
Q� rd = 3 165,10 m3/d, 
Qmaxh = 308,60 m3/h. 

 
Uj� cia wód podziemnych: 

1) Uj� cie wód podziemnych przy ul. W� grzynowskiej zlokalizowane jest na dzia
ce nr 40/1, AM 31, 
obr� b Trzebnica i sk
ada si�  z dwóch studni, z których studnia nr 1 jest studni�  podstawow� , a studnia 
nr 1aw pe
ni funkcj�  studni awaryjnej. Woda surowa z tego uj� cia kierowana jest na stacj�  
uzdatniania wody przy ul. Ogrodowej. 

2) Uj� cie wód podziemnych przy ul. 	 o
nierzy Wrze� nia sk
ada si�  z dwóch studni podstawowych: nr 
14 i nr 15 oraz studni awaryjnej nr 2aw i zlokalizowane jest na dzia
ce nr 66 (studnia nr 14), dzia
ce 
nr 43/2, (studnia nr 15) oraz na dzia
ce nr 41 (studnia nr 2aw), AM 15, obr� b Trzebnica. Woda 
surowa z tego uj� cia kierowana jest na stacj�  uzdatniania wody przy ul. 	 o
nierzy Wrze� nia. 

3) Uj� cie wód podziemnych przy ul. Ole� nickiej sk
ada si�  z dwóch uj�� : 
- uj� cie dolne, w sk
ad którego wchodz�  dwie studnie: nr 6z oraz nr 7, zlokalizowane jest parku 

miejskim, na dzia
ce nr 25, AM 12, obr� b Trzebnica, 
- uj� cie górne, w sk
ad którego wchodz�  trzy studnie: nr 9, nr 10 oraz nr 3aw�  ( tzw. uj� cie „zamek”) 

zlokalizowane jest na dzia
ce nr 175 (studnia nr 9) i nr 176 (studnia nr 10) w obr� bie Raszów oraz 
na dzia
ce nr 70, AM 11, obr� b Trzebnica (studnia nr 3aw� ). Woda surowa z uj� cia dolnego i 
górnego kierowana jest na stacj�  uzdatniania wody przy ul. 3-go Maja. 
   

Decyzj�  Starosty Trzebnickiego (dec. nr O�  - 6223/6/A/2008 z dnia 5 lutego 2009 r.) ustanowiona zosta
a, 
z terminem wa� no�ci do 30 stycznia 2019 r., strefa ochrony bezpo� redniej dla studni nr: 2aw, 6z oraz 3aw� . 
 
Strefa ochrony bezpo� redniej obejmuje: 

1) studnia nr 2aw - obszar ogrodzonej stacji uzdatniania wody przy ul. 	 o
nierzy Wrze� nia. Strefa ma 
kszta
t nieforemnego wieloboku po
o� onego u zbiegu ulic Boles
awa Chrobrego i 	 o
nierzy Wrze� nia 
o powierzchni 0,1711 ha. 

2) studnia nr 6z - obszar o kszta
cie czworoboku, którego pó
nocny bok od strony wjazdu ma d
ugo��  
20,0 m, bok przeciwleg
y 20,0 m, a pozosta
e boki d
ugo��  19,8 m. Wyznaczona strefa ochrony 
bezpo� redniej ma powierzchni�  0,0389 ha. 
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3) studnia nr 3aw�  - obszar o kszta
cie czworoboku, którego wschodni bok z wjazdem ma d
ugo��  15,5 
m, bok przeciwleg
y 16,8 m, a pozosta
e boki d
ugo��  64,5 m. Wyznaczona strefa ochrony 
bezpo� redniej ma powierzchni�  0,1040 ha. 

 
Decyzj�  Wojewody Wroc
awskiego (dec. nr O� .I. 62100/5/97 z dnia 14 lutego 1997 r.) ustanowiona 
zosta
a, z terminem wa� no�ci do 31 grudnia 2007 r., strefy ochrony bezpo� redniej , które obejmuj� : 

1) Uj� cie przy ul. W� grzynowskiej:  
·  studnia nr 1 i 1aw - teren w kszta
cie czworoboku, którego pó
nocny bok od strony wjazdu ma 

d
ugo��  27,1 m, bok przeciwleg
y 26,9 m, a pozosta
e boki d
ugo��  15,8 m. Wyznaczona strefa 
ochrony bezpo� redniej wspólna dla studni nr 1 i 1aw ma powierzchni�  0,1706 ha. 
Poprzednia numeracja studni: studnia nr 1 -
8aw/5s, studnia 1aw -
8/5p. 

2) Uj� cie przy ul. 	 o
nierzy Wrze� nia:  
·  studnia nr 14 - teren w kszta
cie czworoboku, którego pó
nocny bok od strony wjazdu ma 

d
ugo��  18,5 m, a pozosta
e boki d
ugo��  17,5 m. Wyznaczona strefa ochrony bezpo� redniej ma 
powierzchni�  0,0317 ha. 

·  Studnia nr 15 - teren w kszta
cie czworoboku, którego pó
nocno-zachodni bok od strony wjazdu 
ma d
ugo��  19,3 m, a pozosta
e boki d
ugo��  17,5 m. Wyznaczona strefa ochrony bezpo� redniej 
ma powierzchni�  0,0310 ha. 

·  studnia nr 2aw - Decyzj�  Starosty Trzebnickiego (dec. nr O�  - 6223/6/A/2008 z dnia 5 lutego 
2009 r.) ustanowiona zosta
a i opisana powy� ej strefa ochrony bezpo� redniej.  

3) Uj� cie przy ul. Ole� nickiej - uj� cie dolne: 
·  studnia nr 6z - Decyzj�  Starosty Trzebnickiego (dec. nr O�  - 6223/6/A/2008 z dnia 5 lutego 

2009 r.) ustanowiona zosta
a i opisana powy� ej, strefa ochrony bezpo� redniej.  
·  studnia nr 7 - teren w kszta
cie czworoboku, którego pó
nocno-zachodni bok od strony wjazdu 

ma d
ugo��  20,1 m, bok przeciwleg
y 20,0 m, a pozosta
e boki d
ugo��  19,7 m i 19,8 m. 
Wyznaczona strefa ochrony bezpo� redniej ma powierzchni�  0,0392 ha. Poprzednia numeracja 
studnia nr 7 - 7/10. 

4) Uj� cie przy ul. Ole� nickiej - uj� cie górne: 
·  studnia nr 3aw�  (uj� cie „zamek”) - Decyzj�  Starosty Trzebnickiego (dec. nr O�  - 6223/6/A/2008 

z dnia 5 lutego 2009 r.) ustanowiona zosta
a i opisana powy� ej, strefa ochrony bezpo� redniej.  
·  studnia nr 9 - teren w kszta
cie czworoboku, którego wschodni bok z wjazdem ma d
ugo��  15,0 

m, bok przeciwleg
y 15,1 m, a pozosta
e boki d
ugo��  12,4 m i 12,7 m. Wyznaczona strefa 
ochrony bezpo� redniej ma powierzchni�  0,0320 ha. 

·  studnia nr 10 - teren w kszta
cie czworoboku, którego po
udniowy bok z wjazdem ma d
ugo��  
21,1 m, bok przeciwleg
y 19,5 m, a pozosta
e boki d
ugo��  12,7 m i 13,2 m. Wyznaczona strefa 
ochrony bezpo� redniej ma powierzchni�  0,0256 ha. 

 
Strefy ochrony sanitarnej po� redniej uj��  wody. 
Ze wzgl� du na korzystne warunki geologiczne uj� cia, zabezpieczaj� ce przed ska� eniem zasobów wodnych 
czynnikami zewn� trznymi oraz na istniej� c�  form�  zagospodarowania odst� piono od ustanowiona stref 
ochrony po� redniej uj��  wody. 
   
Na terenie stref ochrony bezpo� redniej nale� y zapewni� : 

-  wykorzystanie terenu wy
� cznie do celów zwi� zanych z eksploatacj�  uj� cia wody, 
-  odprowadzenie wód opadowych w sposób uniemo� liwiaj � cy przedostawanie si�  ich do urz� dze�  

s
u�� cych do poboru wody, 
-  zagospodarowanie terenu zieleni� , 
-  ograniczenie do niezb� dnych potrzeb przebywanie osób niezatrudnionych przy obs
udze urz� dze�  

s
u�� cych do poboru wody.  
  

Stacje uzdatniania wody: 
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Na terenie miasta znajduj�  si�  s�  trzy stacje uzdatniania wody zlokalizowane przy ulicy Ole� nickiej, 
	 o
nierzy Wrze� nia i Ogrodowej. Woda w stacjach uzdatniania poddawana jest procesom napowietrzania, 
od� elaziania oraz dezynfekcji: 

1) Stacja Uzdatniania Wody przy ul. Ogrodowej 
-  SUW zlokalizowany jest na dzia
ce nr 30, AM 21, obr� b Trzebnica. Do stacji dop
ywa woda z 

uj� cia wód podziemnych przy ul. W� grzynowskiej.  
-  Stacja wyposa� ona jest w : aerator ø 800, sze��  od� elaziaczy ø 1400 mm, chlorator oraz zbiornik 

podziemny o pojemno�ci V= 2 x 50 m3. 

2) Stacja Uzdatniania Wody przy ul. 	 o
nierzy Wrze� nia 
-  SUW zlokalizowany jest na dzia
ce nr 43/2 oraz nr 66, AM 15, obr� b Trzebnica. Do stacji dop
ywa 

woda z uj� cia wód podziemnych przy ul. 	 o
nierzy Wrze� nia.  
-  Stacja wyposa� ona jest w : cztery aeratory aspiratory przep
ywowe, cztery od� elaziacze ø 1800 mm, 

chlorator, zbiornik podziemny o pojemno�ci V= 2 x 100 m3, odstojnik pop
uczyn oraz studnia nr 
2aw. 

3) Stacja Uzdatniania Wody przy ul. 3-go Maja 
-  SUW zlokalizowany jest na dzia
ce nr 57, AM 11, obr� b Trzebnica. Do stacji dop
ywa woda z 

uj� cia wód podziemnych przy ul. Ole� nickiej. 
-  Stacja wyposa� ona jest w : sze��  aeratorów ø 324 mm, sze��  od� elaziacze ø 1800 mm, chlorator 

oraz zbiornik podziemny o pojemno�ci V= 2 x 250 m3 . 

 
Zu� ycie wody wed
ug stanu na 31.12.2007 r. wynosi: 

Zu� ycie wody 
Q roczne w tys. m3/rok Q 
 redniodobowe w m3/d 

Lp. Miejscowo
  
Ogó
em 

w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

Ogó
em 
w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

1. Trzebnica 598,2 488,1 1638,9 1337,3 

2. Nowy Dwór 13,6 12,0 37,3 32,9 

3. Sulis
awice 7,8 5,2 21,4 14,2 

4. � wi� tniki 4,1 4,0 11,2 10,9 

5. W� grzynów 2,0 2,0 5,5 5,5 

Razem 625,7 511,3 1714,3 1400,8 

 
Ilo��  wody pobranej z uj� cia w roku 2007 wynios
a: 
Q = 674,4 tys. m3/rok, Q � rd = 1847,7 m3/d. 
 

W ramach wodoci� gu grupowego do sieci pod
� czona jest ni� ej wymieniona liczba gospodarstw 
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.). 

Lp. Miejscowo
  
D
ugo
  przy
� czy do budynków 

mieszkalnych w km 

Liczba przy
� czy 

do budynków mieszkalnych 

1. Trzebnica 19,1 1177 

2. Nowy Dwór 1,3 39 

3. Sulis
awice 0,7 33 

4. � wi� tniki 0,9 37 

5. W� grzynów 0,8 32 

  Razem 22,8 1318 
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  D
ugo��  czynnej sieci rozdzielczej wynios
a 
� cznie 70,8 km, w tym: 
miasto Trzebnica – 62,1 km  
wie�  Nowy Dwór – 0,9 km  
wie�  Sulis
awice – 1,0 km  
wie�  � wi� tniki – 2,9 km  
wie�  W� grzynów – 3,9 km. 

 
2. wodoci� g grupowy SUW Ligota Trzebnicka  
Obejmuje swoim zasi� giem wsie: Ligota Trzebnicka oraz Mas
ów.  
Uj� cie wód podziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii „B” (dec. nr 61/93 z 
dnia 7 grudnia 1993 r.) w wysoko�ci: Qe = 25,0 m3/h przy depresji s = 11,6 m. W ramach zatwierdzonych 
zasobów pracuj�  dwie studnie zlokalizowane w obr� bie wsi Ligota Trzebnicka, na terenie Stacji 
Uzdatniania Wody, na dzia
ce nr 194/7. 
Decyzj�  Wojewody Wroc
awskiego (dec. nr O� .I-6210/44r/94 z dnia 22 czerwca 1994 r.) udzielone zosta
o 
pozwolenie wodno-prawne, z terminem wa� no�ci do 31 grudnia 2010 r., na pobór wody podziemnej z 
utworów czwartorz� dowych w ilo� ci: Qmaxd = 83,7 m3/d, Q� rd = 63,7 m3/d, Qmaxh = 6,4 m3/h z dwóch 
studni wierconych o nast� puj� cych parametrach: 

-  studnia nr 1 h = 38,0, m s = 11,6 m Qe = 25,0 m3/h 
-  studnia nr 2 h = 43,0 m s = 11,6 m Qe = 25,0 m3/h 

 
Decyzj�  Wojewody Wroc
awskiego (dec. nr O� .I- 62100/44r/94 z dnia 22 czerwca 1994 r.) ustanowiona 
zosta
a, z terminem wa� no�ci do 31 grudnia 2010 r., strefa ochronna uj��  wody, tj. wewn� trzny teren 
ochrony po� redniej obejmuj� cej zasi� giem teren ochrony bezpo� redniej. która obejmuje obszar w kszta
cie 
czworoboku nieforemnego o wymiarach 41,0 m x 60,0 m x 42,0 m x 65,0 m z minimaln�  odleg
o� ci�  od 
obudowy studni do ogrodzenia, wynosz� c�  10 m. 

 
 Na terenie strefy ochrony bezpo� redniej nale� y zapewni� : 

-  wykorzystanie terenu wy
� cznie do celów zwi� zanych z eksploatacj�  uj� cia wody, 
-  odprowadzenie wód opadowych w sposób uniemo� liwiaj � cy przedostawanie si�  ich do urz� dze�  

s
u�� cych do poboru wody, 
-  zagospodarowanie terenu zieleni� , 
-  ograniczenie do niezb� dnych potrzeb przebywanie osób niezatrudnionych przy obs
udze urz� dze�  

s
u�� cych do poboru wody. 
 

Stacja Uzdatniania Wody wraz z uj� ciem wody zlokalizowana jest we wschodniej cz�� ci wsi Ligota 
Trzebnicka, na dzia
ce nr 194/7. Na terenie SUW oprócz urz� dze�  uzdatniaj� cych znajduj�  si�  dwa 
zbiorniki wody uzdatnionej o V = 50 m3 ka� dy oraz czterokomorowy osadnik pop
uczyn o g
� boko�ci 2,8 
m i � rednicy 1,7 m. Oczyszczone pop
uczyny z SUW odprowadzane s�  do rowu melioracyjnego, b� d� cego 
dop
ywem G
� bokiego Rowu. Wydajno��  nominalna SUW wynosi 14,0 m3/h. Stan techniczny stacji nie 
budzi zastrze� e� , jej praca przebiega bez zak
óce� . 

 
Zu� ycie wody wed
ug stanu na 31.12.2007 r. wynosi: 

Zu� ycie wody 
Q roczne w tys. m3/rok Q 
 redniodobowe w m3/d 

Lp. Miejscowo
  
Ogó
em 

w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

Ogó
em 
w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

1. Ligota 
Trzebnicka  8,8 8,7 24,1 23,8 

2. Mas
ów   10,2 10,1 27,9 27,7 

Razem 19,0 18,8 52,0 51,5 
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Ilo��  wody pobranej z uj� cia w roku 2007 wynios
a: 
Q = 24,3tys. m3/rok, Q� rd = 66,6 m3/d. 

 
W ramach wodoci� gu grupowego do sieci pod
� czona jest ni� ej wymieniona liczba gospodarstw 
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.). 

Lp. Miejscowo
  
D
ugo
  przy
� czy do budynków 

mieszkalnych w km 

Liczba przy
� czy 

do budynków mieszkalnych 

1. Ligota Trzebnicka 1,5 50 

2. Mas
ów 1,2 51 

  Razem 2,7 101 

 
D
ugo��  czynnej sieci rozdzielczej wynios
a 
� cznie 7,5 km, w tym: 
wie�  Ligota Trzebnicka – 3,2 km 
wie�  Mas
ów – 4,3 km. 
 
3. wodoci� g grupowy SUW Skarszyn  
Obejmuje swoim zasi� giem wsie: Skarszyn oraz Bole� cin. 
Uj� cie wód podziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii „B” (dec. nr 25/86 z 
dnia 18 czerwca 1986 r.) w wysoko�ci: Qe = 40,0 m3/h przy depresji s = 8,8 m. W ramach zatwierdzonych 
zasobów pracuj�  dwie studnie zlokalizowane w obr� bie wsi Skarszyn, na dzia
ce nr 146. 
 
Decyzj�  Wojewody Wroc
awskiego (dec. nr O� .I-6210/173/97 z dnia 30 wrze� nia 1997 r.) udzielone 
zosta
o pozwolenie wodno-prawne, z terminem wa� no�ci do 31 grudnia 2010 r., na pobór wody podziemnej 
z utworów czwartorz� dowych w ilo� ci: Qmaxd = 273,6 m3/d, Q� rd = 211,4 m3/d, Qmaxh = 40,0 m3/h z 
dwóch studni wierconych o nast� puj� cych parametrach: 

-  studnia nr 1p h = 56,0, m s = 8,8 m Qe = 40,0 m3/ (wspólnych ze studni�  numer 1a) 
-  studnia nr 1a h = 57,0 m  

 
Decyzj�  Wojewody Wroc
awskiego (dec. nr O� .I-62100/42/97 z dnia 30 wrze� nia 1997 r.) ustanowiona 
zosta
a, z terminem wa� no�ci do 31 grudnia 2010 r., strefa ochrony bezpo� redniej dla w/w studni, która 
obejmuje obszar w kszta
cie prostok� ta o wymiarach 20,0 m x 27,6 m. Ze wzgl� du na korzystne warunki 
geologiczne rejonu uj��  odst� piono od ustanawiania strefy ochrony po� redniej uj� cia. 

 
 Na terenie strefy ochrony bezpo� redniej nale� y zapewni� : 

-  wykorzystanie terenu wy
� cznie do celów zwi� zanych z eksploatacj�  uj� cia wody, 
-  odprowadzenie wód opadowych w sposób uniemo� liwiaj � cy przedostawanie si�  ich do urz� dze�  

s
u�� cych do poboru wody, 
-  zagospodarowanie terenu zieleni� , 
-  ograniczenie do niezb� dnych potrzeb przebywanie osób niezatrudnionych przy  obs
udze urz� dze�  

s
u�� cych do poboru wody. 
 

Stacja Uzdatniania Wody zlokalizowana jest w po
udniowej cz�� ci wsi Skarszyn. Na terenie SUW oprócz 
urz� dze�  uzdatniaj� cych znajduje si�  zbiornik wody uzdatnionej o V = 2 x 75 m3 oraz o�miokomorowy 
osadnik pop
uczyn o g
� boko�ci 2,15 m i � rednicy 1,4 m. Oczyszczone pop
uczyny z SUW odprowadzane 
s�  do rowu melioracyjnego, b� d� cego prawobrze� nym dop
ywem potoku Mielnica. Wydajno��  nominalna 
SUW wynosi 25 – 30,0 m3/h. Stacja wymaga modernizacji. 
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Zu� ycie wody wed
ug stanu na 31.12.2007 r. wynosi: 
Zu� ycie wody 

Q roczne w tys. m3/rok Q 
 redniodobowe w m3/d 
Lp. Miejscowo
  

Ogó
em 
w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

Ogó
em 
w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

1. Skarszyn 16,6 14,8 45,5 40,6 

2. Bole� cin 5,0 4,9 13,7 13,4 

Razem 21,6 19,7 59,2 54,0 

 
Ilo��  wody pobranej z uj� cia w roku 2007 wynios
a: 
Q = 21,8 tys. m3/rok, Q � rd = 59,7 m3/d. 

 
W ramach wodoci� gu grupowego do sieci pod
� czona jest ni� ej wymieniona liczba gospodarstw 
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.). 

Lp. Miejscowo
  
D
ugo
  przy
� czy do budynków 

mieszkalnych w km 

Liczba przy
� czy 

do budynków mieszkalnych 

1. Skarszyn 1,0 31 

2. Bole� cin 0,7 27 

  Razem 1,7 58 

 
D
ugo��  czynnej sieci rozdzielczej wynios
a 
� cznie 5,7 km, w tym: 
wie�  Skarszyn – 1,2 km 
wie�  Bole� cin – 4,5 km 

 
 
4. wodoci� g grupowy SUW Blizocin  
Obejmuje swoim zasi� giem wsie: Blizocin, Ku� niczysko, Skoroszów, Ja� winy oraz Mas
owiec. 
Uj� cie wód podziemnych posiada zatwierdzone 
� czne zasoby eksploatacyjne w kategorii „B” (dec. nr 
39/82 z dnia 26 lipca 1982 r.) w wysoko�ci: Qe = 20,0 m3/h. W ramach zatwierdzonych zasobów pracuj�  
dwie studnie zlokalizowane w obr� bie wsi Blizocin, na dzia
ce nr 144/1. 
 
Decyzj�  Wojewody Wroc
awskiego (dec. nr O� .I-6210/101/97 z dnia 11 wrze� nia 1997 r.) udzielone 
zosta
o pozwolenie wodno-prawne, z terminem wa� no�ci do 31 grudnia 2010 r., na pobór wody podziemnej 
z utworów trzeciorz� dowych w ilo� ci: Qmaxd = 384,8 m3/d, Q� rd = 303,0 m3/d, Qmaxh = 20,0 m3/h z 
dwóch studni wierconych o nast� puj� cych parametrach: 

-  studnia nr I h = 76,9, m s = 23,0 m Qe = 22,1 m3/h  
-  studnia nr II h = 78,9 m s = 24,0 m Qe = 20,7 m3/h 

 
Decyzj�  Wojewody Wroc
awskiego (dec. nr O� .I-62100/28/97 z dnia 11 wrze� nia 1997 r.) ustanowiona 
zosta
a, z terminem wa� no�ci do 31 grudnia 2010 r., strefa ochrony bezpo� redniej dla w/w studni, która 
obejmuje obszar w kszta
cie wieloboku o wymiarach: 52,0 m i 51,5 m od strony rzeki G
� boki Rów, 112,0 
m od strony drogi prowadz� cej do SUW oraz 26,0 m i 45,0 m na pozosta
ych bokach. Ze wzgl� du na 
korzystne warunki geologiczne rejonu uj��  odst� piono od ustanawiania strefy ochrony po� redniej uj� cia. 
 
Na terenie strefy ochrony bezpo� redniej nale� y zapewni� : 

-  wykorzystanie terenu wy
� cznie do celów zwi� zanych z eksploatacj�  uj� cia wody, 
-  odprowadzenie wód opadowych w sposób uniemo� liwiaj � cy przedostawanie si�  ich do urz� dze�  

s
u�� cych do poboru wody, 
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-  zagospodarowanie terenu zieleni� , 
-  ograniczenie do niezb� dnych potrzeb przebywanie osób niezatrudnionych przy  obs
udze urz� dze�  

s
u�� cych do poboru wody. 
 

Automatyczna Kontenerowa Stacja Uzdatniania Wody wraz z uj� ciem wody zlokalizowana jest w 
po
udniowej cz�� ci wsi Blizocin, na dzia
ce nr144/1. Na terenie SUW oprócz urz� dze�  uzdatniaj� cych 
znajduj�  si�  dwa zbiorniki wody uzdatnionej o obj� to� ci V = 2 x 50 m3 = 100 m3 oraz jednokomorowy 
odstojnik pop
uczyn o pojemno�ci u� ytkowej Vu = 15 m3. Oczyszczone pop
uczyny z AKSUW 
odprowadzane s�  do rzeki G
� boki Rów. Stan techniczny stacji jest dobry, jej praca przebiega bez zak
óce� . 
Projektowana wydajno��  nominalna SUW wynosi 20,0 m3/h. 
 
Zu� ycie wody wed
ug stanu na 31.12.2007 r. wynosi: 

Zu� ycie wody 
Q roczne w tys. m3/rok Q 
 redniodobowe w m3/d 

Lp. Miejscowo
  
Ogó
em 

w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

Ogó
em 
w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

1. Blizocin 6,2 6,2 17,0 17,0 

2. Ku� niczysko 8,8 8,7 24,1 23,8 

3. Skoroszów 8,0 7,8 21,9 21,4 

4. Ja� winy  4,1 4,1 11,2 11,2 

5. Mas
owiec 2,9 2,7 8,0 7,4 

Razem 30,0 29,5 82,2 80,8 

 
Ilo��  wody pobranej z uj� cia w roku 2007 wynios
a: 
Q = 31,9 tys. m3/rok, Q � rd = 87,4 m3/d. 
 

W ramach wodoci� gu grupowego do sieci pod
� czona jest ni� ej wymieniona liczba gospodarstw 
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.). 

Lp. Miejscowo
  
D
ugo
  przy
� czy do budynków 

mieszkalnych w km 

Liczba przy
� czy 

do budynków mieszkalnych 

1. Blizocin 0,6 32 

2. Ku� niczysko 2,5 92 

3. Skoroszów 1,4 58 

4. Ja� winy 1,1 50 

5. Mas
owiec 1,4 45 

  Razem 7,0 277 

 
D
ugo��  czynnej sieci rozdzielczej wynios
a 
� cznie 19,4 km, w tym: 

wie�  Blizocin – 3,1 km  
wie�  Ku� niczysko – 4,3 km  
wie�  Skoroszów – 7,7 km  
wie�  Ja� winy – 1,2 km  
wie�  Mas
owiec – 3,1 km 
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5. wodoci� g grupowy SUW Uje� dziec Wielki. 
Obejmuje swoim zasi� giem wsie: Uje� dziec Wielki, Uje� dziec Ma
y, Biedaszków Wielki, Biedaszków 
Ma
y, Koczurki, Janiszów, Brzezie oraz Koniowo.  
Uj� cie wód podziemnych posiada zatwierdzone 
� czne zasoby eksploatacyjne w kategorii „B” (dec. z 1977 
r.) w wysoko�ci: Qe =45,0 m3/h. W ramach zatwierdzonych zasobów pracuj�  dwie studnie zlokalizowane 
w obr� bie wsi Uje� dziec Wielki na dzia
ce nr 244/4. 
 
Decyzj�  Wojewody Wroc
awskiego (dec. nr O� .I-6210/68/93 z dnia 2 sierpnia 1993 r.) udzielone zosta
o 
pozwolenie wodno-prawne, z terminem wa� no�ci do 31 grudnia 2011 r., na pobór wody podziemnej z 
utworów trzeciorz� dowych w ilo� ci: Qmaxd = 489,74 m3/d, Q� rd = 367,04 m3/d, Qmaxh = 44,41 m3/h z 
dwóch studni wierconych o nast� puj� cych parametrach: 

-  studnia nr I h = 126,0 m s = 20,00 m Qe = 45,0 m3/h  
-  studnia nr Ia h = 118,0 m s = 19,35 m Qe = 21,0 m3/h 

 
Decyzj�  Wojewody Wroc
awskiego (dec. nr O� .I-62100/10/93 z dnia 2 sierpnia 1993 r.) ustanowiona 
zosta
a, z terminem wa� no�ci do 31 grudnia 2011 r., strefa ochrony bezpo� redniej dla w/w studni, która 
obejmuje obszar:  

-  studnia nr I – w kszta
cie kwadratu o wymiarach 20,0 m x 20,0 m z centralnym usytuowaniem 
studni, 

-  studnia nr Ia – w kszta
cie kwadratu z centralnym usytuowaniem studni, zlokalizowany na 
ogrodzonym terenie Stacji Uzdatniania Wody – dzia
ka numer 244/4. 

   
Ze wzgl� du na korzystne warunki geologiczne rejonu uj��  odst� piono od ustanawiania strefy ochrony 
po� redniej uj� cia. 

 
Na terenie strefy ochrony bezpo� redniej nale� y zapewni� : 

-  wykorzystanie terenu wy
� cznie do celów zwi� zanych z eksploatacj�  uj� cia wody, 
-  odprowadzenie wód opadowych w sposób uniemo� liwiaj � cy przedostawanie si�  ich do urz� dze�  

s
u�� cych do poboru wody, 
-  zagospodarowanie terenu zieleni� , 
-  ograniczenie do niezb� dnych potrzeb przebywanie osób niezatrudnionych przy obs
udze urz� dze�  

s
u�� cych do poboru wody. 
 
Stacja Uzdatniania Wody wraz z uj� ciem wody zlokalizowana jest w po
udniowej cz�� ci wsi Uje� dziec 
Wielki, na dzia
ce 244/4. Na terenie SUW oprócz urz� dze�  uzdatniaj� cych znajduj�  si�  dwa zbiorniki wody 
uzdatnionej o obj� to� ci V = 50 m3 ka� dy oraz odstojnik pop
uczyn. Stan techniczny stacji jest dobry, jej 
praca przebiega bez zak
óce�  - w 2007 r. przeprowadzono modernizacj�  SUW. Projektowana wydajno��  
nominalna SUW wynosi 50,0 m3/h. 

 
Zu� ycie wody wed
ug stanu na 31.12.2007 r. wynosi: 

Zu� ycie wody 
Q roczne w tys. m3/rok Q 
 redniodobowe w m3/d 

Lp. Miejscowo
  
Ogó
em 

w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

Ogó
em 
w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

1. Uje� dziec Wielki 12,5 9,4 34,2 25,7 

2. Uje� dziec Ma
y 19,1 11,3 52,3 31,0 

3. Biedaszków Wielki 4,3 4,3 11,8 11,8 

4. Biedaszków Ma
y + 
Koczurki 3,6 3,6 9,9 9,9 

5. Janiszów 0,7 0,7 1,9 1,9 
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6. Brzezie 5,6 5,6 15,3 15,3 

7. Koniowo 6,2 6,2 17,0 17,0 

Razem 52,0 41,1 142,4 112,6 

 
Ilo��  wody pobranej z uj� cia w roku 2007 wynios
a: 
Q = 54,1 tys. m3/rok, Q � rd = 148,2 m3/d. 

 
W ramach wodoci� gu grupowego do sieci pod
� czona jest ni� ej wymieniona liczba gospodarstw 
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.). 

Lp. Miejscowo
  
D
ugo
  przy
� czy do budynków 

mieszkalnych w km 

Liczba przy
� czy 

do budynków mieszkalnych 

1. Uje� dziec Wielki 2,1 84 

2. Uje� dziec Ma
y 2,0 70 

3. Biedaszków Wielki 1,5 67 

4. Biedaszków Ma
y 
+Koczurki  1,3 65 

5. Janiszów 0,4 13 

6. Brzezie 1,8 71 

7. Koniowo 1,6 85 

  Razem 10,7 455 

 
D
ugo��  czynnej sieci rozdzielczej wynios
a 
� cznie 29,2 km, w tym: 

wie�  Uje� dziec Wielki – 1,2 km  
wie�  Uje� dziec Ma
y – 5,5 km  
wie�  Biedaszków Wielki – 2,5 km  
wie�  Biedaszków Ma
y +Koczurki – 6,1 km  
wie�  Janiszów – 3,2 km 
wie�  Brzezie – 3,7 km 
wie�  Koniowo – 7,0 km 

 
 

6. wodoci� g grupowy SUW Brochocin 
Obejmuje swoim zasi� giem wsie: Brochocin, B� dkowo, Taczów Wielki, Taczów Ma
y oraz Raszów.  
Uj� cie wód podziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii „B” (dec. nr 82/84 z 
dnia 17 grudnia 1984 r.) w wysoko�ci: Qe = 30,0 m3/h przy depresji s = 9,5m. W ramach zatwierdzonych 
zasobów pracuj�  dwie studnie zlokalizowane w obr� bie wsi Brochocin, na dzia
ce nr 159/8/11. 
 
Decyzj�  Wojewody Wroc
awskiego (dec. nr O� .I-6210/178/97 z dnia 31 pa� dziernika 1997 r.) udzielone 
zosta
o pozwolenie wodno-prawne, z terminem wa� no�ci do 31 grudnia 2010 r., na pobór wody podziemnej 
z utworów czwartorz� dowych w ilo� ci: Qmaxd = 248,55 m3/d, Q� rd = 187,66 m3/d, Qmaxh = 20,09 m3/h z 
dwóch studni wierconych o nast� puj� cych parametrach: 

-  studnia nr 2 h = 30,0, m s = 9,5 m Qe = 30,0 m3/ (wspólnych ze studni�  numer 1z) 
-  studnia nr 1z h = 61,0 m  

 
Decyzj�  Wojewody Wroc
awskiego (dec. nr O� .I-62100/50/97 z dnia 31 pa� dziernika 1997 r.) ustanowione 
zosta
y, z terminem wa� no�ci do 31 grudnia 2010 r., strefy ochronne uj��  wody:  

-  strefa ochrony bezpo� redniej, która obejmuje obszar w kszta
cie pi� cioboku o wymiarach boków: 
57,0 m, 57,0 m, 49,0 m, 17,5 m, 42,5 m., 
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-  strefa ochrony po� redniej wewn� trznej, która obejmuje obszar w kszta
cie pi� cioboku o wymiarach 
boków: 95,0 m, 70,0 m, 57,0 m, 48,0 m, 87,0 m (granica zachodnia – ogrodzenie SUW, granica 
po
udniowa – jezdnia ziemna,) 

-  strefa ochrony po� redniej zewn� trznej, która obejmuje teren w promieniu 71,0 m od centrum uj� cia. 
 

Zagospodarowanie terenów obj� tych strefami ochronnymi uj��  wód podziemnych 
 
Na terenie stref ochrony bezpo� redniej nale� y zapewni� : 

-   wykorzystanie terenu wy
� cznie do celów zwi� zanych z eksploatacj�  uj� cia wody, 
-  odprowadzenie wód opadowych w sposób uniemo� liwiaj � cy przedostawanie si�  ich do urz� dze�  

s
u�� cych do poboru wody, 
-  zagospodarowanie terenu zieleni� , 
-  ograniczenie do niezb� dnych potrzeb przebywanie osób niezatrudnionych przy obs
udze urz� dze�  

s
u�� cych do poboru wody. 
 

W strefie ochrony po� redniej wewn� trznej obowi� zuj�  zakazy i ograniczenia: 
-  odprowadzania � cieków do ziemi i rolniczego wykorzystania � cieków,  
-  ograniczenie stosowania nawozów sztucznych oraz � rodków ochrony ro� lin,  
-  lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zw
ok zwierz� cych, 
-  urz� dzania parkingów, obozowisk i mycia pojazdów. 
 

W strefie ochrony po� redniej zewn� trznej zakazuje si� : 
-  lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadów komunalnych i przemys
owych,  
-  lokalizowania magazynów produktów ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz 

ruroci� gów do ich transportu. 
 
Stacja Uzdatniania Wody wraz z uj� ciem wody zlokalizowana jest w po
udniowo- zachodniej cz�� ci wsi 
Brochocin, na dzia
ce nr 159/8/11. Na terenie SUW oprócz urz� dze�  uzdatniaj� cych znajduje si�  zbiornik 
wody uzdatnionej o V = 2 x 50 m3 oraz trzykomorowy osadnik pop
uczyn o pojemno�ci czynnej V = 6,1 
m3 i � rednicy 1,7 m. Oczyszczone pop
uczyny z SUW odprowadzane s�  do rowu melioracyjnego, RXK12. 
Wydajno��  nominalna SUW wynosi 36,0 m3/h. Stan techniczny stacji jest dobry, jej praca przebiega bez 
zak
óce� .  
 
Zu� ycie wody wed
ug stanu na 31.12.2007 r. wynosi: 

Zu� ycie wody 
Q roczne w tys. m3/rok Q 
 redniodobowe w m3/d 

Lp. Miejscowo
  
Ogó
em 

w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

Ogó
em 
w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

1. Brochocin 4,4 4,4 12,1 12,1 

2. B� dkowo 10,1 8,1 27,7 22,2 

3. Taczów Wielki 3,5 3,4 9,6 9,3 

4. Taczów Ma
y 2,7 2,6 7,4 7,1 

5. Raszów 5,3 5,3 14,5 14,5 

Razem 26,0 23,8 71,3 65,2 

 
Ilo��  wody pobranej z uj� cia w roku 2007 wynios
a: 
Q = 29,1 tys. m3/rok, Q � rd = 79,7 m3/d. 
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W ramach wodoci� gu grupowego do sieci pod
� czona jest ni� ej wymieniona liczba gospodarstw 
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.). 

Lp. Miejscowo
  
D
ugo
  przy
� czy do budynków 

mieszkalnych w km 

Liczba przy
� czy 

do budynków mieszkalnych 

1. Brochocin 0,8 31 

2. B� dkowo 0,5 32 

3. Taczów Wielki 0,6 28 

4. Taczów Ma
y 0,3 28 

5. Raszów 1,3 38 

  Razem 3,5 157 

 
D
ugo��  czynnej sieci rozdzielczej wynios
a 
� cznie 12,6 km, w tym: 

wie�  Brochocin – 2,3 km  
wie�  B� dkowo – 4,3 km  
wie�  Taczów Wielki Wielki – 1,5 km  
wie�  Taczów Ma
y – 1,6 km  
wie�  Raszów – 2,9 km 

[ 
7. wodoci� g grupowy SUW Ksi� ginice  
Obejmuje swoim zasi� giem wsie: Ksi� ginice, Kobylice oraz Jaszyce. 
Uj� cie wód podziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii „B” (dec. nr 38/80 z 
dnia 21 marca 1980 r.) w wysoko�ci: Qe = 10,0 m3/h przy depresji s = 8,0m. W ramach zatwierdzonych 
zasobów pracuj�  dwie studnie zlokalizowane w obr� bie wsi Ksi� ginice, na dzia
ce nr 42/2. 
 
Decyzj�  Wojewody Wroc
awskiego (dec. nr O� .I-6210/177/97 z dnia 31 pa� dziernika 1997 r.) udzielone 
zosta
o pozwolenie wodno-prawne, z terminem wa� no�ci do 31 grudnia 2010 r., na pobór wody podziemnej 
z utworów czwartorz� dowych w ilo� ci: Qmaxd = 240,0 m3/d, Q� rd = 217,65 m3/d, Qmaxh = 10,0 m3/h z 
dwóch studni wierconych o nast� puj� cych parametrach: 

-  studnia nr 1 h = 32,0, m s = 8,0 m Qe = 10,0 m3/h (wspólnych ze studni�  numer 1a) 
-  studnia nr 1a h = 34,3 m 

 
W celu rozbudowy uj� cia wody w Ksi� ginicach wykonana zosta
a dodatkowo studnia nr 2 o wydajno�ci 
eksploatacyjnej Qe = 3,0 m3/h przy depresji s = 8,7 m, pracuj� ca w ramach zatwierdzonych zasobów 
eksploatacyjnych uj� cia w kategorii „B”.   

 
Decyzj�  Wojewody Wroc
awskiego (dec. nr O� .I-62100/49/97 z dnia 31 pa� dziernika 1997 r.) ustanowione 
zosta
y, z terminem wa� no�ci do 31 grudnia 2010 r., strefy ochronne uj��  wody:  

-  strefa ochrony bezpo� redniej, która obejmuje obszar w kszta
cie prostok� ta o wymiarach: 30,9 m x 
14,8 m., 

-  strefa ochrony po� redniej wewn� trznej, której granica biegnie od przeci� cia drogi polnej z lewym 
brzegiem rowu i dalej w kierunku po
udniowym wzd
u�  rowu, zakr� caj� c wzd
u�  trasy rowu w 
kierunku pó
nocno – zachodnim biegn� c ok. 65m., po czym skr� ca na pó
noc i dochodzi do drogi, 
gdzie skr� ca na wschód dochodz� c wzd
u�  drogi do punktu wyj� cia,  

-  strefa ochrony po� redniej zewn� trznej, która obejmuje teren w promieniu 400,0 m od centrum 
uj� cia. 

 
 Zagospodarowanie terenów obj� tych strefami ochronnymi uj��  wód podziemnych 
 
Na terenie stref ochrony bezpo� redniej nale� y zapewni� : 
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-  wykorzystanie terenu wy
� cznie do celów zwi� zanych z eksploatacj�  uj� cia wody, 
-  odprowadzenie wód opadowych w sposób uniemo� liwiaj � cy przedostawanie si�  ich 
-  do urz� dze�  s
u�� cych do poboru wody, 
-  zagospodarowanie terenu zieleni� , 
-  graniczenie do niezb� dnych potrzeb przebywanie osób niezatrudnionych przy 
-  obs
udze urz� dze�  s
u�� cych do poboru wody. 

 
W strefie ochrony po� redniej wewn� trznej obowi� zuj�  zakazy i ograniczenia: 

-  odprowadzania � cieków do ziemi i rolniczego wykorzystania � cieków,  
-  ograniczenie stosowania nawozów sztucznych oraz � rodków ochrony ro� lin,  
-  lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zw
ok zwierz� cych, 
-  urz� dzania parkingów, obozowisk i mycia pojazdów. 
 

W strefie ochrony po� redniej zewn� trznej zakazuje si� : 
-  lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadów komunalnych i przemys
owych,  
-  lokalizowania magazynów produktów ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz 

ruroci� gów do ich transportu. 
 

Poniewa�  wykonana dodatkowo studnia nr 2 zlokalizowana jest w strefie ochrony po� redniej wewn� trznej 
istniej� cego uj� cia, w zwi� zku z tym nie potrzeby ustanawiania dla niej odr� bnej strefy po� redniej. Nale� y 
natomiast poszerzy�  istniej� c�  stref�  ochrony bezpo� redniej studzien nr 1 oraz 1a, obejmuj� c ni�  wykonan�  
studni�  nr 2. 
 
Stacja Uzdatniania Wody zlokalizowana jest w po
udniowej cz�� ci wsi Ksi� ginice. Na terenie SUW oprócz 
urz� dze�  uzdatniaj� cych znajduje si�  zbiornik wody uzdatnionej o V = 200 m3 oraz trzykomorowy osadnik 
pop
uczyn o pojemno�ci czynnej V = 10,6 m3 i � rednicy 1,5 m. Oczyszczone pop
uczyny z SUW 
odprowadzane s�  do zbiornika przeciwpo� arowego, po
o� onego w odleg
o� ci 80 m w kierunku pó
nocnym 
od budynku stacji uzdatniania wody. Stan techniczny stacji jest poni� ej � redniego. Wyst� puj�  okresowe 
braki wody. 
 
 Zu� ycie wody wed
ug stanu na 31.12.2007 r. wynosi: 

Zu� ycie wody 
Q roczne w tys. m3/rok  Q 
 redniodobowe w m3/d 

Lp. Miejscowo
  
Ogó
em 

w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

Ogó
em 
w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

1. Ksi� ginice 19,5 18,5 53,4 50,7 

2. Kobylice 4,1 4,1 11,2 11,2 

3. Jaszyce 1,5 1,5 4,1 4,1 

Razem 25,1 24,1 59,2 54,0 

 
Ilo��  wody pobranej z uj� cia w roku 2007 wynios
a: 
Q = 25,3 tys. m3/rok, Q � rd = 69,3 m3/d. 

 
W ramach wodoci� gu grupowego do sieci pod
� czona jest ni� ej wymieniona liczba gospodarstw 
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.). 

Lp. Miejscowo
  
D
ugo
  przy
� czy do budynków 

mieszkalnych w km 

Liczba przy
� czy 

do budynków mieszkalnych 

1. Ksi� ginice 1,9 113 
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2. Kobylice 1,0 39 

3. Jaszyce 1,1 53 

  Razem 4,0 205 

 
D
ugo��  czynnej sieci rozdzielczej wynios
a 
� cznie 11,2 km, w tym: 

wie�  Ksi� ginice – 6,8 km 
wie�  Kobylice – 1,5 km 
wie�  Jaszyce – 2,9 km]24 
 

 
8. wodoci� g zbiorowy SUW Cerekwica  
Obejmuje swoim zasi� giem wie�  Cerekwica. 
Uj� cie wód podziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii „B” (dec. nr 80/83 z 
dnia 16 grudnia 1983 r.) w wysoko�ci: Qe = 40,0 m3/h przy depresji s = 15,2 – 15,4m. W ramach 
zatwierdzonych zasobów pracuj�  dwie studnie zlokalizowane w obr� bie wsi Cerekwica na dzia
ce nr 61/2 
(studnia nr 1) i dzia
ce nr 139/2 studnia nr 2). 
 
Decyzj�  Wojewody Wroc
awskiego (dec. nr O� .I-6210/176/97 z dnia 31 pa� dziernika 1997 r.) udzielone 
zosta
o pozwolenie wodno-prawne, z terminem wa� no�ci do 31 grudnia 2010 r., na pobór wody podziemnej 
z utworów czwartorz� dowych w ilo� ci: Qmaxd = 221,2 m3/d, Qmaxh = 23,8 m3/h z dwóch studni 
wierconych o nast� puj� cych parametrach: 

-  studnia nr 1 h = 44,0 m s = 15,2 – 15,4 m Qe = 40,0 m3/h (wspólnych ze studni�  numer 2) 
-  studnia nr 2 h = 40,0 m 
 

Decyzj�  Wojewody Wroc
awskiego (dec. nr O� .I-62100/48/97 z dnia 31 pa� dziernika 1997 r.) ustanowione 
zosta
y, z terminem wa� no�ci do 31 grudnia 2010 r., strefy ochronne uj��  wody:  

-  strefa ochrony bezpo� redniej: 
·  studnia nr 1 - obejmuje obszar w kszta
cie sze�cioboku o wymiarach boków: 22,70 m, 20,70 

m, 8,55 m, 12,75 m, 4,70 m, 10,20 m; 
·  studnia nr 2 - obejmuje obszar w kszta
cie prostok� ta o wymiarach 16,85 m x 15,65 m. 

-  strefa ochrony po� redniej wewn� trznej: 
·  studnia nr 1 - obejmuje obszar w kszta
cie pi� cioboku o wymiarach boków: 23,00 m, 35,0 

m, 8,55 m, 16,00 m, 37,00 m, 42,00 m; 
·  studnia nr 2 - obejmuje obszar w kszta
cie czworoboku o wymiarach boków: 43,00 m, 

48,00 m, 45,00 m, 57,00 m.  
-  strefa ochrony po� redniej zewn� trznej: 

·  studnia nr 1 i studnia nr 2 - obejmuje teren w promieniu 670 m od osi uj� cia ograniczony od 
wschodu do koryta cieku bez nazwy, od zachodu do drogi przez wie� . 

 
Zagospodarowanie terenów obj� tych strefami ochronnymi uj��  wód podziemnych 
 
Na terenie stref ochrony bezpo� redniej nale� y zapewni� : 

-  wykorzystanie terenu wy
� cznie do celów zwi� zanych z eksploatacj�  uj� cia wody, 
-  odprowadzenie wód opadowych w sposób uniemo� liwiaj � cy przedostawanie si�  ich do urz� dze�  

s
u�� cych do poboru wody, 
-  zagospodarowanie terenu zieleni� , 
-  ograniczenie do niezb� dnych potrzeb przebywanie osób niezatrudnionych przy obs
udze urz� dze�  

s
u�� cych do poboru wody. 

                                                
[] 24 - VI zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 listopada 2017 r. 
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W strefie ochrony po� redniej wewn� trznej obowi� zuj�  zakazy i ograniczenia: 

-  odprowadzania � cieków do ziemi i rolniczego wykorzystania � cieków,  
-  ograniczenie stosowania nawozów sztucznych oraz � rodków ochrony ro� lin,  
-  lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zw
ok zwierz� cych, 
-  urz� dzania parkingów, obozowisk i mycia pojazdów. 

 
W strefie ochrony po� redniej zewn� trznej zakazuje si� : 

-  lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadów komunalnych i przemys
owych,  
-  lokalizowania magazynów produktów ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz 

ruroci� gów do ich transportu. 
 

Stacja Uzdatniania Wody zlokalizowana jest w pó
nocnej cz�� ci wsi Cerekwica. Na terenie SUW oprócz 
hydroforni znajduje si�  zbiornik wody uzdatnionej o V = 2 x 50 m3. Dotychczas, wobec dobrej jako�ci 
wody (fizykochemicznie i bakteriologicznie) woda nie wymaga
a uzdatniania. Poniewa�  w ostatnim czasie 
wyst� pi
y w wodzie azotany, niezb� dna jest ich eliminacja poprzez monta�  odpowiednich urz� dze� . 

 
Zu� ycie wody wed
ug stanu na 31.12.2007 r. wynosi: 

Zu� ycie wody 
Q roczne w tys. m3/rok Q 
 redniodobowe w m3/d 

Lp. Miejscowo
  
Ogó
em 

w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

Ogó
em 
w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

1. Cerekwica 9,4 9,2 25,7 25,2 

Razem 9,4 9,2 25,7 25,2 

 
Ilo��  wody pobranej z uj� cia w roku 2007 wynios
a: 
Q = 10,2 tys. m3/rok, Q � rd = 27,9 m3/d. 
 

W ramach wodoci� gu zbiorowego do sieci pod
� czona jest ni� ej wymieniona liczba gospodarstw 
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.). 

Lp. Miejscowo
  
D
ugo
  przy
� czy do budynków 

mieszkalnych w km 

Liczba przy
� czy 

do budynków mieszkalnych 

1. Cerekwica 1,0 50 

  Razem 1,0 50 

 
D
ugo��  czynnej sieci rozdzielczej wynios
a 3,5 km. 

 
 
9. wodoci� g zbiorowy SUW Piersno 
Obejmuje swoim zasi� giem wie�  Piersno. 
Wodoci� g wiejski oparty na wodach � ródlanych o ustalonej wydajno�ci na podstawie trzyletniego cyklu 
stacjonarnych pomiarów, zgodnie z opracowan�  w 2009 roku „Dokumentacj�  hydrogeologiczn�  zasobów 
eksploatacyjnych uj� cia wody podziemnej ze � ród
a naturalnego z utworów czwartorz� dowych w rejonie 
miejscowo�ci Piersno”, wynosz� cej Qe = 0,77 m3/h. � ród
o zasilaj� ce w wod�  wie�  Piersno jest naturalnym 
wyp
ywem wody podziemnej z warstwy czwartorz� dowych piasków wodono�nych. Uj� cie � ród
a z
o� one 
jest z dwóch po
� czonych komór: podstawowej, zbudowanej z kr� gów betonowych o � rednicy 1,2 m i 
g
� boko�ci 2,30 m oraz przelewowej o � rednicy 1,0 m i g
� boko�ci 2,20 m. Z komory przelewowej woda 
odp
ywa grawitacyjnie do Stacji Uzdatniania Wody, zlokalizowanej w obr� bie wsi Piersno, gdzie znajduje 
si�  zbiornik podziemny o pojemno�ci V= 750 l, sk� d woda t
oczona jest do hydroforni. Woda ze � ród
a nie 
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jest uzdatniana, natomiast z uwagi na niepewny stan bakteriologiczny jest dezynfekowana. Aktualnie 
� ród
o pokrywa w pe
ni zapotrzebowanie na wod� . Jednak jego niska wydajno��  (przy braku rezerwy 
ilo� ciowej) nie gwarantuje pokrycia zwi� kszonego zapotrzebowania na wod�  zwi� zanego z rozwojem wsi. 
Uj� cie � ród
a nie ma prawnie ustanowionych stref ochronnych. Istnieje wydzielony i ogrodzony pas gruntu 
o wymiarach 13 x 18 m, obejmuj� cy nisz�  � ródlan� , w której znajduje si�  obudowa � ród
a i urz� dzenia do 
poboru wody, stanowi� cy stref�  ochrony bezpo� redniej. 

 
Na terenie strefy ochrony bezpo� redniej nale� y zapewni� : 

-  wykorzystanie terenu wy
� cznie do celów zwi� zanych z eksploatacj�  uj� cia wody, 
-  odprowadzenie wód opadowych w sposób uniemo� liwiaj � cy przedostawanie si�  ich do urz� dze�  

s
u�� cych do poboru wody, 
-  zagospodarowanie terenu zieleni� , 
-  ograniczenie do niezb� dnych potrzeb przebywanie osób niezatrudnionych przy  obs
udze urz� dze�  

s
u�� cych do poboru wody. 
 

Zu� ycie wody wed
ug stanu na 31.12.2007 r. wynosi: 
Zu� ycie wody 

Q roczne w tys. m3/rok Q 
 redniodobowe w m3/d 
Lp. Miejscowo
  

Ogó
em 
w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

Ogó
em 
w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

1. Piersno 2,9 2,9 7,9 7,9 

Razem 2,9 2,9 7,9 7,9 

 
Ilo��  wody pobranej z uj� cia w roku 2007 wynios
a: 
Q = 4,1 tys. m3/rok, Q � rd = 11,2 m3/d. 

 
W ramach wodoci� gu zbiorowego do sieci pod
� czona jest ni� ej wymieniona liczba gospodarstw 
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.). 

Lp. Miejscowo
  
D
ugo
  przy
� czy do budynków 

mieszkalnych w km 

Liczba przy
� czy 

do budynków mieszkalnych 

1. Piersno 0,7 24 

  Razem 0,7 24 

 
D
ugo��  czynnej sieci rozdzielczej wynios
a 0,9 km. 
 
Wsie: G
uchów Górny, Brzyków, Domanowice, Droszów, Komorowo, Komorówko, Malczów, 
Ma
uszyn, Marcinowo, Rzepotowice oraz Szczytkowice.  
Zaopatrzenie w wod�  wsi: G
uchów Górny, Brzyków, Domanowie, Droszów, Komorowo, Komorówko, 
Malczów, Ma
uszyn, Marcinowo, Rzepotowice oraz Szczytkowice odbywa si�  w sposób niezale� ny od 
omówionych powy� ej uk
adów wodoci� gowych. 

 
Wie
  G
uchów Górny  
Zaopatrzenie w wod�  wsi G
uchów Górny odbywa si�  z wodoci� gu grupowego Czachowo z terenu Gminy 

Zawonia.  
Wed
ug stanu na 31.12.2007 r.: 

-  Zu� ycie wody wynosi: 
·  Qr = 10,0 tys. m3/rok, w tym gospodarstwa domowe Qr = 9,9 tys. m3/rok 
·  Q� rd = 27,4 tys. m3/d, w tym gospodarstwa domowe Q� rd = 27,1 tys. m3/d. 

-  D
ugo��  czynnej sieci rozdzielczej – 2,9 km. 
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-  Liczba przy
� czy do budynków mieszkalnych – 58. 
-  D
ugo��  przy
� czy do budynków mieszkalnych – 0,9 km  

 
Wsie: Brzyków, Domanowice, Droszów, Komorowo, Komorówko, Malczów, Ma
uszyn, Marcinowo, 

Rzepotowice oraz Szczytkowice  
Zaopatrzenie w wod�  wsi: Brzyków, Domanowie, Droszów, Komorowo, Komorówko, Malczów, 
Ma
uszyn, Marcinowo, Rzepotowice oraz Szczytkowice odbywa si�  z wodoci� gu grupowego Bychowo z 
terenu Gminy Prusice. 

  
Zu� ycie wody wed
ug stanu na 31.12.2007 r. wynosi: 

Zu� ycie wody 
Q roczne w tys. m3/rok Q 
 redniodobowe w m3/d 

Lp. Miejscowo
  
Ogó
em 

w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

Ogó
em 
w tym: 
gospodarstwa 
domowe 

1. Brzyków 5,5 5,5 15,1 15,1 

2. Domanowice 9,0 9,0 24,7 24,7 

3. Droszów 3,1 3,0 8,5 8,2 

4. Komorowo 3,3 3,0 9,0 8,2 

5. Komorówko 4,1 4,1 11,2 11,2 

6. Malczów 1,6 1,6 4,4 4,4 

7. Ma
uszyn 2,6 2,1 7,1 5,7 

8. Marcinowo 5,8 5,8 15,9 15,9 

9. Rzepotowice 1,8 1,8 4,9 4,9 

10. Szczytkowice 8,3 7,5 22,7 20,6 

Razem 45,1 43,4 123,5 118,9 

 
Ilo��  wody dostarczonej z wodoci� gu grupowego Bychowo – Strupnia w roku 2007 wynios
a: 
Q = 45,1 tys. m3/rok, Q � rd = 123,5 m3/d. 

 
W ramach wodoci� gu grupowego do sieci pod
� czona jest ni� ej wymieniona liczba gospodarstw 
domowych (wg stanu na 31.12.2007 r.). 

Lp. Miejscowo
  
D
ugo
  przy
� czy do budynków 

mieszkalnych w km 

Liczba przy
� czy 

do budynków mieszkalnych 

1. Brzyków  1,6 55 

2. Domanowice 1,5 55 

3. Droszów 0,7 18 

4. Komorowo 1,4 50 

5. Komorówko 1,3 47 

6. Malczów 0,4 18 

7. Ma
uszyn 0,7 24 

8. Marcinowo 1,5 53 

9. Rzepotowice 0,4 13 

10. Szczytkowice 1,8 61 

  Razem 11,3 394 
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D
ugo��  czynnej sieci rozdzielczej wynios
a 
� cznie 18,0 km, w tym: 
wie�  Brzyków – 3,0 km  
wie�  Domanowice – 1,6 km  
wie�  Droszów – 0,3 km  
wie�  Komorowo – 2,5 km  
wie�  Komorówko – 2,6 km 
wie�  Malczów – 0,4 km 
wie�  Ma
uszyn – 0,7 km  
wie�  Marcinowo – 1,7 km 
wie�  Rzepotowice – 2,6 km  
wie�  Szczytkowice – 2,6 km 

 
Ocena istniej� cego stanu zaopatrzenia gminy Trzebnica 

 
Wszystkie miejscowo�ci na terenie gminy s�  zwodoci� gowane, ale istniej� cy system wodoci� gowy jest 
bardzo rozdrobniony. Na terenie gminy funkcjonuje siedem wodoci� gów grupowych oraz dwa wodoci� gi 
zbiorowe, tworz� c dziewi��  niezale� nych uk
adów wodoci� gowych. W przypadku wyst� pienia awarii lub 
okresowego niedoboru wody w jednym z uk
adów wodoci� gowych brak jest aktualnie mo� liwo�ci jego 
zasilenia z innego uk
adu. Niektóre ze stacji nie wykorzystuj�  w pe
ni istniej� cych uj��  wody i ich 
zatwierdzonych zasobów eksploatacyjnych. Jedena�cie wsi zaopatrywanych jest w wod�  z poza obszaru 
gminy Trzebnica. 
 
Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uj��  wód podziemnych, b� d� cych � ród
em zasilania w wod�  
istniej� cych na terenie gminy wodoci� gów grupowych i zbiorowych, wynosz�  
� cznie Qe = 550,0 m3/h 
(bez uwzgl� dnienia wodoci� gu zbiorowego wsi Piersno, opartego na wodach � ródlanych, nie posiadaj� cych 
decyzji zatwierdzaj� cej zasoby eksploatacyjne), w tym:  

-  poziom czwartorz� dowy Qe = 485,0 m3/h 
-  poziom trzeciorz� dowy Q = 65,0 m3/h. 

W/w wielko��  zatwierdzonych zasobów eksploatacyjnych uj�� , daje mo� liwy pobór na dob�  przy 20-
godzinnym pompowaniu wody Q = 11 000,0 m3/d.  
 
Suma zatwierdzonych zasobów jest znacznie wy� sza od wyst� puj� cego zapotrzebowania wody. 
W wydanych pozwoleniach wodno-prawnych pobór wody podziemnej z wszystkich uj��  (bez 
uwzgl� dnienia wodoci� gu zbiorowego wsi Piersno, nie posiadaj� cego decyzji na pobór wody podziemnej) 
ustalony zosta
 
� cznie na Qmaxd = 8 643,29 m3/d, Q� rd = 7 492,25 m3/d i Qmaxh = 443,90 m3/h. 
 
Ilo��  wody pobranej z uj��  w roku 2007 wynios
a: 

-  Qr = 875,2 tys. m3/rok, co daje O� r = 2 397,8 m3/d, w tym: 
·  gospodarstwa domowe   Qr = 690,3 tys. m3/rok   - O� r = 1891,2 m3/d 
·  na cele produkcyjne   Qr = 131,4 tys. m3/rok  - O� r = 360,0 m3/d 

 
Dobowa zdolno��  produkcyjna uj��  wody Qd = 8 780,6 m3/d 
Dobowa zdolno��  uzdatniania wody Qd = 6 805,2 m3/d 

 
D
ugo��  czynnej sieci rozdzielczej na obszarze gminy wg stanu na 31.12.2007 r. wynios
a 181,7 km, w tym 
na terenie miasta – 62,1 km, d
ugo��  przy
� czy do budynków – 66,3 km, w tym na terenie miasta – 19,1 
km, natomiast liczba budynków mieszkalnych przy
� czonych do sieci – 3 097, w tym na terenie miasta – 1 
177. 
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GOSPODARKA � CIEKOWA 
 
Kierunki rozwoju odprowadzania i unieszkodliwiania � cieków przyj� to w oparciu o istniej� cy na terenie 
gminy stan gospodarki � ciekowej oraz o prognozowan�  ilo��  � cieków. 

 
Bilans 
 cieków 
W Studium okre� lono szacunkowe ilo� ci � cieków bytowo – komunalnych oraz � cieków z terenów 
planowanej aktywno�ci gospodarczej. Obliczenia przeprowadzono przy za
o� eniu, � e ich ilo��  jest 
pochodn�  ilo� ci dostarczanej wody i wynosi zazwyczaj 75 – 90% potrzeb wodnych. Do oblicze�  przyj� to 
90%. 
 
Dla � cieków z terenów aktywno�ci gospodarczej do oblicze�  przyj� to rzeczywisty wska� nik odp
ywu 
� cieków – 0,3 l/sha oraz wspó
czynnik nierównomierno�ci dobowej – 1,15 i godzinowej – 1,5.  
 
Szacunkowy bilans � cieków bytowo – komunalnych: 

 Ilo
  
 cieków 
 bytowo-komunalnych 

Lp
. Miejscowo
  Prognozowana 

liczba 
mieszka� ców  

 
 Q
 rd  
 [m3/d] Qmaxd [m3/d] 

 
 Qmaxh  
 [m3/h] 
 

1. B� dkowo  450 40,5 52,6 4,4 

2. Biedaszków Ma
y 400 36,0 46,8 3,9 

3. Biedaszków 
Wielki 1 000  90,0 117,0 9,7 

4. Blizocin 450 40,5 52,6 4,4 

5. Bole� cin 400 36,0 46,8 3,9 

6. Brochocin 400 36,0 46,8 3,9 

7. Brzezie 600 54,0 70,2 5,9 

8. Brzyków 800 72,0 93,6 7,8 

9. Cerekwica 600 54,0 70,2 5,9 

10. Domanowice 450 40,5 52,6 4,4 

11. Droszów 150 13,5 17,6 1,4 

12. G
uchów Górny 600 54,0 70,2 5,9 

13. Janiszów 100 9,0 11,7 1,0 

14. Jaszyce 250 22,5 29,3 2,4 

15. Ja� winy 1 800 162,0 210,6 17,5 

16. Kobylice 1 500 135,0 175,5 14,7 

17. Koczurki 150 13,5 17,6 1,4 

18. Komorowo 600 54,0 70,2 5,9 

19. Komorówko 400 36,0 46,8 3,9 

20. Koniowo 450 40,5 52,6 4,4 

21. Ksi� ginice 3 000 270,0 351,0 29,2 

22. Ku� niczysko 600 54,0 70,2 5,9 

23. Ligota Trzebnicka 900 81,0 105,3 8,8 

24. Malczów 450 40,5 52,6 4,4 
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 Ilo
  
 cieków 
 bytowo-komunalnych 

Lp
. Miejscowo
  Prognozowana 

liczba 
mieszka� ców  

 
 Q
 rd  
 [m3/d] Qmaxd [m3/d] 

 
 Qmaxh  
 [m3/h] 
 

25. Ma
uszyn 300 27,0 35,1 2,9 

26. Marcinowo 450 40,5 52,6 4,4 

27. Mas
owiec 300 27,0 35,1 2,9 

28. Mas
ów 600 54,0 70,2 5,9 

29. Nowy Dwór 800 72,0 93,6 7,8 

30. Piersno 250 22,5 29,3 2,4 

31. Raszów 800 72,0 93,6 7,8 

32. Rzepotowice 100 9,0 11,7 1,0 

33. Skarszyn 800 72,0 93,6 7,8 

34. Skoroszów 1 000  90,0 117,0 9,7 

35. Sulis
awice 200 18,0 23,4 2,0 

36. Szczytkowice 1 800 162,0 210,6 17,5 

37. � wi� tniki 1 200 108,0 140,4 11,7 

38. Taczów Ma
y 250 22,5 29,3 2,4 

39. Taczów Wielki 300 27,0 35,1 2,9 

40. Uje� dziec Ma
y 450 40,5 52,6 4,4 

41. Uje� dziec Wielki 600 54,0 70,2 5,9 

42. W� grzynów 150 13,5 17,6 1,4 

Ogó
em wsie 26 850 2 416,5 3141,4 261,8 

43. Miasto Trzebnica  10 000 ÷15 000  1170,0÷1755,0   1521,0 ÷ 2281,5  126,7÷190,1 

  Razem  36850÷41850  3586,5÷4171,5  4662,4÷5422,9   388,5÷451,9 

 
 
Prognozowana ilo��  � cieków z terenów aktywno�ci gospodarczej 

 Ilo
  
 cieków 
 z terenów aktywno
ci gospodarczej 

Lp
. Miejscowo
  

Powierzchnia 
[ha] 

 
 Q
 rd  
 [m3/d] Qmaxd [m3/d] 

 
 Qmaxh  
 [m3/h] 
 

1. B� dkowo  6,0 90,2 103,7 6,5 

2. Biedaszków Ma
y 2,0 30,0 34,5 2,2 

3. Komorówko 2,0 30,0 34,5 2,2 

4. Ksi� ginice 14,0 210,4 241,9 15,1 

5. Ma
uszyn 19,0 285,5 328,3 20,5 

6. Nowy Dwór 150,0 2 253,9 2 592,0 162,0 

7. Rzepotowice 2,5 37,6 43,2 2,7 

8. Sulis
awice 12,0 180,4 207,4 13,0 

9. Szczytkowice 4,0 60,0 69,0 4,3 

10. Uje� dziec Ma
y 7,0 105,2 121,0 7,5 
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 Ilo
  
 cieków 
 z terenów aktywno
ci gospodarczej 

Lp
. Miejscowo
  

Powierzchnia 
[ha] 

 
 Q
 rd  
 [m3/d] Qmaxd [m3/d] 

 
 Qmaxh  
 [m3/h] 
 

Ogó
em wsie 218,5 3 283,2 3 775,7 236,0 

11. Miasto Trzebnica 152,5 2 291,5 2 635,2 164,7 

  Razem 371,0  5 574,7 6 410,9 400,7 

 
Obliczenie ilo� ci � cieków z terenów zwi� zanych z aktywno�ci�  gospodarcz� , na tym etapie opracowania, 
obci�� one jest du� ym wspó
czynnikiem b
� du. W Studium wyznaczone zosta
y bowiem tereny pod 
dzia
alno��  gospodarcz�  bez precyzowania rodzaju produkcji oraz charakteru przemys
u. Rzeczywiste 
ilo� ci � cieków powinny by�  okre� lone przy ustalaniu konkretnej dzia
alno� ci produkcyjnej i us
ugowej. 

 
Systemy odprowadzania i oczyszczania 
 cieków. 
 
W za
o� onych kierunkach rozwoju systemów odprowadzania i oczyszczania � cieków przyj� to jako 
uwarunkowanie, sporz� dzone w 2000 roku, przez Dolno� l� sk�  Fundacj�  Ekorozwoju – EKORAJ, 
opracowanie pt. „Uporz� dkowanie gospodarki � ciekowej dla Zwi� zku Gmin „Bychowo” – koncepcja 
gospodarki � ciekowej dla Gminy Trzebnica”. W w/w opracowaniu zaproponowano rozwi� zanie 
zagadnienia gospodarki � ciekowej na terenie gminy w trzech wariantach. Przyj� to koncepcj�  
uporz� dkowania gospodarki � ciekowej zgodnie z wariantem I, w której zak
ada si�  realizacj�  systemów 
odprowadzania i unieszkodliwiania � cieków w nast� puj� cym uk
adzie: 
1) Wie�  Brzezie, Biedaszków Wielki, Janiszów, Biedaszków Ma
y, Koczurki, Uje� dziec Ma
y, Koniowo 

oraz Uje� dziec Wielki – wspólny system kanalizacji grawitacyjno – t
ocznej i odprowadzenie � cieków 
do planowanej grupowej oczyszczalni � cieków, zlokalizowanej w obr� bie wsi Uje� dziec Wielki, przy 
drodze Uje� dziec Wielki – Przeborów, na dzialce nr 156/7.  

2) Wie�  Blizocin, Mas
owiec, Ku� niczysko oraz Skoroszów – wspólny system kanalizacji grawitacyjno-
t
ocznej i odprowadzenie � cieków do planowanej grupowej oczyszczalni � cieków, zlokalizowanej w 
obr� bie wsi Skoroszów. 

3) Wie�  Ja� winy, Komorowo oraz Komorówko – wspólny system kanalizacji grawitacyjno-t
ocznej i 
odprowadzenie � cieków do planowanej grupowej oczyszczalni � cieków, zlokalizowanej w obr� bie wsi 
Komorówko. 

4) Wie�  Piersno, Bole� cin oraz Skarszyn – wspólny system kanalizacji grawitacyjno-t
ocznej i 
odprowadzenie � cieków do planowanej grupowej oczyszczalni � cieków, zlokalizowanej w obr� bie wsi 
Skarszyn, na dzia
ce nr 143/1. W bie�� cym roku przewidziane jest rozpocz� cie planowanej inwestycji, 
w ramach której zostanie wykonana oczyszczalnia � cieków o przepustowo�ci Q = 68,0 m3/d oraz sie�  
kanalizacji sanitarnej na terenie wsi Skarszyn – etap I. W II etapie nast� pi pod
� czenie wsi Bole� cin i 
Piersno oraz rozbudowa oczyszczalni � cieków. Przewidywany termin realizacji 2008 – 2011. 

5) Wie�  B� dkowo oraz W� grzynów – wspólny system kanalizacji grawitacyjno-t
ocznej i odprowadzenie 
� cieków do planowanej grupowej oczyszczalni � cieków, zlokalizowanej w obr� bie wsi W� grzynów. 

6) Wie�  Brochocin, Taczów Wielki, G
uchów Górny oraz Taczów Ma
y – wspólny system kanalizacji 
grawitacyjno-t
ocznej i odprowadzenie � cieków do planowanej grupowej oczyszczalni � cieków, 
zlokalizowanej w obr� bie wsi Taczów Ma
y. 

7) Wie�  Domanowice – system kanalizacji grawitacyjno-t
ocznej i odprowadzenie � cieków do planowanej 
lokalnej oczyszczalni � cieków, zlokalizowanej w obr� bie wsi Domanowice. 

8) Wie�  Rzepotowice – system kanalizacji grawitacyjno-t
ocznej i odprowadzenie � cieków do planowanej 
lokalnej oczyszczalni � cieków, zlokalizowanej w obr� bie wsi Rzepotowice. 

9) Wie�  Malczów – system kanalizacji grawitacyjno-t
ocznej i odprowadzenie � cieków do planowanej 
lokalnej oczyszczalni � cieków, zlokalizowanej w obr� bie wsi Malczów. 
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10) Wie�  Droszów – system kanalizacji grawitacyjno-t
ocznej i odprowadzenie � cieków do planowanej 
lokalnej oczyszczalni � cieków, zlokalizowanej w obr� bie wsi Droszów. 

11) Wie�  Marcinowo, Ma
uszyn oraz Nowy Dwór – wspólny system kanalizacji grawitacyjno-t
ocznej i 
odprowadzenie � cieków bezpo� rednio do istniej� cej oczyszczalni � cieków, zlokalizowanej w Trzebnicy. 

12) Wie�  Ksi� ginice, Kobylice, Brzyków, Szczytkowice, Ligota Trzebnicka, Mas
ów, Jaszyce oraz 
Cerekwica – wspólny system kanalizacji grawitacyjno-t
ocznej i odprowadzenie � cieków bezpo� rednio 
do istniej� cej oczyszczalni � cieków, zlokalizowanej w Trzebnicy. 

13) Wie�  Sulis
awice, � wi� tniki oraz Raszów – grawitacyjno-t
oczne odprowadzenie � cieków, poprzez 
istniej� c�  na terenie miasta sie�  kanalizacji ogólnosp
awnej, do istniej� cej oczyszczalni � cieków, 
zlokalizowanej w Trzebnicy. 

 
W zwi� zku z zaplanowanym w w/w koncepcji odprowadzeniem � cieków ze wsi Marcinowo, Ma
uszyn, 
Nowy Dwór, Ksi� ginice, Kobylice, Brzyków, Szczytkowice, Ligota Trzebnicka, Mas
ów, Kaszyce, 
Cerekwica, Sulis
awice, � wi� tniki oraz Raszów do istniej� cej oczyszczalni � cieków w Trzebnicy, zak
ada 
si�  jej modernizacj�  i rozbudow�  do parametrów gwarantuj� cych przyj� cie zwi� kszonej ilo� ci � cieków.  

 
Planowane rozwi� zania uk
adów kanalizacyjnych pozwalaj�  na etapowanie inwestycji. Wybór i kolejno��  
realizacji zale� ny jest w g
ównej mierze od posiadanych � rodków finansowych inwestora oraz od 
intensywno�ci rozwijaj� cego si�  zainwestowania. Dopuszcza si�  równie�  inny, ni�  powy� ej 
zaproponowany sposób grupowania wsi we wspólne systemy kanalizacyjne pod warunkiem nienaruszania 
pozosta
ych ustale�  Studium. Przy podejmowaniu decyzji w zakresie inwestycji zwi� zanych z 
odprowadzeniem i unieszkodliwianiem � cieków konieczna jest weryfikacja na bie�� co zarówno 
zapotrzebowania wody, jak i ilo� ci odprowadzanych � cieków. Do czasu realizacji w/w systemów 
kanalizacyjnych, � cieki bytowo – gospodarcze powinny by�  gromadzone w szczelnych zbiornikach 
bezodp
ywowych i w miar�  potrzeb wywo� one do punktu zlewnego fekali, zorganizowanego w najbli � ej 
dzia
aj� cej oczyszczalni � cieków. Po wykonaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomo�ci 
wyposa� one w szczelne zbiorniki na nieczysto� ci p
ynne nale� y obowi� zkowo i niezw
ocznie w
� czy�  do 
komunalnej sieci kanalizacyjnej. Dla terenów zabudowy uzupe
niaj� cej, po
o� onej peryferyjnie w stosunku 
do g
ównych terenów zainwestowania na obszarze wszystkich wsi i znajduj� cej si�  poza zasi� giem 
planowanych systemów kanalizacji sanitarnej przewiduje si�  zorganizowanie wywozu � cieków sanitarnych 
do najbli� szej zlewni zlokalizowanej na terenie oczyszczalni � cieków. Dopuszcza si�  na tych terenach 
realizacj�  indywidualnych oczyszczalni � cieków pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii stosownych 
organów administracji samorz� dowej. 
 
W zakresie odprowadzania � cieków przemys
owych nale� y d�� y�  do ich ca
kowitego unieszkodliwiania na 
terenie w
asnym inwestora i w miar�  mo� liwo�ci do stosowania obiegu zamkni� tego procesów 
produkcyjnych. Podczyszczanie � cieków przemys
owych o przekroczonych dopuszczalnych warto� ciach 
zanieczyszcze� , przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji sanitarnej, odbywa�  si�  powinno w 
oczyszczalniach zak
adowych zlokalizowanych na terenach wyznaczonej dzia
alno� ci gospodarczej. 

 
W Studium przewiduje si�  nast� puj� ce kierunki rozwoju w zakresie odprowadzania � cieków: 

-  rozbudow�  sieci kanalizacyjnej na terenach planowanej zabudowy w obr� bie miejscowo�ci 
wyposa� onych w kanalizacj� , 

-  budow�  sieci kanalizacyjnych na obszarach wsi nie posiadaj� cych kanalizacji, 
-  modernizacj�  sieci kanalizacyjnej na obszarze miasta, 
-  modernizacj�  lub rozbudow� , stosownie do potrzeb, istniej� cych przepompowni � cieków,  
-  budow�  nowych przepompowni � cieków wraz z kana
ami t
ocznymi i kolektorami 

doprowadzaj� cymi, 
-  modernizacj�  i rozbudow�  istniej� cej w mie� cie oczyszczalni � cieków do parametrów 

gwarantuj� cych przyj� cie zwi� kszonej ilo� ci � cieków, 
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-  budow�  grupowych i lokalnych oczyszczalni � cieków, uporz� dkowanie gospodarki wodami 
deszczowymi, w tym: 

·  ograniczanie wspó
czynnika sp
ywu wód deszczowych, 
·  retencjonowanie wód deszczowych (w tym na terenach zieleni), 
·  modernizacj�  odbiorników przeznaczonych do wprowadzenia dodatkowych ilo� ci wód 

deszczowych. 
 

GOSPODARKA ODPADAMI  
 
Celem strategicznym okre� lonym w polityce ekologicznej pa� stwa jest minimalizacja powstawania 
odpadów w sektorze komunalnym i gospodarczym, ograniczenie do minimum negatywnego oddzia
ywania 
odpadów na � rodowisko oraz maksymalny wzrost ich gospodarczego wykorzystania. Zagadnienie to 
zosta
o szczegó
owo opracowane w Planie Gospodarki Odpadami dla Gminy Trzebnica, przyj� tym 
Uchwa
�  Nr XXIII/246/2004 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 kwietnia 2004 roku. Nadrz� dn�  
funkcj�  wobec tego planu pe
ni� : Krajowy Plan Gospodarki Odpadami, Wojewódzki Plan Gospodarki 
Odpadami Województwa Dolno� l� skiego oraz Plan Gospodarki Odpadami dla Powiatu Trzebnickiego. 
Realizacja zada�  wynikaj� cych z Planu Gospodarki Odpadami zapewni przygotowanie i wdro� enie 
kompleksowego i proekologicznego systemu gospodarowania odpadami na terenie gminy Trzebnica. Plan 
okre� la zadania do realizacji w dwóch podstawowych sektorach: komunalnym (odpady komunalne, 
opakowaniowe oraz komunalne osady � ciekowe) i gospodarczym (odpady z dzia
alno� ci gospodarczej nie 
zaliczane do odpadów komunalnych). Odr� bnie omówiono odpady niebezpieczne.  
 
Jednym z g
ównych za
o� e�  Wojewódzkiego Planu Gospodarki Odpadami Województwa Dolno� l� skiego 
jest odej� cie od gospodarki prowadzonej w skali gminy na rzecz regionalnych rozwi� za� . Plan przewiduje 
podzia
 województwa na Obszary wspólnej gospodarki odpadami oraz okre� lenie centrum tych Obszarów. 
Zak
ada si� , � e gmina Trzebnica nale� e�  b� dzie do Obszaru, którego centrum jest Brzeg Dolny w powiecie 
Wo
ów. Centrum Sortowania, Odzysku i Utylizacji w Brzegu Dolnym realizowa�  b� dzie program 
gospodarki odpadami komunalnymi i przemys
owymi dla gmin powiatów wo
owskiego, trzebnickiego oraz 
pó
nocno-zachodniej cz�� ci miasta Wroc
awia. Na tym obszarze zamieszkuje ok. 250 tys. osób, a wi� c 
minimalna liczba mieszka� ców, któr�  okre� la si�  jako optymaln� , dla powstania ekonomicznie 
uzasadnionej instalacji do kompleksowego unieszkodliwiania odpadów. W zale� no�ci od uwarunkowa�  
zewn� trznych, jakie b� d�  mia
y wp
yw na powstanie tego Centrum, liczba obs
ugiwanej ludno�ci mo� e 
wzrosn��  do 400 tys. Szacunkowa ilo��  odpadów komunalnych przerabiana w CSOiUO wyniesie, w 
zale� no�ci od zasi� gu oddzia
ywania inwestycji, od 200-350 tys.Mg. W sk
ad Centrum b� d�  wchodzi�  
obiekty i instalacje pozwalaj� ce realizowa�  ca
o��  gospodarki odpadami.  
  
Niezale� nie od przyj� tych w WPGO projektów Obszarów oraz dalekiej czasowej perspektywy ich 
powstania, realizacja okre� lonych w planie celów zostanie osi� gni� ta poprzez oddane do eksploatacji w 
maju 2008 roku sk
adowisko wraz z Centrum Sortowania, Odzysku i Unieszkodliwiania Odpadów we wsi 
Marcinowo.  
W proponowanym systemie gospodarki odpadami dla gminy Trzebnica okre� lone zosta
y zadania 
strategiczne oraz dzia
ania krótkoterminowe, � rednioterminowe do 2010 r., oraz d
ugoterminowe do 2015 
r., które s�  systematycznie realizowane. W ramach wyznaczonych zada�  � rednioterminowych do 
wykonania pozostaje m.in. likwidacja wraz z rekultywacj�  dzikich wysypisk znajduj� cych si�  na terenie 
gminy. Plan zak
ada zbudowanie ostatecznego uk
adu instalacji przetwarzania odpadów, aby wszystkie 
wytwarzane odpady komunalne przed sk
adowaniem by
y poddane przetwarzaniu.  
 
ZAOPATRZENIE W GAZ 
 
Aktualny stan gazyfikacji gminy jest niski. W sie�  gazow�  wyposa� one jest jedynie miasto Trzebnica. 
Warunkiem rozwoju inwestycji zwi� zanych z budow�  sieci gazowych jest ich op
acalno��  ekonomiczna 
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uwarunkowana z jednej strony jej kosztem, z drugiej przewidzianym zyskiem osi� gni� tym w wyniku 
sprzeda� y gazu, która to wielko��  jest zdeterminowana ilo� ci�  i jako�ci�  odbiorców gazu. Istniej� ce 
rezerwy w przepustowo�ci sieci gazowej pozwalaj�  na zwi� kszenie obszarów zgazyfikowanych bez 
znacznych inwestycji.  
 
W studium dopuszcza si�  modernizacj�  i rozbudow�  istniej� cej na terenie gminy sieci gazowej wysokiego 
ci� nienia, w tym stacji redukcyjno – pomiarowej I0 oraz sieci gazowej podwy� szonego � redniego ci� nienia. 
W przypadku konieczno�ci budowy nowych stacji redukcyjno – pomiarowych I0 ich lokalizacj�  proponuje 
si�  na terenach aktywno�ci gospodarczej. 
  
Na obszarze miasta przewiduje si�  modernizacj�  istniej� cej sieci gazowej � redniego i niskiego ci� nienia, w 
tym stacji redukcyjno – pomiarowych II0 oraz jej rozbudow�  na tereny planowanej zabudowy.  
 Docelowo proponuje si�  gazyfikacj�  przewodow�  tych wsi na terenie gminy, które spe
niaj�  warunki 
wynikaj� ce z obowi� zuj� cych przepisów Prawa Energetycznego, a w szczególno�ci techniczne i 
ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego, zgodnie z opracowanym przez przedsi� biorstwo 
gazownicze planem rozwoju. W zakresie technologii rozprowadzania gazu zak
ada si�  model 
� rednioci� nieniowy z indywidualnymi reduktorami u odbiorców, co ma du� y wp
yw na obni� enie 
kapita
och
onno�ci inwestycji. 
 
ZAOPATRZENIE W ENERGI �  ELEKTRYCZN �  
 
O mo� liwo�ci realizacji wzrostu zapotrzebowania na energi�  elektryczn�  zwi� zanego z dynamicznym 
rozwojem zarówno budownictwa mieszkaniowego, jak i aktywno�ci gospodarczej decyduj�  nw. parametry 
systemu energetycznego: 

-  rezerwa mocy GPZ zasilaj� cych obszar gminy w energi�  elektryczn� , 
-  rezerwa mocy przesy
owej sieci � rednich napi��  20 kV, 
-  mo� liwo��  wykorzystania rezerw poprzez budow�  sieci niskiego napi� cia od istniej� cych stacji 

transformatorowych do przysz
ych odbiorców, 
-  mo� liwo��  wymiany istniej� cych transformatorów na wi� ksze w stacjach transformatorowych z 

jednoczesn�  budowa nowych linii niskiego napi� cia 
 
Dla pokrycia mocy na docelowe potrzeby gminy przewiduje si� : 

-  modernizacj�  � ród
a zasilania w energi�  elektryczn�  obszaru gminy Trzebnica, w zakresie 
stosownym do potrzeb, 

-  budow�  dodatkowych stacji transformatorowych wraz z liniami zasilaj� cymi, stosownie do potrzeb, 
których lokalizacj�  nale� y uzale� ni�  od rodzaju i sposobu zabudowy, 

-  rozbudow�  istniej� cych stacji transformatorowych do zapotrzebowania mocy, wynikaj� cego z 
planowanego zagospodarowania, 

-  rozbudow�  istniej� cej sieci elektroenergetycznej � redniego i niskiego napi� cia, w formie linii 
napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-kablowych, 

-  modernizacj�  istniej� cej sieci elektroenergetycznej � redniego i niskiego napi� cia. 
 
W studium za
o� ono ponadto prze
o� enie lub skablowanie linii napowietrznych � redniego i niskiego 
napi� cia, których obecny przebieg koliduje z istniej� c�  i planowan�  zabudow� . 
 
W zwi� zku z przewidywanym wzrostem zapotrzebowania na energi�  elektryczn�  w studium dopuszcza si�  
budow�  dodatkowych GPZ 110/20 kV, obs
uguj� cych odbiorców, których zaopatrzenie w energi�  
elektryczn�  z istniej� cego uk
adu elektroenergetycznego by
oby niemo� liwe lub niedostateczne. 
Lokalizacj�  tych stacji proponuje si�  na terenach aktywno�ci gospodarczej. 
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Dopuszcza si�  równie�  realizacj�  ma
ych elektrowni wodnych. Szczegó
owa ich lokalizacja winna by�  
uzgodniona z Rejonowym Zarz� dem Gospodarki Wodnej.  

 
ZAOPATRZENIE W ENERGI �  CIEPLN �  
 
W Studium przewiduje si�  utrzymanie istniej� cego na obszarze gminy systemu zaopatrzenia w ciep
o z 
zaleceniem modernizacji i wymiany urz� dze�  grzewczych na urz� dzenia o wysokiej sprawno�ci grzewczej 
i niskim stopniu emisji zanieczyszcze� . Szczególnie nale� y d�� y�  do likwidacji lub modernizacji 
uci�� liwych lokalnych kot
owni, opalanych paliwami sta
ymi, poprzez zamian�  no�nika energii na paliwo 
nie powoduj� ce zanieczyszczenia atmosferycznego. Zak
ada si�  realizacj�  lokalnych � róde
 ciep
a na 
paliwo gazowe lub p
ynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych � róde
 energii do celów 
grzewczych Dopuszcza si�  lokalizacj�  obiektów i urz� dze�  lokalnych systemów zaopatrzenia w ciep
o na 
terenach przeznaczonych pod zabudow� , pod warunkiem nienaruszania innych ustale� , ustale�  szczególnie 
warunków ochrony warto� ci kulturowych i krajobrazowych oraz normatywów � rodowiskowych w zakresie 
zanieczyszczenia powietrza. W studium proponuje si�  podniesienie standardu energetycznego zabudowy 
poprzez realizacj�  dzia
a�  termorenowacyjnych i modernizacyjnych, obni� aj� cych zapotrzebowanie na 
ciep
o w istniej� cej zabudowie oraz realizacj�  nowego budownictwa w sposób energooszcz� dny. 
 
[Szczegó
owe uwarunkowania i kierunki rozwoju systemów infrastruktury technicznej dla terenu miasta 
Trzebnica zawarte zosta
y w rozdzia
ach 18 i 19.] 2 
 
 
7. OBSZARY, NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE B � D�  INWESTYCJE CELU 
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM 
 
Na terenie miasta i gminy Trzebnica planuje si�  nast� puj� ce inwestycje celu publicznego o znaczeniu 
lokalnym:  

-  inwestycje z zakresu komunikacji: 
·  przebudowa po stronie zachodniej drogi krajowej nr 5 o parametrach drogi klasy S-5 (droga 

ekspresowa), w cz�� ci po
udniowej gminy do skrzy� owania z drog�  w kierunku na Oborniki � l. 
drogi prowadzone s�  równolegle, powy� ej skrzy� owania droga S-5 przebiega nowa trasa . Nale� y 
zaznaczy�  i�  jest to jeden z wariantów jej przebiegu opracowywanych przez Generaln�  Dyrekcj�  
Dróg Krajowych i Autostrad we Wroc
awiu. Inne wariant na terenie gminy Trzebnica pokrywaj�  
si�  z proponowanym przebiegiem, a jeden z wariantów omija gminie Trzebnica i wytyczony jest w 
gminie Oborniki � l� skie.  

·  budowa 
� cznika drogowego w rejonie wsi Nowy Dwór spinaj� cego drog�  nr 5 drog�  nr 15 w 
kierunku na Milicz. 

·  budowa ulic uk
adu obs
uguj� cego, 
-  inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej: 

·  budowa i rozbudowa kanalizacji, 
·  rozbudowa sieci wodoci� gowej, 

-  inwestycje z zakresu budowy i przebudowy obiektów us
ug u� yteczno�ci publicznej takich jak: 
administracja, kultura, o�wiata, us
ugi sportu i rekreacji, zdrowie i opieka spo
eczna,  

-  inwestycje z zakresu urz� dzania publicznych terenów zieleni urz� dzonej takich jak: parki, skwery, 
ziele� ce, 

-  inwestycje z zakresu urz� dzania nowych boisk sportowych i placów zabaw we wsiach wg 
wieloletniego programu inwestycyjnego,  
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Obszary, na których mog�  by�  rozmieszczenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym 
okre� lono na rysunku studium jako jednostki funkcjonalno-przestrzenne o dominuj� cej funkcji: us
ug, 
sportu i rekreacji, zieleni urz� dzonej, cmentarzy, infrastruktury technicznej i oraz tereny dróg publicznych.  
Przebieg projektowanych dróg pokazanych lini�  przerywan�  ma charakter informacyjny. Dok
adna 
lokalizacja zostanie ustalona w planie miejscowym.  
 
[Szczegó
owe uwarunkowania i kierunki w zakresie obszarów, na których rozmieszczone b� d�  inwestycje 
celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla terenu miasta Trzebnica zawarte zosta
y w rozdzia
ach 18 i 19.] 
2 
 
8. OBSZARY, NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE B � D�  INWESTYCJE CELU 
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM 
 
Wojewoda Dolno� l� ski nie zg
osi
 wniosków do studium. Oznacza to, � e programy, o których mowa w art. 
48 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawieraj� ce 
zadania rz� dowe s
u�� ce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym nie obejmuj�  
obszarów w granicach administracyjnych gminy Trzebnica. 
 
Równie�  w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Dolno� l� skiego dla obszaru miasta i 
gminy Trzebnica nie wprowadzono programów s
u�� cych realizacji inwestycji celu publicznego o 
znaczeniu ponadlokalnym. Istnieje jednak konieczno��  realizacji nast� puj� cych inwestycji celu 
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: 

-  inwestycje z zakresu komunikacji drogowej:  
·  budowa drogi ekspresowej S-5 o parametrach klasy S 2/3 
·  budowa 
� cznika drogowego pomi� dzy drogami nr 5 i nr 15 i dalej w kierunku Ole� nicy o 

parametrach klasy G 1/2,docelowo GP, 
·  budowa obej��  miejscowo�ci Ligota, Ja� winy, Skoroszów, na drodze nr 15,  
·  budowa obej� cia wsi Skoroszów , 
·  budowa odcinka drogi od miejscowo�ci Bilizocin, do drogi powiatowej nr 1329 za miejscowo�ci�  

Domanowice o parametrach klasy Z 1/2. 
 
Obszary, na których rozmieszczenie b� d�  inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym 
okre� lono na rysunku studium.  
 
Przebieg projektowanych dróg i obej��  drogowych pokazany na rysunku studium lini�  przerywan�  ma 
jedynie charakter informacyjny. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nale� y 
zapewni�  mo� liwo��  przysz
o� ciowej realizacji ww. inwestycji drogowych przez zachowanie obszarów, na 
których b� d�  realizowane, w dotychczasowym u� ytkowaniu bez mo� liwo�ci zabudowy. 
 
[Szczegó
owe uwarunkowania i kierunki w zakresie obszarów, na których rozmieszczone b� d�  inwestycje 
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla terenu miasta Trzebnica zawarte zosta
y w rozdzia
ach 18 
i 19.] 2 
 
9. OBSZARY, DLA KTÓRYCH OBOWI � ZKOWE JEST SPORZ� DZENIE 
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO A  
TAK � E OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTÓW HANDLOWYCH O 
POWIERZCHNI SPRZEDA � Y POWY� EJ 2000 m2  

                                                
[]2 - IV zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrze�nia 2016 r. 
[]2 - IV zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XX/210/16 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 30 wrze�nia 2016 r.  

Id: D4F9E3C1-45FF-4BB0-8A34-95871F5BF9F8. Uchwalony Strona 63



 �� �

 
Obszary w granicach administracyjnych miejsko-wiejskiej gminy Trzebnica, dla których obowi� zkowe jest 
sporz� dzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:  

-  na podstawie przepisów odr� bnych:  
·  tereny górnicze - zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i 

górnicze, dla terenu górniczego sporz� dza si�  miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego.,  

-  obszary przestrzeni publicznej :  
·  urz� dzenie publicznych terenów sportu i rekreacji oraz zieleni urz� dzonej, 
·  powi� kszenie cmentarzy. 

 
W studium na obszarze gminy Trzebnica nie przewiduje si�  realizacji obiektów handlowych o powierzchni 
sprzeda� y powy� ej 2000 m2 . Nie wyznaczono wi� c obszarów rozmieszczenia tego typu obiektów.  
 
[Szczegó
owe uwarunkowania i kierunki w zakresie obszarów, dla których obowi� zkowe jest sporz� dzenie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a tak� e obszary rozmieszczenia obiektów 
handlowych o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000 m2 dla terenu miasta Trzebnica zawarte zosta
y w 
rozdzia
ach 18 i 19.] 2 
 
10. OBSZARY, DLA KTÓRYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ � DZI 	  
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W T YM 
OBSZARY WYMAGAJ � CE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTÓW ROLNYCH 
I LE � NYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELE � NE  
 
Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, plan miejscowy w wyniku którego nast� puje zmiana przeznaczenia gruntów rolnych i 
le� nych na cele nierolnicze i niele� ne, sporz� dza si�  dla ca
ego obszaru wyznaczonego w studium. 
 
Przed podj� ciem uchwa
y przez rad�  gminy o przyst� pieniu do sporz� dzenia planu miejscowego dla 
okre� lonego terenu, burmistrz wykonuje analizy dotycz� ce zasadno�ci przyst� pienia do sporz� dzania planu 
i stopnia zgodno�ci przewidywanych rozwi� za�  z ustaleniami studium. 
 
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nale� y sporz� dzi�  dla wyznaczonych na rysunku 
studium obszarów zainwestowania, na których planuje si�  nowe inwestycje wymagaj� ce realizacji dróg i 
sieci uzbrojenia, podzia
u na dzia
ki budowlane oraz uzyskania zgody na zmian�  przeznaczenia gruntów 
rolnych i le� nych na cele nierolnicze i niele� ne. Zaleca si�  obj� ciem opracowaniem ca
ych obr� bów 
poszczególnych miejscowo�ci. Dopuszcza si�  etapowanie sporz� dzania planów miejscowych i podzia
 
obszaru przewidzianego do obj� cia planem na mniejsze cz�� ci. Plan miejscowy, w wyniku którego nast� pi 
zmiana przeznaczenia gruntów rolnych i le� nych na cele nierolnicze i niele� ne, powinien obejmowa�  co 
najmniej obszar jednej jednostki funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonej na rysunku studium liniami 
rozgraniczaj� cymi i oznaczonej symbolem przeznaczenia.  
 
Linie rozgraniczaj� ce jednostki funkcjonalno-przestrzenne wskazane na rysunku studium winny by�  
traktowane jako orientacyjne i stanowi�  wytyczn�  dla sporz� dzanych miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego. Ich u� ci� lenie zostanie dokonane w tych planach w oparciu o aktualne 
granice w
adania, zainwestowania lub naturalne granice terenów. Dopuszcza si�  przesuni� cia w planach 
miejscowych granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych o nie wi� cej ni�  20 m.  
�
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[Szczegó
owe uwarunkowania i kierunki w zakresie obszarów, dla których gmina zamierza sporz� dzi�  
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagaj� ce zmiany przeznaczenia 
gruntów rolnych i le� nych na cele nierolnicze i niele� ne dla terenu miasta Trzebnica zawarte zosta
y w 
rozdzia
ach 18 i 19.] 2 
 
11. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI I ZASADY KSZTA	TOWANIA  
ROLNICZEJ I LE � NEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ 
 
ROLNICZA PRZESTRZE �  PRODUKCYJNA 

 
Polskie rolnictwo w porównaniu z rolnictwem Unii Europejskiej charakteryzuje si� : 

-  rozdrobnion�  struktur�  agrarn� , 
-  nadmiernym zatrudnieniem (ukryte bezrobocie), 
-  nisk�  towarowo�ci� , 
-  nisk�  wydajno�ci�  pracy i efektywno�ci�  produkcji. 

 
Modernizacja rolnictwa musi i��  w parze ze przemianami strukturalnymi. Konieczne jest: 

-  przekszta
cenie struktury wielko�ciowej gospodarstw, 
-  zwi� kszenie powierzchni gospodarstw (do ok. 25 ha),  
-  specjalizowanie gospodarstw ma
ych w pracoch
onnych lecz op
acalnych dzia
ach produkcji. 

 
Wdro� enie specjalizacji i nowoczesnych technologii wymaga stosowania specjalistycznego sprz� tu. Ze 
wzgl� du na wysok�  cen�  maszyn rolniczych powinny powsta� : 

-  spó
ki rolnicze i grupy producenckie wspólnie u� ytkuj� ce maszyny, 
-  przedsi� biorstwa �wiadcz� ce us
ugi z zakresu mechanizacji prac polowych. 

 
Tworzenie grup producenckich ma na celu: 

-  wspólne u� ytkowanie maszyn, 
-  wyeliminowanie po� redników pomi� dzy producentami � ywno�ci a przemys
em rolno-spo� ywczym, 
-  mo� liwo��  negocjacji ceny i mo� liwo��  kontraktacji, 
-  obni� enie kosztów produkcji. 

 
Zmiany strukturalne, post� p techniczny i technologiczny spowoduj�  zmniejszenie zapotrzebowania na 
prac� . Nast� pi znaczny spadek zatrudnionych w rolnictwie. Konieczne jest tworzenie nowych miejsc pracy 
poza gospodarstwem rolnym: 

-  w us
ugach (g
ównie zwi� zanych z obs
ug�  rolnictwa i obs
ug�  ruchu turystycznego), 
-  w przemy� le (g
ównie przetwórstwa rolno-spo� ywczego oraz nowych, wysokiej techniki, 

nieuci�� liwych dla � rodowiska dza
alno�ciach gospodarczych). 
 
Podstawow�  form�  organizacyjn�  gospodarowania w rolnictwie powinno sta�  si�  rozwojowe gospodarstwo 
rodzinne spe
niaj� ce nast� puj� ce wymogi: 

-  zapewni�  zatrudnienie w
a� cicielowi i rodzinie, 
-  zapewni�  odpowiedni dochód. 

 
Ze wzgl� du na to, � e gospodarstwa rodzinne oparte s�  o w
asne zasoby pracy, gospodarstwa ma
e powinny 
prowadzi�  wysoko wyspecjalizowan� , pracoch
onn�  produkcj�  rolnicz�  (uprawy ekologiczne, ro� liny 
ozdobne, produkcja szkó
karska) natomiast du� e gospodarstwa powinny prowadzi�  specjalistyczn�  
produkcj�  rolnicz� . Dzi� ki temu b� d�  w stanie sprosta�  wymogom rynku odno�nie jako�ci, nowoczesno�ci 
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odmian oraz utrzymania standardów wytwarzanych produktów. Gospodarstwa rodzinne mog�  
� czy�  si�  w 
grupy producenckie. Grupy te (ok. 10 rolników) b� d�  mog
y uzyskiwa�  kredyty inwestycyjne i kredyty 
obrotowe oraz korzysta�  ze � rodków pomocowych UE.  
 
Gmina Trzebnica ze wzgl� du na bardzo korzystne warunki glebowo-klimatyczne oraz du� e zasoby ziemi 
rolnej (grunty zaliczane do u� ytków rolnych obejmuj�  15.200 ha) posiada predyspozycje do dalszego 
rozwoju i intensyfikacji produkcji rolnej. Nale� y chroni�  przed zainwestowaniem kompleksy rolne klas I – 
III i trwa
e u� ytki zielone oraz rozwija�  funkcje zwi� zane z obs
ug�  rolnictwa. Nale� y d�� y�  do: 

-  rozwoju produkcji zwierz� cej oraz zró� nicowanej produkcji ro� linnej, 
-  dostosowania produkcji ro� linnej i zwierz� cej do warunków przyrodniczych, 
-  rozwoju bazy przetwórstwa rolno-spo� ywczego, 
-  rozwoju aktywno�ci z „otoczenia” rolnictwa (us
ugi, przechowalnictwo, przetwórstwo), 
-  pe
nego wykorzystania rezerw w porolniczym maj� tku trwa
ym,  
-  rozwoju gospodarstw agroturystycznych i rolnictwa ekologicznego w pó
nocnej cz�� ci gminy, 
-  rozwoju ekstensywnego chowu byd
a na terenach projektowanego parku krajobrazowego w celu 

zabezpieczenia istniej� cych 
� k i pastwisk przed zarastaniem i degradacj� ,  
-  pe
nego wyposa� enia gospodarstw w urz� dzenia infrastruktury technicznej. 

 
Obszary, na których planuje si�  zmian�  przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze to: 

-  tereny rozwojowe miasta Trzebnica oraz poszczególnych miejscowo�ci wyznaczone na rysunku 
studium, 

-  obszar strefy aktywno�ci gospodarczej wzd
u�  drogi krajowej nr 5, 
-  tereny przeznaczone na rozbudow�  dróg uk
adu podstawowego w celu uzyskania w uk
adzie 

docelowym na ca
ym przebiegu parametrów odpowiednich do ich klas, 
-  tereny przeznaczone na budow�  obej��  drogowych miejscowo�ci szczególnie nara� onych na 

uci�� liwo�ci komunikacyjne, 
 
 
LE� NA PRZESTRZE�  PRODUKCYJNA 
  
Lasy i grunty le� ne i zadrzewienia zajmuj�  w gminie Trzebnica 3340 ha. Lesisto�  gminy wynosi 17,5%. 
Projekt granicy rolno-le� nej opracowany w 2007 roku przez Dolno� l� skie Biuro Geodezji i Terenów 
Rolnych wyznaczy
 grunty proponowane do zalesienia co w konsekwencji ma doprowadzi�  do 
projektowanej lesisto� ci na poziomie 4646 ha tj 24,4 %. 	� czna ilo��  gruntów do zalesienia wynosi 1296, 
96 ha. Zaproponowano grunty do zalesienia w obr� bach: 
B� dkowo (3,38 ha), Biedaszków Ma
y(60,12 ha), Biedaszków Wielki (134,78 ha) Blizocin (5,88 ha), 
Bole� cin (0,96 ha), Brzezie (178,64 ha), Brzyków (1,07 ha), Cerekwica (1,70 ha), Domanowice (68,65 ha), 
Droszów (1,42 ha), G
uchów Górny (2,72 ha), Janiszów (25,67 ha), Jaszyce (0,32 ha), Ja� winy (151,77 ha), 
Kobylice (4,33 ha), Koczurki (12,48 ha), Komorowo (53,61 ha), Komorówko (74,49 ha), Koniowo (94,19 
ha), Ksi� gnice (0,46 ha), Ku� niczysko (100,78 ha), Malczów (0,71 ha), Ma
uszyn (0,57 ha), Marcinowo 
(0,61 ha), Mas
owiec (35,18 ha), Mas
ów (5,81 ha), Piersno (0,39 ha), Raszów (0,57 ha), Skarszyn (0,50 ha), 
Skoroszów (135,98 ha), Szczytkowice (77,61 ha), � wi� tniki (8,25 ha), Taczów Ma
y (1,31 ha), Taczów 
Wielki (0,34 ha), Uje� dziec Ma
y (78,45 ha), Uje� dziec Wielki (0,64 ha), W� grzynów (3,30 ha).  
 
Obszary zalesie�  obj� 
y g
ównie grunty rolnicze najs
abszych klas, o po
o� eniu peryferyjnym, s� siaduj� ce z 
ju�  istniej� cymi kompleksami le� nymi. Zalesienie tych gruntów b� dzie mia
o pozytywny wp
yw na 
krajobraz obszarów otwartych oraz ochron�  � rodowiska. Zalesienie skarp zmniejszy erozj� , a zalesienie 
gruntów od
ogowanych, ma
o przydatnych dla rolnictwa, b� dzie mia
o pozytywny wp
yw na tworzenie 
korytarzy ekologicznych i obszarów, buforowych pomi� dzy lasami a obszarami rolniczymi i 
zurbanizowanymi. 
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W studium dopuszcza si�  dodatkowe zalesienia na terenach rolniczych, nie wskazane na rysunku studium. 
Zgodnie z art. 14 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 28 wrze� nia 1991 r. o lasach, grunty przeznaczone do zalesienia 
okre� la miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy.  
Bardzo du� e znaczenie w zahamowaniu i odwróceniu procesów stepowienia i erozji wietrzej gleb maj�  
zadrzewienia i zakrzaczenia � ródpolne. Istniej� ce zadrzewienia i zakrzaczenia winny podlega�  
systematycznej rekonstrukcji i rozbudowie, szczególnie wzd
u� : dróg, rzek i miedz. Nale� y d�� y�  do: 

-  odtworzenia nasadze�  drzew wzd
u�  ma
o ucz� szczanych dróg, 
-  wzbogacenia nasadze�  � ródpolnych o krzewy,  
-  stosowania po
udnikowego kierunku zadrzewie�  (ze wzgl� du na przewag�  wiatrów zachodnich). 

Plan urz� dzeniowo – rolny gminy Trzebnica opracowany w grudniu 2007 przez Dolno� l� skie Biuro 
Geodezji i Terenów Rolnych przewiduje zadrzewienia wzd
u�  projektowanych i istniej� cych dróg 
transportu rolnego.  
 
[Szczegó
owe uwarunkowania i kierunki i zasady kszta
towania rolniczej i le� nej przestrzeni produkcyjnej 
dla terenu miasta Trzebnica zawarte zosta
y w rozdzia
ach 18 i 19.] 2 
 
12. OBSZARY NARA� ONE NA NIEBEZPIECZE � STWO POWODZI ORAZ 
OSUWANIA SI �  MAS ZIEMNYCH 
 
OBSZARY NARA � ONE NA NIEBEZPIECZE � STWO POWODZI 
 
Zgodnie z ustaw�  z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne obszary nara� one na niebezpiecze� stwo powodzi to: 

-  obszary bezpo� redniego zagro� enia powodzi�  obejmuj� ce w szczególno�ci tereny mi� dzy wa
em 
przeciwpowodziowym a lini�  brzegu,  

-  obszary potencjalnego zagro� enia powodzi�  obejmuj� ce tereny nara� one w przypadku przelania si�  
wód przez koron�  wa
u przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia wa
ów przeciwpowo-
dziowych, zniszczenia lub uszkodzenia budowli pi� trz� cych, 

-  obszary nieobwa
owane nara� one na niebezpiecze� stwo powodzi. 
 

Obszary bezpo� redniego zagro� enia powodzi� , ustanawia dyrektor RZGW w studium, o którym mowa w 
art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne, uwzgl� dniaj� c cz� stotliwo��  wyst� powania 
powodzi, ukszta
towanie dolin rzecznych i tarasów zalewowych.  
 
Dla obszarów nieobwa
owanych na terenie gminy Trzebnica granice obszarów bezpo� redniego zagro� enia 
powodzi�  okre� li dyrektora RZGW w „Studium obszarów bezpo� redniego zagro� enia powodzi� ”. Je� eli na 
terenie gminy Trzebnica obszary takie wyst� pi� , to w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy nale� y uwzgl� dnia�  zasi� g ich wyst� powania. 
 
Dla obszarów bezpo� redniego zagro� enia powodzi�  obowi� zuj�  zakazy uj� te w art. 40 oraz w art. 83 
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, dotycz� ce miedzy innymi: 

-  lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsi� wzi��  mog� cych znacz� co oddzia
ywa�  na 
� rodowisko, 

-  gromadzenia � cieków, odchodów zwierz� cych, � rodków chemicznych a tak� e innych materia
ów 
mog� cych zanieczy�ci�  wody, 

-  prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadów, w tym w szczególno�ci ich sk
adowania, 
-  sadzenia drzew i krzewów, z wyj� tkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wód oraz 

ro� linno� ci stanowi� cych element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub s
u�� cych do 
wzmacniania brzegów, obwa
owa�  lub odsypisk, 
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-  zmiany ukszta
towania terenu, sk
adowania materia
ów oraz wykonywania innych robót i czynno� ci 
które mog
yby utrudnia�  ochron�  przed powodzi�  oraz wp
yn��  na pogorszenie jako�ci wód, z 
wyj� tkiem robót zwi� zanych z regulacj�  lub utrzymywaniem wód. 

 
Na rysunku studium okre� lono granic�  zasi� gu powodzi w lipcu 1997 roku. Tereny te nale� y uzna�  za 
tereny o niekorzystnych warunkach dla zabudowy.  
Przy ewentualnej lokalizacji nowych obiektów na tych obszarach nale� y kierowa�  si�  nast� puj� cymi 
zasadami: 

-  obiekty powinny by�  niepodpiwniczone, 
-  poziom parteru powinien znajdowa�  si�  powy� ej poziomu zalewu powodziowego, 
-  fundamenty i � ciany obiektu nale� y wznosi�  z materia
ów odpornych na zawilgocenie, 
-  instalacje i otwory dla wprowadzenia instalacji do budynku nale� y zabezpieczy�  przed 

wtargni� ciem wody (zamkni� cia, klapy zwrotne).  
 
W obiektach istniej� cych, zlokalizowanych w zasi� gu wód powodziowych, nale� y stworzy�  mo� liwo��  
szczelnych zamkni��  otworów (okna piwniczne, drzwi) oraz zabezpieczy�  instalacje.  
 
 
OBSZARY NARA � ONE NA NIEBEZPIECZE � STWO OSUWANIA SI �  MAS ZIEMNYCH 
 
Na terenie miasta i gminy Trzebnica nie stwierdzono wyst� powania obszarów nara� onych na 
niebezpiecze� stwo osuwania si�  mas ziemnych. 
 
[Szczegó
owe uwarunkowania i kierunki obszarów nara� onych na niebezpiecze� stwo powodzi oraz 
osuwania si�  mas ziemnych dla terenu miasta Trzebnica zawarte zosta
y w rozdzia
ach 18 i 19.] 2 
 
13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTÓRYCH WYZNACZA SI �  W Z	O � U 
FILAR OCHRONNY 
 
Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i górnicze, dla terenu górniczego 
sporz� dza si�  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w trybie okre� lonym odr� bnymi 
przepisami. Wy� ej wymieniony plan mo� e okre� li �  obiekty lub obszary, dla których wyznacza si�  w z
o� u 
filar ochronny, w granicach którego, ze wzgl� du na ochron�  oznaczonych dóbr, wydobywanie kopalin nie 
mo� e by�  prowadzone albo mo� e by�  dozwolone tylko w sposób zapewniaj� cy ochron�  tych dóbr. 
 
W granicach administracyjnych gminy Trzebnica nie wyst� puj�  obiekty lub obszary, dla których nale� y w 
z
o� u kopaliny wyznaczy�  filary ochronne. Istniej� ce na obszarze gminy Trzebnica udokumentowane z
o� a 
surowców mineralnych nie s�  konfliktowe.  
  
[Szczegó
owe uwarunkowania i kierunki obiektów lub obszarów, dla których wyznacza si�  w z
o� u filar 
ochronny dla terenu miasta Trzebnica zawarte zosta
y w rozdzia
ach 18 i 19.] 2 
 
14.  OBSZARY POMNIKÓW ZAG	ADY I ICH STREF OCHRONNYC H 
 
W rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie by
ych hitlerowskich obozów zag
ady, na terenie 
miasta i gminy Trzebnica nie wyst� puj�  „Pomnikami Zag
ady”.  
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[Szczegó
owe uwarunkowania i kierunki obszarów pomników zag
ady i ich stref ochronnych dla terenu 
miasta Trzebnica zawarte zosta
y w rozdzia
ach 18 i 19.] 2 
 
15.  OBSZARY WYMAGAJ � CE PRZEKSZTA	CE � , REHABILITACJI LUB 
REKULTYWACJI 
 
OBSZARY WYMAGAJ � CE REKULTYWACJI 
 
Surowce mineralne wyst� puj� ce na terenie gminy by
y eksploatowane dla potrzeb lokalnych. Pozosta
o� ci�  
po tej eksploatacji s�  nieczynne wyrobiska. Rekultywacji wymaga�  b� d�  wyrobiska zlokalizowane na 
u� ytkach rolnych. Przewiduje si�  dla nich rolny, wodny lub le� ny kierunek rekultywacji, zale� nie od 
po
o� enia na obszarze gminy.  
 
Obszarem wymagaj� cym rekultywacji jest wyrobisko z
o� a piasków i � wirów „Marcinowo” znajduj� ce si�  
na pó
noc od wsi Marcinowo. W cz�� ci terenu zako� czono eksploatacj�  z
o� a, pozosta
a cz���  jest jeszcze 
eksploatowania. Na cz�� ci wyeksploatowanej wyrobiska prowadzi si�  wysypisko odpadów komunalnych.  
 
OBSZARY WYMAGAJ � CE PRZEKSZTA	CE �  I REHABILITACJI  
 
Obszary wymagaj� ce przekszta
ce�  i rehabilitacji to: 

-  obiekty zabytkowe lub o walorach kulturowych (pa
ace, dwory, folwarki), w przewa� aj� cej cz�� ci 
obiekty po zlikwidowanych PGR-ach wymagaj� ce pozyskania nowych w
a� cicieli gwarantuj� cych 
w
a� ciwe utrzymanie obiektów zabytkowych, 

-  pozosta
e nie wykorzystane obiekty gospodarcze po by
ych PGR-ach, 
-  istniej� ca zabudowa zagrodowa sprzed 1945 r. 

 
Dzia
ania na tych obszarach powinny polega�  na: 

-  poprawie stanu technicznego obiektów poprzez ich remonty i modernizacje oraz wyposa� enie w 
standardowe urz� dzenia infrastruktury technicznej,  

-  dostosowaniu funkcji wspó
czesnej do warto� ci zabytkowych zespo
ów i obiektów; 
-  wyeliminowaniu funkcji uci�� liwych i degraduj� cych, 
-  zachowaniu w miar�  mo� liwo�ci funkcji poszczególnych cz�� ci zespo
ów pa
acowo – parkowych 

(pa
ace – funkcje us
ugowe lub mieszkaniowe, folwarki – funkcje gospodarcze, parki – funkcje 
rekreacyjne), 

-  adaptacji istniej� cych, niewykorzystanych obiektów gospodarczych na cele przetwórstwa rolnego, 
us
ug i urz� dze�  obs
ugi rolnictwa o ile przepisy szczególne nie b� d�  takich adaptacji wyklucza� , 

-  adaptacji niewykorzystanych budynków gospodarczych lub ich cz�� ci w istniej� cej zabudowie 
zagrodowej na us
ugi. 

 
[Szczegó
owe uwarunkowania i kierunki dla obszarów wymagaj� cych przekszta
ce� , rehabilitacji, 
rekultywacji lub remediacji oraz obszarów zdegradowanych dla terenu miasta Trzebnica zawarte zosta
y w 
rozdzia
ach 18 i 19.] 2 
 
16. GRANICE TERENÓW ZAMKNI � TYCH I ICH STREF OCHRONNYCH  
 
W rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne terenami zamkni� tymi s�  
tereny o charakterze zastrze� onym ze wzgl� du na obronno��  i bezpiecze� stwo pa� stwa, ustalane przez 
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w
a�ciwych ministrów i kierowników urz� dów centralnych w drodze decyzji. W decyzji tej okre� lane s�  
równie�  granice terenu zamkni� tego. Dokumentacja geodezyjna okre� laj� ca przebieg granic i powierzchni�  
terenu zamkni� tego przekazywana jest przez organy wydaj� ce decyzje o zamkni� ciu terenu w
a� ciwym 
terytorialnie starostom. W gminie Trzebnica nie wyst� puj�  tereny zamkni� te.  
 
[Szczegó
owe uwarunkowania i kierunki terenów zamkni� tych i ich stref ochronnych dla terenu miasta 
Trzebnica zawarte zosta
y w rozdzia
ach 18 i 19.] 2 
[Szczegó
owe uwarunkowania i kierunki dla obszarów funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zale� no�ci 
od uwarunkowa�  i potrzeb zagospodarowania wyst� puj� cych w gminie, dla terenu miasta Trzebnica 
zawarte zosta
y w rozdzia
ach 18 i 19.] 2 
 
 
[17. POTRZEBY I MO � LIWO � CI ROZWOJU GMINY TRZEBNICA 

17.1. WPROWADZENIE 

Ustawa z dnia 9 pa� dziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777) rozszerzy
a zakres art. 10 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w cz�� ci dotycz� cej uwarunkowa�  wynikaj� cych 
z potrzeb i mo� liwo�ci rozwojowych gminy oraz wynikaj� cych z nich kierunków zagospodarowania. 
Jednocze� nie zgodnie z art. 9. ust 3a zmiana studium dla cz�� ci obszaru gminy wymaga dokonania, 
zarówno w cz�� ci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tre� ci, które w 
wyniku wprowadzonej zmiany przestaj�  by�  aktualne, w szczególno�ci zmian w zakresie okre� lonym w art. 
10 ust. 1. W zwi� zku z powy� szym w niniejszym rozdziale zawarto szczegó
ow�  analiz�  uwarunkowa�  
wynikaj� cych z potrzeb i mo� liwo�ci rozwoju ca
ej gminy Trzebnica przy uwzgl� dnieniu ró� norodnej 
charakterystyki obszaru miejskiego i obszarów wiejskich gminy. 

Potrzeby i mo� liwo�ci rozwoju gminy Trzebnica zosta
y uj� te w szerszym kontek�cie: Wroc
awskiego 
Obszaru Funkcjonalnego oraz powiatu. W celu pe
nego ocenienia potrzeb i mo� liwo�ci rozwoju gminy, 
nale� y rozpozna�  uwarunkowania lokalne maj� ce wp
yw na gmin�  oraz szanse i zagro� enia z nich 
wynikaj� ce.  

Gmina Trzebnica wchodzi w sk
ad Wroc
awskiego Obszaru Funkcjonalnego (WRoF), dla którego 
opracowano Strategi�  Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Wroc
awskiego Obszaru 
Funkcjonalnego1.  

Wroc
awski Obszar Funkcjonalny obejmuje jednostki samorz� du terytorialnego, które charakteryzuj�  
nast� puj� ce uwarunkowania: 

-  silne zwi� zki Wroc
awia z otoczeniem podkre� lone dziennymi migracjami wahad
owymi  
mieszka� ców subregionu, wyst� puje silnie rozwini� ty proces suburbanizacji mieszkaniowej i 
ekonomicznej,   

-  silne przekszta
cenia � rodowiska, powoduj� ce zagro� enia przekrocze�  norm emisji zanieczyszcze�  
oraz zagro� enia powodziowe,   

-  lokalizacja wa� nych korytarzy ekologicznych, chronionych tak� e w ramach sieci NATURA 2000 
(Odra i jej dop
ywy), 

-  koncentracja wy� szych uczelni, stanowi� cych du� y potencja
 intelektualny i naukowo-badawczy 
oraz szeroki wachlarz bran�  

Na potrzeby powy� szej Strategii zosta
a sporz� dzona Analiza SWOT uwzgl� dniaj� ca 
ad przestrzennym, 

ad gospodarczo-finansowy i 
ad spo
eczny i wyró� ni�  mo� na : 
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1) Mocne strony: 
-  bogate walory krajobrazowe i przyrodnicze, 
-  dobrze rozwini� ta sie�  kolejowa, 
-  upowszechnienie komunikacji i transportu rowerowego jako � rodka dojazdów codziennych , 
-  rozwini� te rynki lokalne – mieszkaniowy, pracy, us
ug wy� szego rz� du, edukacyjny,  
-  stosunkowo ch
onny rynek zbytu dóbr i us
ug,  
-  ró� norodno��  zasobów i zró� nicowanie specjalizacyjne,  
-  zdywersyfikowana struktura bran� owa gospodarki,  
-  wysoki potencja
 ludno�ciowy naturalny i imigracyjny, 
-  silny o� rodek akademicki na terenie Obszaru. 

2) S
abe strony: 
-  degradacja � rodowiska naturalnego, 
-  w� skie gard
a w uk
adzie transportowym, 
-  niewystarczaj� cy liczba proekologicznych systemów /rozwi� za�  transportowych, 
-  dysproporcje przestrzenne w wyposa� eniu i jako�ci infrastruktury instytucjonalnej, przestrzennej, 

gospodarczej i spo
ecznej, 
-  wyst� powanie zdewastowanych i zaniedbanych terenów wymagaj� cych rewitalizacji oraz obiektów 

wymagaj� cych modernizacji, 
-  wyst� powanie kompleksów przyrodniczych wymagaj� cych ochrony, 
-  wyst� powanie aglomeracji wymagaj� cych racjonalizacji gospodarki wodno-� ciekowej  zgodnie z 

wymogami UE, 
-  niekorzystne zmiany w strukturze demograficznej, 
-  stosunkowo wysoki poziom bezrobocia, w tym d
ugotrwa
ego, 
-  niewystarczaj� cy poziom innowacyjno�ci i konkurencyjno�ci gospodarki, 
-  niski stopie�  identyfikacji WrOF jako ca
o� ci w� ród spo
eczno�ci i w
adz lokalnych, 
-  niski stopie�  dost� pno�ci e-us
ug publicznych, 
-  niewykorzystanie mo� liwo�ci, jakie daje partnerstwo publiczno-prywatne. 

3) Szanse: 
-  mo� liwo��  pozyskiwania dofinansowania projektów infrastrukturalnych i � rodowiskowych z 

funduszy Unii Europejskiej, 
-  w
� czenie WrOF w europejskie sieci transportowe, 
-  postrzeganie Wroc
awia i niektórych gmin Obszaru jako jednych z wiod� cych w Polsce w zakresie 

rozwoju przestrzennego, gospodarczego i spo
ecznego, 
-  nap
yw ludno�ci spoza Obszaru, 
-  nap
yw wykszta
conych i do�wiadczonych kadr z zagranicy. 

4) Zagro� enia: 
-  nieuregulowane stosunki w
asno�ciowe, 
-  niestabilno��  i niska przejrzysto��  prawa i decyzji politycznych, 
-  wysokie rozproszenie kompetencji w
adz i s
u� b publicznych, 
-  przerzucanie kosztów finansowania zada�  publicznych na samorz� d terytorialny, 
-  zagro� enie powodziowe zwi� zane z niespójno�ci�  systemu powodziowego WrOF i wieloletnimi 

zaniedbaniami w utrzymaniu infrastruktury (rowy). 

Na poziomie powiatu przyj� ta zosta
a Strategia zrównowa� onego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 
2007 - 20151, w której zawarto analiz�  SWOT przedstawiaj� c�  si�  nast� puj� co: 

1) Mocne strony: 
-  wysokie zwodoci� gowanie terenu powiatu, 

                                                
1 Strategia zrównowa� onego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007-2015, Dolno� l� skie Centrum Rozwoju Lokalnego, 
Trzebnica 2006 r. 
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-  dobrze rozwini� ta sie�  drogowa (drogi krajowe, powiatowe i  gminne), 
-  znaczna ilo��  terenów zaj� tych pod sady i warzywnictwo, 
-  dodatnie saldo migracji i przyrost naturalny, 
-  po
o� enie powiatu w najbli� szym s� siedztwie miasta Wroc
awia, 
-  zró� nicowane ukszta
towanie terenu powiatu, 
-  znaczna ilo��  zabytków znajduj� ca si�  na terenie powiatu, 
-  du� a lesisto��  terenu powiatu, 
-  przebiegaj� ca przez teren powiatu linia kolejowa o znaczeniu ogólnokrajowym, 
-  rozbudowana sie�  Krajowego Systemu Ratownictwa, 
-  dobrze rozwini� ta sie�  us
ug gastronomicznych, 
-  dobra baza powiatowej s
u� by zdrowia (szpitali), 
-  niskie zad
u� enie bud� etu powiatu, 
-  znaczna ilo��  oznakowanych szlaków rowerowych i pieszych, 
-  przebiegaj� ca wzd
u�  granic powiatu rzeka Odra, 
-  istnienie Powiatowej Rady Zatrudnienia. 

2) S
abe strony: 
-  z
y stan dróg i chodników, 
-  niewystarczaj� co skanalizowane obszary powiatu, 
-  wyczerpywanie si�  mo� liwo�ci eksploatacji wysypiska � mieci, 
-  wysoka stopa bezrobocia, 
-  s
abo rozwini� ta dzia
alno��  pozarolnicza mieszka� ców, 
-  za ma
o intensywna promocja powiatu z wykorzystaniem nowoczesnych technik marketingowych, 
-  brak wystarczaj� cej ilo� ci obiektów rekreacyjnych i sportowych posiadaj� cych wysoki standard, 

brak basenów krytych, 
-  s
abo rozwini� ta i niewystarczaj� ca sie�  komunikacji zbiorowej pomi� dzy gminami powiatu, 
-  niedostateczny stan sprz� tu powiatowej stra� y po� arnej i powiatowej policji, 
-  niewystarczaj� ca ilo��  sieci gzowej, 
-  niedostateczny stan sieci elektrycznej, 
-  niewystarczaj� ca ilo��  uchwalonych planów zagospodarowania przestrzennego w poszczególnych 

gminach powiatu, 
-  systematycznie wzrastaj� ce zad
u� enie szpitala powiatowego, 
-  brak spójnej (powiatowej) polityki w dziedzinie gospodarowania i segregacji odpadów, 
-  niedostateczny stan bazy o�wiatowej wymagaj� cej remontów, 
-  niemalej� ca ilo��  rodzin korzystaj� cych ze �wiadcze�  z pomocy spo
ecznej, 
-  znaczna ilo��  gospodarstw o niewielkiej ilo� ci gruntów rolnych, 
-  brak koordynatora do spraw pozyskiwania � rodków UE, 
-  brak platformy wspó
pracy pomi� dzy nauczycielami szczebla podstawowego i powiatowego, 

3) Szanse: 
-  dost� p do � rodków finansowych w ramach polityki strukturalnej Unii Europejskiej i uproszczenie 

zasad otrzymywania � rodków, 
-  sprzyjaj� ca polityka regionalna dla rozwoju obszarów wiejskich, 
-  wykorzystanie transportowe i gospodarcze rzeki Odry, 
-  wzrost zainteresowania agroturystyk�  oraz rolnictwa ekologicznego, 
-  budowa drogi ekspresowej E-5 Wroc
aw – Pozna� , 
-  rozwój i unowocze�nienie linii kolejowej Wroc
aw- Pozna� , 
-  budowa zbiornika retencyjnego na rzecze Baryczy, 
-  wzrost gospodarczy, zmniejszenie podatków, 
-  wprowadzenie skutecznej polityki prorodzinnej, 
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-  dostosowanie systemu edukacji do rynku pracy, 
-  zwi� kszenie nak
adów na s
u� b�  zdrowia, 
-  migracja ludno�ci z miasta Wroc
awia na teren powiatu, 
-  usytuowanie na obszarze powiatu Strefy Ekonomicznej. 

4) Zagro� enia: 
-  brak stabilno�ci w polityce wspierania obszarów wiejskich i gospodarki rolnej, 
-  bardzo niskie nak
ady na modernizacj�  dróg powiatowych i krajowych, 
-  wyjazdy m
odych, aktywnych ludzi za granic�  w celach zarobkowych, 
-  polityka fiskalna pa� stwa i niestabilno��  prawa, 
-  zagro� enia powodziowe zwi� zane z blisko�ci�  rzeki Odry i przep
ywaj� c�   

rzek�  Barycz� , 
-  blisko��  zak
adów chemicznych Rokita i spowodowane tym zagro� enie chemiczne, 
-  wyjazd specjalistów zamieszkuj� cych teren powiatu do Wroc
awia, 
-  migracja m
odzie� y za granic� , 
-  zmniejszanie si�  przyrostu naturalnego i starzenie si�  spo
ecze� stwa, 
-  ograniczenie dochodów w
asnych powiatu, 
-  aktywno��  stref ekonomicznych znajduj� cych si�  w innych cz�� ciach województwa, 
-  brak w dokumentach regionalnych zapisów, uwzgl� dniaj� cych potrzeby powiatu trzebnickiego, 
-  skomplikowanie regu
 otrzymywania � rodków UE. 

Na poziomie gminy przyj� ta zosta
a Strategia rozwoju turystyki Gminy Trzebnica1, w której zawarto 
analiz�  SWOT ukierunkowan�  na aspekt szeroko poj� tej turystyki, jako wa� nej ga
� zi gospodarki gminy. 
Analiza przedstawiaj� c�  si�  nast� puj� co: 

1) Mocne strony 
-  blisko��  Wroc
awia, 
-  znaczna ilo��  zabytków sakralnych, 
-  mi� dzynarodowy status Sanktuarium � wi� tej Jadwigi � l� skiej, 
-  przebiegaj� cy przez teren gminy Europejski Szlak Cysterski, 
-  wyznaczone trasy rowerowe, 
-  atrakcyjne ukszta
towanie terenu, 
-  posiadanie na swoim terenie Parku Krajobrazowego „Dolny Baryczy”, 
-  posiadanie po
� czenia kolejowego z Wroc
awiem, 
-  tradycje miasta posiadaj� cego walory uzdrowiskowe, 
-  wysokie walory krajobrazowe gminy, 
-  posiadanie najstarszego stanowiska archeologicznego zwi� zanego z Homo Erectusem. 

2) S
abe strony 
-  brak gospodarstw agroturystycznych, 
-  ma
a ilo��  miejsc parkingowych, 
-  brak k� pielisk i basenów, 
-  s
aba baza noclegowa i gastronomiczna, 
-  brak zaplecza turystycznego, 
-  brak punktu informacji turystycznej, 
-  brak partnerstw lokalnych, 
-  niski poziom aktywno�ci obywatelskiej, 
-  niska jako��  bazy noclegowej. 

3) Szanse 
-  wzrost ruchu turystycznego, 

                                                
1 Strategia rozwoju turystyki Gminy Trzebnica, Dolno� l� skie Centrum Rozwoju Lokalnego, Trzebnica 2008 r. 
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-  fundusze zewn� trzne, 
-  wspó
praca z zagranic� . 

4) Zagro� enia 
-  ograniczone � rodki bud� etowe, 
-  emigracja m
odych, 
-  konkurencja gmin s� siednich, 
-  zmniejszenie ruchu turystycznego. 
Zgodnie z dokumentami strategicznymi miasto i gmina Trzebnica posiada znaczne mo� liwo� ci 
rozwoju i pomimo wskazanych zagro� e� , posiada wysoki potencja
 mo� liwy do wykorzystania.  
 
 

17.2. ANALIZY EKONOMICZNE, � RODOWISKOWE I SPO	ECZNE 

Analiza ekonomiczne 

Uchwa
�  nr XI/102/2015 z dnia 30 wrze� nia 2015 r. Rada Miejska w Trzebnicy przyj� 
a zmian�  
Wieloletniej Prognoz�  Finansowej Gminy Trzebnica na rok 2015 i lata nast� pne, obejmuj� c�  dochody i 
wydatki bie�� ce, dochody i wydatki maj� tkowe, wynik bud� etu, sposób sfinansowania deficytu lub 
przeznaczenia nadwy� ki, przychody i rozchody bud� etu, kwot�  d
ugu oraz sposób finansowania sp
aty 
d
ugu. Wielko�ci zaplanowanych wydatków bie�� cych w poszczególnych latach prognozy, za wyj� tkiem 
roku 2015, nie przekraczaj�  wielko� ci dochodów powi� kszonych o nadwy� k�  bud� etow�  z lat ubieg
ych i 
wolne � rodki. W okresie obj� tym prognoz�  wska� nik planowanej 
� cznej kwoty sp
at nie przekracza 
dopuszczalnych górnych wysoko�ci. Wydatki maj� tkowe zaplanowane na lata 2015 - 2029 przeznaczone s�  
w wi� kszo�ci na zadania jednoroczne. Zgodnie z prognoz�  w najbli� szych latach planowane jest 
nieznaczne zmniejszenie dochodów gminy. Wydatki gminy wraz z biegiem czasu równie�  b� d�  ulega�  
zmniejszeniu, co pozwoli na zachowanie dystansu pomi� dzy dochodami i wydatkami, co zosta
o 
zobrazowane na poni� szym wykresie. 

 
Rysunek 1. Prognoza wydatków i dochodów gminy Trzebnica na lata 2015 - 2026 
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Wydatki ogó
em zobrazowane na powy� szym wykresie zawieraj�  wydatki bie�� ce oraz wydatki 
maj� tkowe. Wydatki bie�� ce na przestrzeni prognozowanej wynosz�  od 77% do a�  88% wszystkich 
wydatków gminy Trzebnica. Zgodnie z ustaw�  z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych wydatki 
bie�� ce jednostek bud� etowych obejmuj� : wynagrodzenia i uposa� enia osób zatrudnionych w 
pa� stwowych jednostkach bud� etowych oraz sk
adki naliczane od tych wynagrodze�  i uposa� e� , zakupy 
towarów i us
ug, koszty utrzymania oraz inne wydatki zwi� zane z funkcjonowaniem jednostek 
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bud� etowych i realizacji ich zada�  statutowych oraz koszty zada�  zleconych do realizacji jednostkom 
zaliczanym i niezaliczanym do sektora finansów publicznych, z wy
� czeniem organizacji pozarz� dowych. 
Natomiast Wydatki maj� tkowe obejmuj� : wydatki na zakup i obci� cie akcji oraz wniesienie wk
adów do 
spó
ek prawa handlowego oraz wydatki inwestycyjne pa� stwowych jednostek bud� etowych oraz dotacje 
celowe na finansowanie lub dofinansowywanie kosztów inwestycji realizowanych przez inne jednostki. 
Wska� nik dochodów bie�� cych powi� kszonych o dochody ze sprzeda� y nieruchomo�ci jest dodatni i 
wynosi � rednio ok. 10% rocznie, co pozwala przyj�� , i�  istniej�  mo� liwo�ci finansowania zada�  w
asnych 
na nowych terenach. 

Analiza 
 rodowiskowa 

Stan � rodowiska na terenie gminy Trzebnica zosta
 opisany w rozdziale 3, natomiast szczegó
owa analiza 
stanu � rodowiska dla miasta Trzebnica zosta
a zawarta w rozdziale 18 pkt 3. W celu okre� lenia potrzeb i 
mo� liwo�ci rozwojowych gminy w kontek�cie strefy przyrodniczej sporz� dzono analiz�  SWOT, dla cz�� ci 
� rodowiskowej, która przedstawia si�  nast� puj� co:  
1) Mocne strony: 

-  � rodowisko przyrodnicze: Wzgórza Trzebnickie, Park Krajobrazowy Doliny Baryczy,  
-  zró� nicowane ukszta
towanie i formy u� ytkowania terenów, 
-  dobra jako��  gleb na terenie gminy, 
-  tradycje sadownicze, 
-  po
o� enie w pobli� u Wroc
awia; 

2) S
abe strony: 
-  rozwój zabudowy o charakterze podmiejskim na tereny rolne i otwarte, 
-  zmiany strukturalne w rolnictwie, pozostawianie gruntów rolnych w formie ugorów, zmniejszanie 

powierzchni sadów, 
-  du� e nat�� enie ruchu tranzytowego, 
-  s
abo rozwini� ta infrastruktura turystyczno-wypoczynkowa, 
-  s
abo rozwini� ta sie�  infrastruktury technicznej, w tym szczególnie kanalizacji sanitarnej, 
-  brak pokrycia planami przestrzennego zagospodarowania terenów najcenniejszych przyrodniczo; 

3) Szanse: 
-  rozwój turystyki, rozbudowa o� rodków rekreacyjnych, 
-  rozbudowa sieci infrastruktury technicznej w oparciu o rozwi� zania ekologiczne, 
-  dost� pno��  � rodków z ró� nych programów operacyjnych, 
-  rozwój tras rowerowych, pieszych oraz konnych, 
-  rozwój ekologicznych upraw rolnych, 
-  rozwój i promowanie lokalnych produktów, 
-  szanse wynikaj� ce z polityki regionalnej Unii Europejskiej, 
-  ograniczenie uci�� liwo�ci wynikaj� cych z ruchu tranzytowego poprzez budow�  drogi ekspresowej 

S-5, 
-  efektywniejsze wykorzystanie transportu kolejowego w komunikacji na linii Trzebnica Wroc
aw; 

4) Zagro� enia: 
-  dewastacja � rodowiska przyrodniczego, 
-  niekontrolowany rozwój zabudowy na terenach otwartych, 
-  pe
nienie funkcji sypialni dla Wroc
awia, 
-  niew
a� ciwe gospodarowanie terenami rolnymi prowadz� ce do erozji, 
-  rezygnacja z tradycji sadowniczych, 
-  zmniejszenie lesisto� ci gminy. 
Stan � rodowiska przyrodniczego jest dobry i pomimo wyst� puj� cych ogranicze�  oraz wskazanych 
zagro� e� , umo� liwia rozwój gminy. 
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Analiza spo
eczne 

Dla gminy Trzebnica zosta
y sporz� dzone: "Strategia rozwi� zywania problemów spo
ecznych dla 
gminy Trzebnica na lata 2006-2020" oraz „Strategia rozwoju o�wiaty w Gminie Trzebnica w latach 
2011-2018”. W celu okre� lenia potrzeb i mo� liwo�ci rozwojowych gminy w kontek�cie strefy 
spo
ecznej, w oparciu o powy� sze dokumenty oraz inne opracowania strategiczne, sporz� dzono 
analiz�  SWOT, która przedstawia si�  nast� puj� co: 

1) Mocne strony: 
-  wzrost liczby mieszka� ców w gminie, 
-  blisko��  Wroc
awia w kontek�cie rynku pracy i oferty edukacyjnej i kulturalnej, 
-  rozwini� ty system edukacji, 
-  powstaj� cy system �wietlic wiejskich, jako elementu integracji spo
eczno�ci lokalnych, 
-  intensywnie dzia
aj� cy MGOPS z rozszerzon�  propozycj�  i pojedynczymi inicjatywami 

aktywizuj� cymi; 
2) S
abe strony: 

-  niekorzystne trendy demograficzne pod wzgl� dem liczby osób w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym, 
-  ma
a powierzchnia u� ytkowa mieszkania przypadaj� ca na jednego mieszka� ca, 
-  rozwój osiedli mieszkaniowych o charakterze sypialni, 
-  brak koncepcji partnerstwa w zakresie przeciwdzia
ania wy
� czeniu spo
ecznemu, 
-  nadmierne obci�� enie systemu pomocy spo
ecznej; 

3) Szanse: 
-  rozwój spo
ecze� stwa informacyjnego wp
ywaj� cy korzystnie na jako��  � ycia mieszka� ców miasta, 
-  wzrost � wiadomo� ci i lobbingu na rzecz problemów osób niepe
nosprawnych i starszych mieszka� ców 

gminy, 
-  zaanga� owanie obecnych i nowych mieszka� ców w � ycie spo
eczne gminy, 
-  tworzenie lokalnych grup dzia
ania, 
-  aktywizacji organizacji pozarz� dowych w zakresie integracji spo
ecznej i przeciwdzia
aniu wykluczeniu; 

4) Zagro� enia: 
-  brak integracji pomi� dzy obecnymi i nowymi mieszka� cami, 
-  spadek jako� ci systemu edukacji, 
-  niedostosowanie profilu kszta
cenia do potrzeb rynku pracy, 
-  postawa bierna lub defensywna podmiotów wobec problemów spo
ecznych, 
-  rozwarstwienie spo
eczne, pog
� bianie poziomu ubóstwa. 

17.3. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE 

Zgodnie ze zgromadzonymi danymi demograficznymi dla obszaru gminy Trzebnica, od 2005 roku do 
2014 roku zaobserwowa�  mo� na sta
y przyrost liczby mieszka� ców, który podyktowany jest zarówno stale 
dodatnim przyrostem naturalnym wynosz� cym w badanym okresie od 1 do 77 osób, jak i dodatnim saldem 
migracji, kszta
tuj� cym si�  na poziomie od 86 do 179 osób, z wyj� tkiem 2005 roku, gdy wynios
o -5. 
Od roku 2004 do 2014 liczba mieszka� ców gminy Trzebnica zwi� kszy
a si�  o ok. 9%. Poni� szy wykres 
przestawia zestawienie liczby ludno�ci na przestrzeni lat 2005 - 2014, wraz z wyliczon�  lini�  trendu, która 
obrazuje sta
y przyrost liczby ludno�ci. Na wykresie mo� na zaobserwowa�  nieznaczny spadek tempa 
przyrostu liczby mieszka� ców w latach 2008 i 2009 co pokrywa si�  z pocz� tkiem �wiatowego kryzysu 
gospodarczego.  
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Wykres 2. Liczba ludno
ci gminy Trzebnica na lata 2005 - 2014  
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Na podstawie wyliczonej linii trendu oszacowano prognoz�  demograficzn�  na lata 2016-2046, któr�  

przedstawia poni� szy wykres. Zgodnie z wyliczeniami przy zachowaniu obecnego trendu nakre� lonego 
powy� ej, liczba mieszka� ców gminy Trzebnica b� dzie stale wzrasta�  o ok. 9% na dekad� . Poni� szy wykres 
obrazuje szacowany przyrost liczby ludno�ci dla gminy Trzebnica w ci� gu kolejnych 30 lat. Na podstawie 
przeprowadzonego prognozowania mo� na uzna� , � e w roku 2046 przy za
o� eniu dotychczasowego trendu 
liczba ludno�ci gminy b� dzie wynosi�  ok. 32 000 osób. 

 
Wykres 3. Prognoza demograficzna dla gminy Trzebnica na lata 2016 - 2046  
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Powy� ej przedstawiona analiza znajduje swoje potwierdzenie w Prognozie ludno�ci na lata 2014-2050 
opracowanej dla powiatów przez G
ówny Urz� d Statystyczny, zgodnie z któr�  w latach 2016-2046 liczba 
ludno�ci powiatu trzebnickiego na przestrzeni lat b� dzie stale wzrasta� . W zwi� zku z powy� szym nale� y 
przyj�� , � e przyj� ta metoda liczenia prognozy demograficznej, która cechuje si�  podobnym trendem zosta
a 
przeprowadzona w
a� ciwie. Poniewa�  prognoza demograficzna GUS zosta
a sporz� dzona dla powiatów, w 
tym przypadku dla powiatu trzebnickiego, w sk
ad którego wchodzi 6 gmin, w tym 4 miasta, cechuj� cych 
si�  ró� nymi uwarunkowaniami rozwojowymi i krajobrazowymi, przyj� to, � e analiza zaprezentowana w 
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niniejszym rozdziale jest bardziej dok
adna, w zwi� zku z czym mo� e stanowi�  podstaw�  do dalszych 
oblicze� , których wyniki zaprezentowane s�  w dalszych rozdzia
ach. 

17.4. MO� LIWO � CI FINANSOWANIA PRZEZ GMIN �  INWESTYCJI S	U �� CYCH 
REALIZACJI ZADA �  W	ASNYCH GMINY 

Zgodnie z przepisami ustawy o samorz� dzie gminnym ka� da gmina wykonuj� c zadania i kompetencje 
dzia
a w imieniu w
asnym i na w
asn�  odpowiedzialno�� . Samorz� d gminy realizuje zadania publiczne o 
znaczeniu lokalnym, ale tylko te, których wykonywanie nie jest zastrze� one dla innych podmiotów, 
zgodnie z zasad�  domniemania kompetencji. Takie okre� lenie zakresu dzia
ania daje w
adzom lokalnym 
mo� liwo��  podejmowania dzia
a�  innowacyjnych, stwarzaj� cych korzystne warunki rozwoju gminy. 
Zgodnie z ustaw�  o samorz� dzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspólnoty nale� y do zada�  
w
asnych gminy. Jedn�  z kategorii spraw jakie obejmuj�  zadania w
asne gminy jest infrastruktura 
techniczna. Szczegó
owo zadania w
asne z zakresu infrastruktury technicznej mo� na podzieli�  na zadania 
dotycz� ce:  

-  wodoci� gów i zaopatrzenia w wod� ,  
-  kanalizacji, usuwania i oczyszczania � cieków komunalnych, utrzymania czysto� ci i porz� dku oraz 

urz� dze�  sanitarnych,  
-  wysypisk i unieszkodliwiania odpadów komunalnych,  
-  zaopatrzenia w gaz, 
-  zaopatrzenia w energi�  elektryczn�  i ciepln� , 
-  gminnych dróg, ulic, mostów, placów oraz organizacji ruchu drogowego, 
-  edukacji publicznej i innych wynikaj� cych z ustawy o samorz� dzie gminnym. 

Z powy� szego wynika, i�  gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb swoich 
mieszka� ców, odpowiadaj� c tym samym za zapewnienie warunków � ycia miejscowej ludno�ci i 
podstawow�  obs
ug�  obywateli. Zadania w
asne wychodz�  naprzeciw wymogom racjonalizacji wydatków 
publicznych; bowiem w
adze gminne maj�  najlepsze rozpoznanie lokalnych potrzeb, mog�  ustala�  
hierarchi�  celów, na które wydatkowane s�  � rodki oraz mog�  nadzorowa�  ich wykorzystywanie. 
Dost� pne gminom � ród
a finansowania inwestycji infrastrukturalnych mo� na pogrupowa�  w nast� puj� ce 
kategorie: 

-  dochody w
asne, 
-  subwencje, 
-  dotacje celowe, 
-  dotacje celowe z funduszy celowych, 
-  kredyty i po� yczki, 
-  obligacje komunalne, 
-  � rodki ze � róde
 pozabud� etowych na zadania w
asne, 
-  � ród
a finansowania ze � rodków zewn� trznych. 

Dochody w
asne powi� kszone o subwencje to najbardziej naturalne � ród
o pozyskiwania przez gminy 
� rodków inwestycyjnych. Dochody w
asne s�  w granicach prawa kszta
towane przez w
adze gminy 
natomiast wysoko��  wp
ywów z tytu
u subwencji zale� y przede wszystkim od czynników, na które gmina 
nie ma wp
ywu. Nie umniejsza to jednak swobody gminy w decydowaniu o sposobach ich wydatkowania, 
mo� e jednak utrudnia�  projektowanie inwestycji w d
u� szym okresie. 
� ród
a finansowania ze � rodków zewn� trznych. 
Infrastruktura techniczna jest finansowana w du� ej mierze z funduszy Unii Europejskiej. W celu 
zmniejszania ró� nic w poziomie gospodarczo-spo
ecznym krajów i regionów Unii Europejskiej zosta
y 
powo
ane ró� nego rodzaju fundusze. Ró� nice w poziomie ekonomicznym pojawi
y si�  wraz z 
przyjmowaniem do Unii kolejnych pa� stw cz
onkowskich, których wyniki gospodarcze odbiega
y od 
pa� stw najbardziej rozwini� tych. W dalszej perspektywie zapewnienie równowagi gospodarczej i 
spo
ecznej krajów cz
onkowskich wi� za
o si�  z planami wprowadzenia unii gospodarczo-walutowej. 
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Fundusz Spójno�ci mia
 dostarczy�  wsparcia finansowego na realizacj�  du� ych inwestycji zwi� zanych z 
rozwojem lub modernizacj�  infrastruktury transportowej i ochrony � rodowiska. 
Regulacje dotycz� ce udzielania dotacji celowych z bud� etu pa� stwa na realizacj�  zada�  inwestycyjnych 
gminy zosta
y zawarte w ustawie o finansach publicznych. Zgodnie z tre� ci�  tych artyku
ów gminy mog�  
otrzyma�  dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie kosztów realizacji inwestycji jako zadania 
w
asne, z zakresu administracji rz� dowej, inne zlecone ustawami. Zasady i tryb udzielania dotacji celowych 
dla gmin okre� la ustawa o dochodach jednostek samorz� du terytorialnego. 
W my� l ustawy o finansach publicznych, gminy mog�  zaci� ga�  kredyty i po� yczki oraz emitowa�  papiery 
warto� ciowe m.in. na finansowanie wydatków nie znajduj� cych pokrycia w planowanych dochodach 
bud� etowych. 

Szczegó
owy zakres obowi� zków wykonywanych przez Gminy, dok
adnie precyzuj�  odr� bne ustawy, 
m.in. ustawa prawo energetyczne, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wod�  i zbiorowym odprowadzaniu 
� cieków, ustawa o drogach publicznych, Tereny przeznaczone w du� ej cz�� ci pod zabudow� , posiadaj�  
dost� p do infrastruktury technicznej oraz do obs
ugi komunikacyjnej, gdy�  lokalizowane s�  w 
bezpo� rednim s� siedztwie terenów ju�  zainwestowanych. Analizuj� c koszty uzbrojenia nowych terenów w 
infrastruktur�  techniczn�  oraz w komunikacj�  nale� y rozpatrywa�  przez pryzmat wieloletni, gdy�  tereny 
nale� y uwalnia�  przez stopniowanie, zapobiegaj� c oddalaniu i rozszczepianiu zabudowy od terenów 
wyposa� onych w dost� pn�  infrastruktur� . 

Poniewa�  przedsi� wzi� cia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w studium 
uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania gminy nie s�  mo� liwe do zrealizowania w ci� gu jednego 
roku dlatego te�  powinny by�  rozwa� ane w perspektywie d
u� szej ni�  jeden rok. Roczny charakter bud� etu 
nie pozwala na prezentacj�  poszczególnych inwestycji w ca
ym okresie ich realizacji, nie gwarantuj� c 
jednocze� nie, i�  realizacja inwestycji znajdzie odzwierciedlenie w bud� etach kolejnych lat. Wieloletnia 
Prognoza Finansowa Gminy Trzebnica na rok 2015 i lata nast� pne zak
ada w najbli� szych latach 
utrzymanie dochodów i wydatków gminy na podobnym poziomie, z zachowaniem odpowiedniego bufora 
co pozwala przyj��  i� , zaistniej�  mo� liwo�ci finansowania zada�  w
asnych gminy, wst� pnie okre� lonych 
przez dokument jakim jest studium uwarunkowa� . 

Wyposa� enie Gminy w nowe tereny zabudowy nie b� d�  nios
y za sob�  strat w bud� ecie z tytu
u nowej 
infrastruktury i komunikacji i obj� cie nowych terenów nie b� dzie odbywa
o si�  tylko dzi� ki dochodom 
w
asnym gminy, gdy�  gmina w bieg
y i ci� g
y sposób korzysta z dofinansowania � rodków zewn� trznych. 
Mo� liwo�ci finansowe Gminy pozwalaj�  na utrzymania wielko�ci obszarów przeznaczonych pod 
zabudow�  zgodnie projektem SUiKZP � rodki przeznaczone na infrastruktur�  pozwalaj�  na sukcesywne 
uzbrajanie terenów i wykorzystywanie je w latach nast� pnych.  

17.5. BILANS TERENÓW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOW �  

17.5.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na now�  zabudow�  

W zwi� zku z przeprowadzonymi w powy� szych punktach analizami ekonomicznymi, � rodowiskowymi, 
spo
ecznymi, prognozami demograficznymi przy uwzgl� dnieniu mo� liwo�ci finansowania gminy poni� ej 
przedstawiono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na now�  zabudow� , wyra� one w ilo� ci 
powierzchni u� ytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy wraz z argumentacj� .  
Dla terenów lasów, ogrodów dzia
kowych oraz wód powierzchniowych � ródl� dowych dopuszczono 
zabudow�  na podstawie przepisów odr� bnych, dlatego nie zosta
y one uj� te w poni� szych analizach. 
 
Funkcja mieszkalna 
Na potrzeby oblicze�  zwi� zanych z zapotrzebowaniem na now�  zabudow�  funkcji mieszkalnej nie 
wprowadzano podzia
u na zabudow�  mieszkaniow�  jednorodzinn� , wielorodzinn�  i zagrodow� . 
Zapotrzebowanie na funkcj�  mieszkaln�  nale� y rozumie�  jako ca
o� ciowe zapotrzebowanie gminy 
Trzebnica na powierzchni�  u� ytkow�  zabudowy mieszkaniowej, która mo� e by�  realizowana w ró� nej 
formie, np. w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stoj� cej, szeregowej, czy bli� niaczej, 
jak równie�  w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, która mo� e przyj��  ró� n�  form�  od willi 

Id: D4F9E3C1-45FF-4BB0-8A34-95871F5BF9F8. Uchwalony Strona 79



 �� �

wielorodzinnych po kilkupi� trowe bloki. Uwzgl� dniaj� c przeprowadzone analizy ekonomiczne, 
� rodowiskowe, spo
eczne, prognozy demograficzne, jak równie�  przy uwzgl� dnieniu mo� liwo�ci 
finansowania, g
ównymi czynnikami wp
ywaj� cymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji 
nowej zabudowy mieszkaniowej s� :  

-  prognozowany wzrost liczby mieszka� ców gminy, 
-  prowadzona przez miasto polityka zwi� zana ze stopniowym zwi� kszaniem ilo� ci nowych miejsc 

pracy, w tym m.in. poprzez rozwój turystyki oraz terenów pod zabudow�  produkcyjno - 
us
ugow� , 

-  stopniowe zwi� kszanie atrakcyjno�ci gminy w zakresie us
ug sportu i rekreacji, infrastruktury 
spo
ecznej i technicznej,  

-  dost� pno��  � rodków z ró� nych programów operacyjnych. 
Ponadto polityka gminy zmierza do: 

-  zwi� kszanie standardów � ycia mieszka� ców poprzez: 
- osi� gni� cie wska� nika 53,0 m2 powierzchni u� ytkowej mieszkania/osob�  jako docelow�  

warto��  przeci� tn�  dla gminy (w 2014 r. – 25,7 m2). Wg danych GUS przeci� tna powierzchnia 
u� ytkowa mieszkania na 1 osob�  w ca
ej Polsce w 2014 r. wynios
a 26,7 m2, co jest warto� ci�  
wy� sz�  do � redniej dla gminy Trzebnica, i na przestrzeni lat charakteryzuje si�  systematycznym 
wzrostem (w ci� gu minionych 10 lat wzros
a o prawie 20%). Zgodnie z raportem Eurostatu w 
2013 r. w Polsce prawie po
owa ludno�ci � yje w przeludnionych mieszkaniach, co plasuje 
Polsk�  na niechlubnym trzecim miejscu w� ród krajów UE. Gorsze warunki s�  tylko w Rumunii  
i na W� grzech. W czo
ówce krajów cechuj� cych si�  najlepszymi warunkami mieszkalnymi s�  
Dania, Austria i Luksemburg, w których przeci� tna powierzchnia u� ytkowa mieszkania na 
osob�  wynosi ok. 53 m2. Maj� c na uwadze powy� sze, jak równie�  charakter gminy Trzebnica 
(gmina miejsko-wiejska, z dominuj� c�  zabudow�  jednorodzinn�  i zagrodow� , cechuj� c�  si�  
nisk�  intensywno�ci� ) nale� y uzna� , ze dotychczasowy wska� nik jest zdecydowanie za niski. 
Nale� y d�� y�  do systematycznej poprawy warunków � ycia mieszka� ców gminy, poprzez 
umo� liwienie zwi� kszenia powierzchni u� ytkowej mieszka�  do standardów unijnych, tj. do 
wielko�ci 53,0 m2 na jednego mieszka� ca, 

- zwi� kszenie wska� nika samodzielno�ci zamieszkania – 95%, tj. 1,05 gospodarstwa domowego 
na mieszkanie, 

- wymiany zabudowy mieszkaniowej substandardowej na zabudow�  o wspó
czesnych 
standardach, 

-  kontynuacji zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowa�  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego z 2012 r., a dotychczas nie zabudowanych, 

-  wzrostu udzia
u budownictwa jednorodzinnego, w tym rezydencjonalnego, jako najbardziej 
po�� danej przez mieszka� ców formy zabudowy, 

-  przeciwdzia
aniu rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska niekorzystnego z punktu 
widzenia wyposa� enia terenów w infrastruktur�  techniczn�  poprzez: 

- wype
nienie zabudow�  istniej� cych struktur przestrzennych, 
- przyj� cie jako zalecenia nadrz� dnej zasady równoleg
ej realizacji infrastruktury technicznej przy 

uruchamianiu nowych terenów zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym planowaniu 
nowej zabudowy na terenach po
o� onych poza zwart�  struktur�  funkcjonalno-przestrzenn�  w 
formie ekstensywnej. 

 
Funkcja us
ugowa 
Na funkcj�  us
ugow�  sk
adaj�  si�  us
ugi publiczne i komercyjne. Grup�  us
ug publicznych reprezentuj�  
us
ugi zwi� zane z publiczn�  nauk�  i o�wiat� , kultur� , opiek�  zdrowotn�  i spo
eczn� , administracj� . 
Znacz� cy udzia
 w grupie us
ug komercyjnych zajmuj�  obiekty handlowo-us
ugowe, domy towarowe oraz 
obiekty kulturalne. Na funkcj�  us
ugow�  sk
adaj�  si�  równie� : us
ugi zwi� zane ze sportem i rekreacj� , 
biura, us
ugi zwi� zane z turystyk�  i jej obs
ug� , obiekty zwi� zane z obs
ug�  terenów zieleni urz� dzonej, 
obszary komunikacji kolejowej oraz cmentarze. Uwzgl� dniaj� c przeprowadzone analizy ekonomiczne, 
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� rodowiskowe, spo
eczne, prognozy demograficzne, jak równie�  przy uwzgl� dnieniu mo� liwo�ci 
finansowania, g
ównymi czynnikami wp
ywaj� cymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji 
nowej zabudowy us
ugowej s� :  

-  po
o� enie gminy w pobli� u Wroc
awia przy powstaj� cej drodze ekspresowej S-5 Wroc
aw – 
Pozna� , w tym w� ze
 drogowy a terenie gminy, 

-  potrzeby zwi� zane z lokalizacj�  us
ug o znaczeniu zarówno lokalnym, jak i ponadloklanym, 
-  turystyka jest perspektywicznym kierunkiem rozwoju gminy w oparciu o atrakcje turystyczne i 

warunki przyrodniczo krajobrazowe, 
-  dost� pno��  programu wsparcia rozwoju przedsi� biorstw w ramach programów operacyjnych, 
-  rozwini� ta sie�  drogowa. 

Ponadto polityka gminy d�� y do realizacji celów za
o� onych w opracowanej dla gminy Strategia rozwoju 
turystyki Gminy Trzebnica1 w której na podstawie analizy atutów i problemów oraz szans i zagro� e�  
wyró� niono dwa g
ówne cele strategiczne rozwoju gminy oraz s
u�� ce ich realizacji cele operacyjne: 

-  rozwój przedsi� biorczo�ci turystycznej w gminie, 
-  budowa to� samo�ci lokalnej, 
-  opracowanie mechanizmów i narz� dzi wsparcia przedsi� biorczo�ci turystycznej, 
-  rozwój produktów turystycznych w gminie, 
-  dystrybucja i promocja oferty turystycznej, 
-  odtworzenie funkcji uzdrowiskowej w mie� cie Trzebnica, 
-  rozwój i utrzymanie infrastruktury turystycznej. 

 
Funkcja produkcyjna 
Do funkcji produkcyjnej mo� na zaliczy�  zarówno zabudow�  zwi� zan�  bezpo� rednio z produkcj� , jak 
równie�  z szeroko rozumianym przemys
em, oraz obiektami sk
adów i magazynów. Uwzgl� dniaj� c 
przeprowadzone analizy ekonomiczne, � rodowiskowe, spo
eczne, prognozy demograficzne, jak równie�  
przy uwzgl� dnieniu mo� liwo�ci finansowania, g
ównymi czynnikami wp
ywaj� cymi na zapotrzebowanie 
gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej s� : 

-  po
o� enie na skrzy� owaniu dwóch dróg krajowych (w tym budowanej drogi ekspresowej S-5) oraz 
drogi wojewódzkiej, 

-  po
o� enie w pobli� u Wroc
awia,  
-  brak innego silnego o� rodka produkcyjnego w powiecie Trzebnickim, 
-  konieczno��  uzupe
nienia rolniczo – us
ugowo – mieszkaniowego charakteru gminy o funkcje 

produkcyjne, 
-  tworzenie miejsc pracy dla nowych mieszka� ców, aby gmina nie sta
a si�  sypialni�  Wroc
awia 
-  dost� pno��  programu wsparcia rozwoju przedsi� biorstw w ramach programów operacyjnych. 

 
Funkcja infrastruktury technicznej 
Do funkcji infrastruktury technicznej mo� na zaliczy�  zabudow�  zwi� zan�  z obs
ug�  gminy w zakresie 
elektroenergetyki, wodoci� gów, kanalizacji, gazownictwa, telekomunikacji i sk
adowania odpadów. Z 
uwagi na charakter wymienionych funkcji, w Studium obszarowo uwzgl� dnia si�  wy
� cznie g
ówne 
elementy sieci, t.j.: g
ówne punkty zasilania, uj� cia i stacje uzdatniania wody, oczyszczalnie � cieków, stacje 
redukcyjno-pomiarowe, nadajniki telekomunikacyjne. Uwzgl� dniaj� c przeprowadzone analizy 
ekonomiczne, � rodowiskowe, spo
eczne, prognozy demograficzne, jak równie�  przy uwzgl� dnieniu 
mo� liwo�ci finansowania, g
ównymi czynnikami wp
ywaj� cymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie 
lokalizacji nowej zabudowy o funkcji infrastruktury technicznej s� : 

-  rozwój zabudowy mieszkaniowej, us
ugowej i produkcyjnej, który wp
ywa na konieczno��  
rozbudowy i podniesienia wydajno�ci sieci infrastruktury technicznej, 

                                                
1 Strategia rozwoju turystyki Gminy Trzebnica, Dolno� l� skie Centrum Rozwoju Lokalnego, Trzebnica 2008 r. 
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-  uregulowanie gospodarki wodno – � ciekowej na terenie gminy, zapewnienie mo� liwie najwy� szego 
wska� nika gospodarstwa wyposa� onych w sie�  wodoci� gow�  i kanalizacyjn� , 

-  wykorzystanie gazu jako alternatywy dla w� gla kamiennego w ogrzewaniu obiektów. 
 
Przeprowadzone analizy zarówno stanu istniej� cego, jak i planowanych przez miasto kierunków rozwoju, 
pozwalaj�  na okre� lenie maksymalnego w skali gminy Trzebnica zapotrzebowanie na now�  zabudow� . 
Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na now�  zabudow�  wzi� to pod uwag�  
perspektyw�  30 lat, tj. lata 2015 - 2045, jak równie�  niepewno��  procesów rozwojowych wyra� aj� c�  si�  w 
mo� liwo�ci zwi� kszenia zapotrzebowania w stosunku do wyników analiz o 30%. 
W zwi� zku z powy� szym maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie, wyra� one w ilo� ci powierzchni 
u� ytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, kszta
tuje si�  nast� puj� co: 

-  dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 0,98 mln m2 powierzchni u� ytkowej, 
-  dla zabudowy us
ugowej - ok. 5,87 mln m2 powierzchni u� ytkowej, 
-  dla zabudowy produkcyjnej, sk
adów i magazynów - ok. 0,97 mln m2 powierzchni u� ytkowej, 
-  dla zabudowy infrastruktury technicznej – elektroenergetyki - ok. 3,0 tys. m2 powierzchni 

u� ytkowej, 
-  dla zabudowy infrastruktury technicznej – wodoci� gów - ok. 5,0 tys. m2 powierzchni u� ytkowej, 
-  dla zabudowy infrastruktury technicznej – kanalizacji - ok. 16,0 tys. m2 powierzchni u� ytkowej, 
-  dla zabudowy infrastruktury technicznej – gazownictwa - ok. 0,5 tys.  m2 powierzchni u� ytkowej, 
-  dla zabudowy infrastruktury technicznej – telekomunikacji - ok. 1,5 tys.  m2 powierzchni 

u� ytkowej, 
-  dla zabudowy infrastruktury technicznej – gospodarka odpadami - ok. 3,0 tys.  m2 powierzchni 

u� ytkowej. 

17.5.2. Ch
onno
 , po
o� onych na terenie gminy obszarów o w pe
ni wykszta
conej zwartej strukturze 
funkcjonalno – przestrzennej 

Na potrzeby Studium oszacowano ch
onno�� , po
o� onych na terenie gminy Trzebnica, obszarów o w 
pe
ni wykszta
conej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w podziale na nast� puj� ce funkcje 
zabudowy: 

-  zabudowa mieszkaniowa, w tym: jednorodzinna, wielorodzinna i zagrodowa, 
-  zabudowa us
ugowa, zawieraj� ca wszelkiego rodzaju us
ugi zarówno publiczne, jak i komercyjne, 

w tym równie�  obiekty handlowe wielkopowierzchniowe oraz us
ugi sportu i rekreacji, 
-  zabudowa produkcyjna, sk
adów i magazynów, 
-  zabudowa infrastruktury technicznej, w tym: elektroenergetyka, wodoci� gi, kanalizacja, 

gazownictwo, telekomunikacja i gospodarka odpadami. 
-  pozosta
e tereny niezabudowane, jak równie�  tereny zwi� zane z komunikacj�  . 
Pod poj� ciem pozosta
e tereny nale� y rozumie�  wszystkie tereny niezaliczone do powy� ej 

wymienionych funkcji. W przewa� aj� cej cz�� ci s�  to tereny rolnicze (grunty orne, 
� ki, pastwiska, sady), 
tereny zielone (w tym lasy, ogrody dzia
kowe), wody powierzchniowe oraz tereny obs
ugi komunikacyjnej 
(w tym drogi) .  

Przy za
o� eniu zachowania dotychczasowych proporcji zachodz� cych pomi� dzy powierzchniami 
odpowiednich funkcji, jak równie�  ich procentowym udziale w ca
o� ci terenów zabudowanych, oraz bior� c 
pod uwag�  tereny towarzysz� ce  zabudowie poszczególnych funkcji takie, jak zwi� zane z obs
ug�  
komunikacyjn�  oraz zieleni�  urz� dzon� , na obszarach o w pe
ni wykszta
conej zwartej strukturze 
funkcjonalno-przestrzennej, ch
onno��  rozumiana jako mo� liwo��  lokalizowana na tych obszarach nowej 
zabudowy, wyra� ona w powierzchni u� ytkowej w podziale na funkcje zabudowy, kszta
tuje si�  
nast� puj� co: 

-  dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 62,5 tys. m2 powierzchni u� ytkowej, 
-  dla zabudowy us
ugowej - ok. 7,5 tys. m2 powierzchni u� ytkowej, 
-  dla zabudowy produkcyjnej, sk
adów i magazynów - ok. 4,0 tys. m2 powierzchni u� ytkowej. 
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Dla zabudowy infrastruktury technicznej – elektroenergetyki, wodoci� gów, kanalizacji, gazownictwa, 
telekomunikacji i gospodarki odpadami przyjmuje si� , i�  istniej� ce tereny s�  zainwestowane w 100% i nie 
ma mo� liwo�ci lokalizacji na ich obszarach wi� kszej ilo� ci powierzchni u� ytkowej zabudowy. 

17.5.3. Ch
onno
 , po
o� onych na terenie gminy obszarów przeznaczonych w planach miejscowych 
pod zabudow�  innych ni�  wymienione w poprzednim punkcie 

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowi� zuj� ce na terenie gminy Trzebnica obejmuj�  
zarówno tereny zlokalizowane w pe
ni wykszta
conej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, jak i 
tereny bezpo� rednio przylegaj� ce do tej struktury, czy te�  bardziej od niej oderwane. Obowi� zuj� ce plany 
zosta
y poddane szczegó
owej analizie. Tereny zlokalizowane w zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a jednocze� nie obj� te ustaleniami obowi� zuj� cych planów, zosta
y zbilansowane w 
poprzednim punkcje, a tym samym nie zosta
y uwzgl� dnione w poni� szych wyliczeniach. Powierzchnia 
u� ytkowa zosta
a wyliczona na podstawie powierzchni terenów zlokalizowanych poza zwart�  struktur�  
oraz intensywno�ci zabudowy lub maksymalnej powierzchni zabudowy zapisanej dla poszczególnych 
terenów w planach miejscowych. Przy czym, poniewa�  w planach miejscowych wska� nik intensywno�ci 
zabudowy by
 okre� lany zamiennie z maksymaln�  powierzchni�  zabudowy, przyj� to do oblicze�  przeci� tn�  
warto��  intensywno�ci zabudowy, okre� lon�  na podstawie istniej� cego zainwestowania na terenie gminy. 
W zwi� zku z powy� szym ch
onno��  po
o� onych na terenie gminy Trzebnica obszarów przeznaczonych w 
planach miejscowych pod zabudow� , innych ni�  po
o� one w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, 
rozumiana jako mo� liwo��  lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,  wyra� ona w powierzchni 
u� ytkowej zabudowy w podziale na funkcje, kszta
tuje si�  nast� puj� co:  

-  dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 615,0 tys. m2 powierzchni u� ytkowej, 
-  dla zabudowy us
ugowej - ok. 474,0 tys. m2 powierzchni u� ytkowej, 
-  dla zabudowy produkcyjnej, sk
adów i magazynów - ok. 340,0 tys. m2 powierzchni u� ytkowej, 
-  dla zabudowy infrastruktury technicznej – kanalizacji - ok. 3,0 tys. m2 powierzchni u� ytkowej. 

Dla zabudowy infrastruktury technicznej – elektroenergetyki, wodoci� gów, gazownictwa, telekomunikacji i 
gospodarki odpadami przyjmuje si� , i�  tereny obj� te miejscowymi planami zagospodarowania 
przestrzennego s�  zainwestowane w 100% i nie ma mo� liwo�ci lokalizacji na ich obszarach nowych 
powierzchni u� ytkowej zabudowy. 

17.5.4. Porównanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na now�  zabudow�  z sum�  
powierzchni u� ytkowych z pkt 17.5.1. – 17.5.3. 

Maksymalne w skali gminy Trzebnica zapotrzebowanie na now�  zabudow�  okre� lone w pkt 17.5.1. 
przewy� sza sum�  powierzchni u� ytkowych zabudowy w podziale na funkcje zabudowy wyliczonych w pkt 
17.5.2. i 17.5.3. Porównanie tych warto� ci obrazuje poni� sza tabela. 
 
Porównanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na now�  zabudow� , oraz sumy powierzchni 
u� ytkowej zabudowy, wynikaj� cej z pkt 17.5.2. i 17.5.3. 

maksymalne 
zapotrzebowanie 

 

ch
onno
  
zwartej 

struktury 
funkcjonalno-
przestrzennej 

ch
onno
  terenów 
z mpzp 

po
o� onych poza 
zwart�  struktur �  

funkcjonalno-
przestrzenn�  

[1] - [2] - [3] 

[1] [2] [3] [4] 

funkcja zabudowy 

powierzchnia u� ytkowa wyra� ona w tys. [m2] 
mieszkaniowa  980,0 62,5 615,0 302,5 
us
ugowa 5870,0 7,5 474,0 5388,5 
produkcyjna, sk
adów i 
magazynów 

970,0 4,0 340,0 626,0 

infrastruktura techniczna - 
elektroenergetyka 

3,0 - - 3,0 

infrastruktura techniczna - 
wodoci� gi 

5,0 - - 5,0 
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infrastruktura techniczna - 
kanalizacja 

16,0 - 3,0 13,0 

infrastruktura techniczna - 
gazownictwo 

0,5 - - 0,5 

infrastruktura techniczna - 
telekomunikacja 

1,5 - - 1,5 

infrastruktura techniczna – 
gospodarka odpadami 

3,0 - - 3,0 

 
Poniewa�  maksymalne w skali gminy zapotrzebowania na now�  zabudow�  przewy� sza  sum�  

powierzchni u� ytkowej istniej� cej zabudowy oraz zarezerwowanej w planach miejscowych, mo� liwe jest 
zaplanowanie dodatkowych terenów pod lokalizacj�  zabudowy. 

17.5.5. Mo� liwo
ci finansowania przez gmin�  wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury 
technicznej oraz spo
eczne, s
u�� cych realizacji zada�  w
asnych gminy  

Mo� liwo�ci finansowania przez gmin�  wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz 
spo
ecznej, s
u�� cych realizacji zada�  w
asnych gminy zosta
y okre� lone w rozdziale 17.4. 

17.5.6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikaj� ce z konieczno
ci realizacji zada�  w
asnych, zwi� zane z 
lokalizacj�  nowej zabudowy 

Realizacja nowej zabudowy b� dzie zwi� zana niejednokrotnie z realizacj�  infrastruktury technicznej, 
drogowej oraz spo
ecznej. W przypadku terenów po
o� onych w wykszta
conej ju�  zwartej strukturze 
funkcjonalno-przestrzennej koszty ponoszone przez gmin�  b� d�  minimalizowane. W pozosta
ych 
przypadkach, tj. w przypadku uruchomienia przez gmin�  terenów pod nowe inwestycje poza zawart�  
struktur�  koszty mog�  by�  odpowiednio wi� ksze. Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego jest dokumentem okre� laj� cym przede wszystkim kierunki rozwoju. Szczegó
owa 
lokalizacja infrastruktury spo
ecznej czy infrastruktury drogowej - publicznej, b� dzie sankcjonowana 
dopiero na etapie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, dla których zgodnie z 
przepisami zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, b� d�  sporz� dzone 
prognozy skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego. W prognozach finansowych w sposób 
precyzyjny zostan�  okre� lone skutki dla bud� etu gminy uchwalenia planu miejscowego, zarówno te 
pozytywne -  wyra� aj� ce wp
ywy do bud� etu, jak równie�  skutki generuj� ce wydatki. 
Na poziom wydatków gminy na realizacj�  inwestycji gminnych wynikaj� cych z konieczno�ci realizacji 
zada�  w
asnych wp
yw ma wiele czynników, m.in.: 

-  szczegó
owe zapisy miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego m.in. dotycz� ce 
realizacji dróg publicznych - im wi� kszy udzia
 dróg publicznych w planie, tym wi� kszy koszt dla 
gminy realizacji ustale�  tego planu, dotycz� ce realizacji infrastruktury technicznej, w tym np. 
dopuszczenie realizacji indywidualnych sposobów odprowadzania � cieków a co za tym idzie brak 
konieczno�ci docelowego uzbrojenia terenu w sie�  kanalizacyjn� ,  

-  kolejno��  realizacji planów miejscowych - w przypadku stopniowego oddalania si�  od terenów o w 
pe
ni wykszta
conej infrastrukturze, koszty b� d�  mniejsze w realizacji poszczególnych zada� , 

-  wysoko��  subwencji czy dotacji celowych otrzymanych na realizacj�  zada�  w
asnych wysoko��  
pozyskanego finansowania ze � rodków zewn� trznych a tak� e wykorzystanie mo� liwo�ci 
wspó
pracy podmiotu publicznego i partnera prywatnego w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego. 

Gmina Trzebnica jak wynika z analizy ekonomicznej (pkt  17.1) obecnie znajduje si�  w dobrej kondycji 
finansowej, co potwierdza równie�  opinia Regionalnej Izby Obrachunkowej we Wroc
awiu. Zak
ada si� , i�  
stopniowa realizacja zada�  w
asnych przewidzianych w Studium na najbli� sze 30 lat, przy jednoczesnym 
ich wspó
finansowaniu z subwencji, dotacji, � rodków pozabud� etowych oraz � rodków zewn� trznych w tym 
partnerstwa publiczno-prywatnego nie przewy� szy mo� liwo�ci finansowych bud� etu miasta na lata 2015-
2045. 
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17.5.7. Bilans terenów przeznaczonych w Studium pod zabudow�  

Funkcje, o których mowa w pkt 17.5.1. – 17.5.4. stanowi�  podstawowe zagospodarowanie terenów, dla 
których mo� liwe jest wyliczenie zapotrzebowania na powierzchnie u� ytkowe na podstawie 
przedstawionych analiz spo
ecznych, � rodowiskowych, ekonomicznych oraz prognoz demograficznych. 
Pozosta
e funkcje terenu, na których mo� liwa jest zabudowa, zgodnie z ustaleniami studium, pe
ni�  funkcj�  
uzupe
niaj� c�  w stosunku do wy� ej wymienionych i zosta
y wyznaczone na podstawie przepisów prawa. 
Dla tych funkcji niemo� liwe jest przyj� cie powierzchni u� ytkowej jako podstawowego wska� nika 
wyra� aj� cego zapotrzebowanie z uwagi na ich charakter. W zwi� zku z powy� szym w celu ich 
zbilansowania w poni� szej tabeli przedstawiono 
� czny bilans terenów wyznaczonych w Studium, na 
których mo� liwa jest zabudowa, wyra� ony powierzchni�  tych terenów w hektarach. 
 
Bilans terenów pod zabudow�  

funkcja powierzchnia 
w ha 

MN, [MN.1]24 - tereny o dominuj� cej funkcji mieszkaniowej [1 929,64]24 
MW - tereny o dominuj� cej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej 3,46 
[MU.1 - tereny o dominuj� cej funkcji mieszkaniowo-us
ugowej 8,26]25 
U, [U.1]24 - tereny o dominuj� cej funkcji us
ugowej [33,67]24 
US, [US.1]24 - tereny o dominuj� cej funkcji us
ug sportu i rekreacji 32,07 
RU - tereny obs
ugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych 

oraz gospodarstwach rolnych i le� nych 49,28 
P/U, [P/U.1, P/U.2]24 - tereny obiektów produkcyjnych, sk
adów i magazynów oraz us
ug [417,73]24 
KS - tereny obs
ugo komunikacji 2,07 
ZP - tereny zieleni urz� dzonej 30,73 
ZP/U - tereny zieleni urz� dzonej i us
ug 55,92 
ZC - tereny cmentarzy 2,51 
W, [W.1]24 - tereny urz� dze�  wodoci� gowych 1,52 
K, [K.1]24 - tereny sk
adowania odpadów 4,04 
ZC.1 - tereny cmentarzy 0,76 
ZP.1 - tereny zieleni urz� dzonej 2,11 

2.MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  259,81 
2.MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  27,26 
2.MWU - obszary zabudowy wielofunkcyjnego centrum miasta 46,90 
2.U - obszary zabudowy us
ugowej 12,93 
2.UP - obszary us
ug publicznych 28,63 
2.UK - obszary us
ug kultu religijnego 6,44 
2.US - obszar us
ug sportu i rekreacji 38,81 
2.ZP/U - obszary zieleni urz� dzonej i us
ug 31,35 

2.P/U - obszary aktywno� ci gospodarczej (obiektów produkcyjnych, sk
adów i 
magazynów oraz us
ug) 96,44 

2.ZP - obszary zieleni urz� dzonej 31,96 
2.ZD - obszary ogrodów dzia
kowych 34,14 
2.ZC - cmentarze 5,54 
2.KK – obszary komunikacji kolejowej 0,61 
2.E - obszary infrastruktury technicznej - elektroenergetyka 1,46 
2.W - obszary infrastruktury technicznej - wodoci� gi 1,99 

                                                
[] 24 - VI zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 listopada 2017 r. 
[] 25 - VII zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XXXV/397/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017 r. 
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2.K - obszary infrastruktury technicznej - kanalizacja 3,64 
2.G - obszary infrastruktury technicznej - gazownictwo 0,09 
2.T - obszary infrastruktury technicznej - telekomunikacja 0,27 

 
Porównuj� c zapotrzebowanie na powierzchnie u� ytkowe na terenach o funkcji mieszkalnej, us
ugowej 
i produkcyjnej, w 30-letniej perspektywie, do ilo� ci powierzchni u� ytkowej mo� liwej do wyznaczenia na 
podstawie Studium widoczny jest niedobór terenów inwestycyjnych.  
W zwi� zku z tym, w kolejnych nowelizacjach Studium, mo� liwe jest wyznaczenie dodatkowo ok.: 

-  [136,3 tys. m2 powierzchni u� ytkowej o funkcji mieszkalnej, 
-  1 275,5 tys. m2 powierzchni u� ytkowej o funkcji us
ugowej,]25 
-  192,6 tys. m2 powierzchni u� ytkowej o funkcji produkcyjnej, sk
adów i magazynów,]24 
-  3 tys. m2 powierzchni u� ytkowej o funkcji infrastruktury technicznej – elektroenergetyki, 
-  5 tys. m2 powierzchni u� ytkowej o funkcji infrastruktury technicznej – wodoci� gów, 
-  13 tys. m2 powierzchni u� ytkowej o funkcji infrastruktury technicznej – kanalizacji, 
-  1,5 tys. m2 powierzchni u� ytkowej o funkcji infrastruktury technicznej – telekomunikacji, 
-  3,0 tys. m2 powierzchni u� ytkowej o funkcji infrastruktury technicznej – gospodarka odpadami. 

Dla pozosta
ych funkcji mo� liwo��  zaprojektowania nowych terenów powinna wynika�  ka� dorazowo 
z indywidualnej oceny zapotrzebowania, uwzgl� dniaj� cej aspekt prawny, � rodowiskowy, ekonomiczny i 
spo
eczny ich wprowadzenia. 
 
18. SZCZEGÓ	OWE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO – MIASTO TRZEBNICA �

18.1. STAN DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODA ROWANIA 
I UZBROJENIA 

Miasto Trzebnica pe
ni dominuj� c�  funkcj�  w strukturze funkcjonalno – przestrzennej gminy Trzebnica 
i powiatu trzebnickiego. Stanowi ono g
ówny o� rodek us
ugowy gminy i powiatu o znaczeniu lokalnym 
i ponadlokalnym, na terenie którego zlokalizowane s�  us
ugi publiczne, w tym obiekty zwi� zane 
z: administracj� , szkolnictwem, o�wiat� , porz� dkiem publicznym, kultur� , sztuk� , opiek�  zdrowotn�  oraz 
obiekty sakralne, jak równie�  wi� kszo��  gminnych placówek us
ugowych, handlowych zwi� zanych 
z realizacj�  podstawowych potrzeb oraz terenów i obiektów sportowych. 
Ze wzgl� du na warunki fizjograficzne, szczególnie rze� b�  terenu, miasto posiada bardzo zwart�  i wyra� n�  
struktur�  funkcjonalno – przestrzenn� . Centralny obszar miasta zajmuje historyczne centrum miasta 
z rynkiem o wymiarach ok. 80 m na 85 m. Wyra� nie zachowany zosta
 historyczny uk
ad ulic w otoczeniu 
rynku, natomiast wi� kszo��  historycznej zabudowy zosta
a zast� piona zabudow�  z lat 70, 80 i 90-tych. 
Na wschód od Rynku w odleg
o� ci ok. 700 m zlokalizowany jest Zespó
 Klasztorny wraz z Bazylik�  pod 
wezwaniem �w. Jadwigi i �w. Bart
omieja. Pomi� dzy tymi punktami wraz z rozwojem miasta wykszta
ci
o 
si�  wielofunkcyjne centrum. Dominuje w nim zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zarówno w postaci 
kamienic z pocz� tku XX w., jak i bloków wykonanych w technologii wielkiej p
yty, z towarzysz� cymi 
us
ugami komercyjnymi i publicznymi. 
Od pó
nocy z centrum miasta graniczy du� y zespó
 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
z towarzysz� cymi us
ugami komercyjnymi i publicznymi przez który przebiega droga krajowa nr 15. Dalej 
wzd
u�  drogi krajowej zlokalizowane s�  tereny us
ugowe, produkcyjne i magazynowe, w tym Szpital 
Powiatowy, sklepy wielkopowierzchniowe, targowisko miejskie, a tak� e cmentarz parafialny, 
oczyszczalnia � cieków i GPZ. 
Od wschodu z centrum miasta równie�  graniczy du� y zespó
 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
z towarzysz� cymi us
ugami komercyjnymi. W jego s� siedztwie intensywnie rozwija si�  nowa zabudowa 

                                                
[] 25 - VII zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XXXV/397/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017 r. 
[] 24 - VI zmiana SUiKZP przyj� ta uchwa
�  nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej Trzebnicy z dnia 27 listopada 2017 r. 
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mieszkaniowa, 
� cz� ca si�  z zabudow�  wsi � wi� tniki po
o� on�  przy wschodniej granicy miasta. Na pó
noc 
od osiedla znajduje si�  Winna Góra (Kocia Góra). U jej podnó� y, w starym wyrobisku odkrywkowej 
kopalni gliny odkryto najstarsze � lady funkcjonowania cz
owieka (Homo-erectus) na terenie Polski i jedne 
z najstarszych w Europie. 
Tereny zlokalizowane na zachód od centrum miasta s�  najmniej zainwestowane. Ze wzgl� du 
na ukszta
towanie terenu w tej cz�� ci miasta dominuje uprawa sadownicza, któr�  przecina obwodnica 
miasta w ci� gu drogi krajowej nr 5. W s� siedztwie historycznego centrum wykszta
ci
o si�  osiedle 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne . Zlokalizowano tu równie�  cmentarz komunalny oraz szko
�  
i kompleks stadionu miejskiego. 
Po
udniowa cz���  miasta jest najbardziej zró� nicowana pod wzgl� dem funkcjonalnym. W najbli� szym 
otoczeniu centrum miasta znajduje si�  osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tzw. Polska Wie� , 
czyli pierwsza osada w granicach miasta, przy której rozwija
a si�  Trzebnica. Dalej w kierunku 
po
udniowym pomi� dzy obszarami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
zlokalizowane s�  tereny us
ug, magazynów i produkcji. W tej cz�� ci miasta zlokalizowany jest tak� e 
dworzec kolejowy, który stanowi ko� cowy przystanek linii kolejowej nr 326 Wroc
aw – Trzebnica. 
W cz�� ci po
udniowo – wschodniej miasta, na skraju du� ego kompleksu le� nego, zwanego Lasem 
Bukowym zlokalizowane s�  zabudowania dawnego uzdrowiska wraz z parkiem zdrojowym. Obecnie 
wi� kszo��  historycznych zabudowa�  pe
ni funkcje publiczne. W otoczeniu powsta
 park wodny, hotel oraz 
zespó
 budynków wielorodzinnych. Tereny po
o� one najbli� ej po
udniowej granicy to tereny upraw 
sadowniczych. 

Na terenie miasta istniej rozbudowana sie�  infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi�  
elektryczn� , wod� , kanalizacj�  sanitarn� , gaz, us
ugi telekomunikacyjne. Jest ona stale rozbudowywana 
wraz z rozwojem przestrzennym miasta. 

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Dolno� l� skiego miasto Trzebnica 
zakwalifikowano do grupy o� rodków zrównowa� onego rozwoju we wroc
awskim obszarze 
metropolitarnym oraz jako o� rodek us
ug turystyki. 

Na terenie miasta obowi� zuje 18 miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian, 
obejmuj� cych swoim zakresem g
ównie mniej zainwestowane, peryferyjne tereny miasta oraz otoczenie 
zabytkowego Zespo
u Klasztornego i Bazyliki (stan na sierpie�  2015 r.). 

 
Zestawienie obowi� zuj� cych planów miejscowych 

lp. nr uchwa
y nazwa mpzp dziennik 
urz� dowy 

1. Nr XXVII/242/97 
z 24.04.1997 r. 

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic : Milickiej, Ks. 
Bochenka, Henryka Brodatego, Jana Paw
a II w Trzebnicy 

Nr 11, poz. 
106 z 
10.09.1997 r. 

2. Nr XVII/218/04 
z 25.03.2004 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
terenów po
o� onych przy ul. Milickiej w Trzebnicy 

Nr 111,  
poz. 1983 
z 15.06.2004 r. 

3. Nr XXI/146/04 
z 30.09.2004 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
terenów po
o� onych przy ul. Polnej w Trzebnicy 

Nr 219, poz. 
3409 z 
16.11.2004 r. 

4. Nr X/93/07 
z 20.09.2007 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
w rejonie ulic Brama Tr� baczy, Obornickiej, Marcinowskiej oraz 
Rynku w Trzebnicy 

Nr 227,  
poz. 3388 
z 23.11.2007 r. 

5. Nr XI/107/07 
z 26.10.2007 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego terenu w mie� cie Trzebnica w rejonie ulic 
Obornickiej, Spokojnej, Przemys
owej, Ogrodowej, Mostowej i 
Wroc
awskiej 

Nr 7,  
poz. 87 
z 14.01.2008 r. 
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6. Nr XV/153/08 
z 27.03.2008 r. 

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu w rejonie ulic: Ole� nickiej, 
Klasztornej, Ks. Dz. W. Bochenka, Le� nej, Weso
ej w Trzebnicy 

Nr 148,  
poz. 1744 
z 30.05.2008 r. 

7. Nr XXVII/295/09  
z 30.04.2009 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenów po
o� onych przy ul. 
Polnej w Trzebnicy uchwalonego Uchwa
�  Nr XXI/246/04 Rady 
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrze� nia 2004 r. 

Nr 109, poz. 
2247 z 
01.07.2009 r. 

8. Nr XXXVI/376/10  
z 28.04.2010 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla terenu po
o� onego w 
mie� cie Trzebnica w rejonie ulic Obornickiej, Spokojnej, 
Przemys
owej, Ogrodowej, Mostowej i Wroc
awskiej 

Nr 121 
poz. 1874 
z 30.06.2010 r. 

9. Nr XI/103/11 
z 07.07.2011 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w 
rejonie ulicy Prusickiej 

Nr 183,  
poz. 3133 
z 31.08.2011 r. 

10. Nr XX/156/11  
z 29.12.2011 r. 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów po
o� onych przy ul. Polnej w 
Trzebnicy 

poz. 568 
z 29.12.2011 r. 

11. Nr XX/159/11  
z 29.12.2011 r. 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Ole� nickiej, 
Klasztornej, Ks. Dz. W. Bochenka, Le� nej, Weso
ej, 3 Maja w 
Trzebnicy dla cz�� ci B 

poz. 569 
z 29.12.2011 r. 

12. Nr XII/203/12  
z 20.02.2012r. 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obszaru wyznaczonego ulicami: � w. Jadwigi, Ks. 
Dz. W. Bochenka i Obro� ców Pokoju w Trzebnicy 

poz. 1202 
z 28.03.2012 r. 

13. Nr XXVII/269/12  
z 26.09.2012 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenu w mie� cie Trzebnica w 
rejonie ulic Obornickiej, Spokojnej, Przemys
owej, Ogrodowej, 
Mostowej i Wroc
awskiej dla terenu oznaczonego jednostk�  
strukturaln�  MN 9 

poz. 1237 
z 21.03.2013 r. 

14. Nr XXVIII/299/12  
z 29.10.2012 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu w rejonie ulic: Jana Paw
a II, Henryka 
Brodatego, Milickiej i Ks. Dziekana Wawrzy� ca Bochenka w 
Trzebnicy 

poz. 2171 
z 28.03.2013 r. 

15. Nr XXVIII/300/12  
z 29.10.2012 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Obro� ców 
Pokoju, Ks. Dziekana Wawrzy� ca Bochenka, Kolejowej, 
	 o
nierzy Wrze� nia, Boles
awa Chrobrego w Trzebnicy 

poz. 2172 
z 28.03.2013 r. 

16. Nr XLV/514/14  
z 15.04.2014 r. 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Ole� nickiej, 
Klasztornej, Ks. Dz. W. Bochenka, Le� nej, Weso
ej, 3 Maja w 
Trzebnicy dla cz�� ci A 

poz. 2121 
z 25.04.2014 r. 

17. Nr XLVII/575/14 
z 18.06.2014 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: 
Milickiej, Piwnicznej, H. Brodatego, K. Wielkiego, Piastowskiej, 
Grunwaldzkiej, W. Jagie

y, W. 	okietka, F. Chopina, S. 
Moniuszki, Samaryta� skiej, Ole� nickiej 

poz. 3225  
z 15.07.2014 r. 

18. Nr LI/603/14 
z 26.11.2014 r. 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów w rejonie ul. Ole� nickiej i 
Czere� niowej w Trzebnicy uchwalonego uchwa
�  Nr 
XXI/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 31 stycznia 2012 
r. 

poz. 5066 
z 26.11.2014 
r. 

19. Nr IX/107/15 z 
30.09.2015 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów w rejonie ulic: Milickiej, Prusickiej, 
J� drzejowskiej, Roosevelta, s. Hilgi Brzoski w Trzebnicy 

poz. 4086  
z 07.10.2015 r. 
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20. Nr XIII/157/16 z 
28.01.2016 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej w Trzebnicy 

poz. 816 z 
17.02.2016 r. 

 

18.2. STAN 	ADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRON Y 

Miasto Trzebnica charakteryzuje si�  rozbudowan�  struktur�  funkcjonalno – przestrzenn� , co wynika 
z pe
nionej funkcji o� rodka lokalnego i ponadlokalnego. Centralna cz���  miasta zdominowana jest przez 
zabudow�  wielorodzinn�  z towarzysz� cymi us
ugami. Zabudowa przedwojenna ma na ogó
 posta�  
pierzejowo usytuowanych kamienic o liczbie kondygnacji od 2 do 4. Zabudowa powojenna, w tym 
wykonywana w technologii wielkiej p
yty ma od 3 do 5 kondygnacji. Cz�� ciowo uzupe
nia ona pierzeje 
w granicach starego miasta jednak wyst� puje równie�  w postaci punktowej, nie uwzgl� dniaj� cej 
historycznej linii zabudowy. Uzupe
nieniem zabudowy centralnej cz�� ci miasta s�  wspó
czesne budynki 
mieszkalne wielorodzinne, które maj�  od 3 do 4 kondygnacji i s�  przewa� nie zharmonizowane 
z otoczeniem. W granicach centrum licznie zlokalizowane s�  wolnostoj� ce obiekty us
ugowe, g
ównie z lat 
70 i 80 XX w. Ich forma nie zosta
a dostosowana do historycznej zabudowy, dlatego wraz z obiektami 
gara� owymi stanowi�  najbardziej dysharmonizuj� cy elementy tej cz�� ci miasta. 

Tereny zabudowane otaczaj� ce centrum tworz�  g
ównie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
na których dominuj�  budynki o 2 – 3 kondygnacjach. Najstarsze budynki posiadaj�  strome dachy 
dwuspadowe lub wielospadowe, budynki z lat powojennych charakteryzuj�  g
ównie dachy p
askie 
natomiast w budynkach wspó
czesnych dominuj�  dachy strome dwu lub wielospadowe. 
Na zlokalizowanych punktowo terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dominuje zabudowa 3-5 
kondygnacyjna z dachami dwu i wielospadowymi. Licznie zlokalizowane w tej cz�� ci miasta s�  obiekty 
us
ugowe, produkcyjne i magazynowe, których wysoko��  nie przewy� sza obiektów mieszkalnych, dlatego 
ich obecno��  nie powoduje znacznych ingerencji w krajobraz. 

Istot�  ochrony 
adu przestrzennego na terenie miasta jest zachowanie istniej� cego uk
adu komunikacyjnego 
oraz historycznych uk
adów zieleni urz� dzonej i terenów otwartych, wplecionych w tkank�  miejsk� . 
Bardzo istotnej jest dostosowanie parametrów nowej zabudowy do istniej� cej zabudowy. 
Za charakterystyczne parametry zabudowy dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych nale� y uzna�  
wysoko��  do 12 metrów, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o k� cie nachylenia po
aci od 30º do 
45º. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej charakterystyczna jest liczba kondygnacji od 3 do 5, 
wysoko��  do 18 m oraz dachy symetryczne dwuspadowe. 

18.3. STAN � RODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ I LE � NEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, 
WIELKO � CI I JAKO � CI ZASOBÓW WODNYCH ORAZ WYMOGÓW OCHRONY 
� RODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej 

Miasto Trzebnica ulokowane jest na zboczach Wzgórz Trzebnickich, na których dominuj�  naj� y� niejsze  
gleby,  wytworzone  na  utworach  lessowych  i  py
owych  ró� nej  genezy.  S�  to gleby brunatne w
a� ciwe 
i czarne ziemie, o wysokiej jako�ci dla rolnictwa, kompleksu pszennego bardzo dobrego i dobrego, 
najcz�� ciej klas bonitacyjnych II i III, nieco rzadziej klasy I.  W dolinach cieków i na terenach przyleg
ych 
zalegaj�  mady ci�� kie. 
Zgodnie z ustaw�  o ochronie gruntów rolnych i le� nych ochronie nie podlegaj�  grunty rolne po
o� one 
w granicach administracyjnych miast. Niemniej na terenie miasta wyst� puj�  zwarte obszary 
wykorzystywane pod upraw rolnicze, w tym g
ównie pod sadownictwo. Grunty rolne zlokalizowane 
w pó
nocnej cz�� ci miasta wykorzystywane s�  g
ównie pod uprawy rolne, na co wp
yw ma 
agodniejsze 
ukszta
towanie terenu i mniejsze spadki stoków. W cz�� ci po
udniowej liczne s�  grunty przeznaczone pod 
sadownictwo. Na terenie miasta liczne s�  równie�  obszary 
� k i pastwisk oraz od
ogowanych gruntów 
rolnych, przede wszystkim w pobli� u osiedli mieszkaniowych, które stopniowo przeznaczane s�  pod 
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funkcje nierolnicze. Zgodnie z danymi zawartymi w Banku Danych Lokalnych1 u� ytki rolne stanowi�  ok. 
50,7% (424 ha) powierzchni miasta, w tym 36,2% grunty orne, 9,3% sady, 1,3% 
� ki trwa
e, 2,7% 
pastwiska trwa
e oraz 1,2% pozosta
e u� ytki rolne. 

Stan le
nej przestrzeni produkcyjnej 

Wed
ug regionalizacji przyrodniczo – le� nej, uwzgl� dniaj� cej warunki klimatyczne, miasto po
o� one jest 
w V krainie � l� skiej, w mezoregionie Wzgórz Trzebnicko - Ostrzeszowskich. Gospodark�  le� n�  na terenie 
miasta prowadzi Nadle� nictwo Oborniki � l� skie. Zgodnie z danymi zawartymi w Banku Danych 
Lokalnych2 lasy na terenie miasta zajmuj�  powierzchni�  66 ha co stanowi ok. 7,9 % powierzchnia miasta. 
Lasy na terenie miasta stanowi w
asno��  publiczn� . Lesisto��  miasta wynosi ok. 7,3%. 

Na terenie miasta zlokalizowane s�  dwa zwarte obszary le� ne. Pierwszy, zwany Lasem Bukowym 
zlokalizowany jest w po
udniowo – wschodniej cz�� ci miasta. Dominuj� cym w nim gatunkiem jest buk 
w wieku od 90 do 145 lat. Drugi obszar zlokalizowany w pó
nocno – zachodniej cz�� ci z dominuj� cymi 
gatunkami: grab i lipa w wieku od 80 do 110 lat. 
Lasy na terenie miasta pe
ni�  funkcj�  lasów ochronnych. 

Warunki klimatyczne 3 

Trzebnica znajduje si�  w Lubusko-Dolno� l� skim regionie klimatycznym z klimatem 
agodnym, 
umiarkowanie ciep
ym i wilgotnym. Klimat kszta
towany jest g
ównie przez masy powietrza polarno – 
morskiego nap
ywaj� ce znad Atlantyku. Istotn�  cech�  klimatu w Trzebnicy jest jego nieregularno�� , 
zmienno��  i aktywno��  atmosferyczna. 

Przeci� te roczne opady wynosz�  od 600 do 700 mm. Zima w mie�cie trwa od 50 do 70 dni a lato od 90 
do 110. Okres wegetacyjny wynosi od 210 do 220 dni. � rednia temperatura roku kszta
tuje si�  mi� dzy +7 
a +9 ºC. Przewa� aj�  wiatry wiej� ce z pó
nocnego zachodu, rzadziej z pó
nocnego wschodu. Z mniejsz�  
cz� stotliwo�ci�  wyst� puj�  wiatry po
udniowo – zachodnie, których nast� pstwem s�  ekstremalne zjawiska 
atmosferyczne, jak burze, ulewne deszcze. 

Szata ro
 linna i 
wiat zwierz� cy 

Obszar miasta zdominowany jest przez tereny, których stopie�  przekszta
ce�  w znacz� cym stopniu obni� y
 
warto��  � rodowiska przyrodniczego. Na obszarach zurbanizowanych i poddanych intensywnym uprawom 
rolnym ró� norodno��  przyrodnicza jest ma
a. Najcenniejszymi pod wzgl� dem przyrodniczym s�  siedliska 
zlokalizowane na najwi� kszych kompleksach le� nym w mie�cie. S�  to siedliska przyrodnicze wymienione 
w za
� czniku 1 Dyrektywy Rady 92/43 EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych 
oraz dzikiej flory i fauny, o kodach: 

-  9130 – � yzne buczyny, 
-  9170 – gr� d � rodkowoeuropejski i subkontynentalny. 

Do najcenniejszych elementów � rodowiska przyrodniczego miasta nale��  równie�  pomniki przyrody 
zlokalizowane na terenie miasta, wymienione w rozdziale 17.9. 

Zgodnie z waloryzacj�  przyrodnicz�  gminy Trzebnica4 na terenie miasta i w jego najbli� szym otoczeniu 
mog�  znajdowa�  si�  stanowiska zagro� onych, rzadkich i chronionych gatunków ro� lin i zwierz� t. 

Lista zagro� onych, rzadkich i chronionych gatunków ro� lin: 
-  Barwinek pospolity - obj� ty � cis
�  ochron�  gatunkow� , 
-  Bu
awnik czerwony – obj� ty � cis
�  ochron�  gatunkow� , 

                                                
1 wg danych GUS na rok 2014 
2 wg danych GUS na rok 2014 
3 na podstawie „Programu ochrony � rodowiska i Planu gospodarki odpadami dla Gminy Trzebnica, ECER Technika SP. z o.o., 
Trzebnica 2009 r. 
4 Waloryzacja przyrodnicza gminy Trzebnica, Polskie Towarzystwo Przyjació
 Przyrody „pro Natura”, Wroc
aw 2004 r. 
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-  Krwawnik pagórkowy, 
-  Marzanka wonna – obj� ty cz�� ciow�  ochron�  gatunkow� . 

Lista zagro� onych, rzadkich i chronionych gatunków zwierz� t: 
-  Pachnica - gatunek z Czerwonej listy zwierz� t gin� cych i zagro� onych w Polsce, obj� ty � cis
�  

ochron�  gatunkow� , 
-  � li �  - obj� ty � cis
�  ochron�  gatunkow� , 
-  Brzegówka - obj� ty � cis
�  ochron�  gatunkow� , 
-  G� siorek - obj� ty � cis
�  ochron�  gatunkow� , 
-  Siniak - obj� ty � cis
�  ochron�  gatunkow� , 
-  Wiewiórka - obj� ty � cis
�  ochron�  gatunkow� . 

Na terenie miasta nie mo� na równie�  wykluczy�  wyst� powania stanowisk gatunków charakterystycznych 
dla ca
ego obszaru gminy oraz gatunków zwi� zanych z biotopami przetworzonymi w znacznym stopniu 
przez gospodark�  cz
owieka powierzchniami pó
 uprawnych, upraw sadowniczych czy zespo
ów 
zadrzewie�  przydro� nych, � ródpolnych oraz wi� kszych skupisk zieleni wysokiej. 

Jako
  powietrza atmosferycznego 

Oceny jako�ci powietrza na terytorium kraju dokonuje si�  z uwzgl� dnieniem dwóch grup kryteriów: 
ustanowionych ze wzgl� du na ochron�  zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze wzgl� du na ochron�  ro� lin. 
Podstaw�  oceny jako�ci powietrza stanowi okre� lone w Rozporz� dzeniu Ministra � rodowiska z dnia 24 
sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów niektórych substancji w powietrzu poziomy substancji w powietrzu: 
dopuszczalne, docelowe, celów d
ugoterminowych oraz alarmowe. Podzia
 kraju na strefy ochrony 
powietrza zosta
 wprowadzony Rozporz� dzeniem Ministra � rodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie 
stref, w których dokonuje si�  oceny jako�ci powietrza. Wed
ug tego podzia
u, obszar miasta Trzebnica 
znajduje si�  w strefie dolno� l� skiej. Obecnie obowi� zuje podzia
, wed
ug którego stref�  stanowi: 
aglomeracja o liczbie mieszka� ców powy� ej 250 tysi� cy, miasto o liczbie mieszka� ców powy� ej 100 
tysi� cy, pozosta
y obszar województwa. Badania jako�ci powietrza na terenie województwa dolno� l� skiego 
prowadzone s�  przez Wojewódzki Inspektorat Ochrony � rodowiska we Wroc
awiu. 

� ród
a antropogenicznych zanieczyszcze�  powietrza mo� emy podzieli�  na trzy g
ówne grupy:  
-  energetyczne spalanie paliw, b� d� ce � ród
em emisji: SO2, NOx, CO, CO2, py
ów – w tym 

zawieraj� cych metale ci�� kie (kadm, o
ów, rt�� , mied� , chrom itp.);  
-  transport;  
-  produkcj�  przemys
ow�  b� d� c�  mi� dzy innymi � ród
em emisji: rozpuszczalników organicznych, 

w� glowodorów a tak� e py
ów i gazów spalinowych. 

Dominuj� cymi zanieczyszczeniami atmosfery s� : dwutlenek siarki (SO2), tlenki azotu (NOx), py
y 
i pozosta
e gazy z energetycznego spalania paliw. 

Istotn�  rol�  w zakresie zanieczyszczenia powietrza w mie�cie odgrywa emisja zanieczyszcze�  
wprowadzanych do powietrza przez zak
ady produkcyjne i us
ugowe. Ze � róde
 emisji poza 
przemys
owych istotn�  rol�  odgrywaj�  � ród
a emisji niskiej zwi� zanej z eksploatacj�  palenisk w� glowych 
w domach mieszkalnych i obiektach u� yteczno�ci publicznej. Wa� nym � ród
em emisji zanieczyszcze�  do 
powietrza w mie�cie Trzebnica jest wykorzystanie paliw p
ynnych do nap� dzania silników spalinowych 
w pojazdach samochodowych, maszynach rolniczych i budowlanych. Istotnym elementem emisji w tym 
zakresie jest równie�  emisja powstaj� ca w obrocie tymi paliwami wyst� puj� ca g
ównie w czasie 
tankowania oraz prze
adunku. Istotnymi � ród
ami zanieczyszcze�  s�  równie�  zak
ady spawalnicze 
i lakiernicze wykonuj� ce prace poza budynkiem, spalanie � mieci i pozosta
o� ci ro� linnych na powierzchni 
ziemi. 
Na terenie miasta nie prowadzi si�  sta
ych pomiarów jako�ci powietrza atmosferycznego. Cyklicznie 
prowadzone s�  pomiary pasywne st�� enia dwutlenku siarki i azotu, m.in. w latach 2006, 2008 i 2012 (ul. 
Wa
owa). Zestawiaj� c wyniki pomiarów mo� na stwierdzi� , � e st�� enie gazów jest ni� sze od przyj� tych 
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norm. Na przestrzeni lat, które dzieli
y badania st�� enie gazów osi� gn� 
o maksimum w 2010 r. nast� pnie 
zauwa� alnie spad
o. 

�
 
 
 
Wyniki pomiarów wska� ników dwutlenku siarki i dwutlenku azotu1 

 
dwutlenek siarki 

� rednia 
roczna 

� rednia w 
sezonie 

grzewczym 

� rednia w sezonie 
pozagrzewczym 

st�� enie 
maksymalne 

rok 

µg/m3 µg/m3 µg/m3 µg/m3 
2008 8 13 3 24 

2010 10 18 2 34 

2013 9 13 5 26 

 
dwutlenek siarki 

� rednia 
roczna 

% warto� ci 
dopuszczal

nej 

� rednia w 
sezonie 

grzewczym 

� rednia w 
sezonie 

pozagrzewczym 

st�� enie 
maksymalne 

rok 

µg/m3 % µg/m3 µg/m3 µg/m3 
2008 21 52 27 15 48 

2010 27 68 30 24 42 

2013 17 44 21 14 27 

 
 

benzen 

� rednia 
roczna 

% warto� ci 
dopuszczal

nej 

� rednia w 
sezonie 

grzewczym 

� rednia w 
sezonie 

pozagrzewczym 

st�� enie 
maksymalne 

rok 

µg/m3 % µg/m3 µg/m3 µg/m3 
2013 1,9 38 2,9 0,9 5,4 

Jako
  klimatu akustycznego 

Stan � rodowiska, ze wzgl� du na jego zanieczyszczenia ha
asem, okre� la si�  za pomoc�  tzw. klimatu 
akustycznego. Klimat akustyczny jest to zespó
 zjawisk akustycznych kszta
towanych przede wszystkim 
przez � ród
a ha
asu takie jak:  

-  transport drogowy, kolejowy, lotniczy;  
-  przemys
 (zak
ady przemys
owe, rzemie� lnicze, us
ugowe). 

� ród
ami ha
asu na obszarze miasta Trzebnica s�  przede wszystkim obiekty produkcyjne i transport 
drogowy. Na terenie miasta nie wyst� puj�  du� e zak
ady przemys
owe jednak funkcjonuj� ce firmy, 
warsztaty oraz podmioty gospodarcze kszta
tuj�  klimat akustyczny terenów w ich s� siedztwie. 
Najistotniejszy wp
yw na klimat akustyczny Trzebnicy ma ha
as drogowy, który ma charakter liniowy 
i wyst� puje wzd
u�  g
ównych szlaków komunikacyjnych. Na terenie miasta do takich nale� y zaliczy�  

                                                
1 wg Oceny jako�ci powietrza na terenie województwa dolno� l� skiego w 2008, 2010 i 2013 roku, Wojewódzki Inspektorat 
Ochrony � rodowiska we Wroc
awiu, Wroc
aw 2009, 2011 i 2014 r. 

Id: D4F9E3C1-45FF-4BB0-8A34-95871F5BF9F8. Uchwalony Strona 92



 	� �

ul. Wroc
awsk� , ul. ks. Bochenka, ul. Prusack� , ul. Milick�  i ul. Ole� nick�  oraz obwodnic�  w ci� gu drogi 
krajowej nr 5. 

 

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizuj� ce 

Promieniowaniem niejonizuj� cym nazywamy takie promieniowanie, którego energia oddzia
uj� ca na ka� de 
cia
o materialne (w tym tak� e na cia
o cz
owieka) nie powoduje w nim procesu jonizacji. Promieniowanie 
niejonizuj� ce jest � ci� le zwi� zane ze zmianami pola elektrycznego i pola magnetycznego (pole 
elektromagnetyczne). � ród
em promieniowania niejonizuj� cego mog�  by� :  

-  stacje radiowe i telewizyjne,  
-  
� czno��  radiowa, w tym CBS, radiotelefony i telefonia komórkowa,  
-  stacje radiolokacji i radionawigacji. 

W obszarze miasta Trzebnica g
ównymi � ród
ami promieniowania elektromagnetycznego niejonizuj� cego 
s� : stacja GPZ, elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napi� cia oraz obiekty 
telekomunikacyjne, w tym stacje bazowe telefonii komórkowej. Szczegó
owe zasady ochrony przed polami 
elektromagnetycznymi wyst� puj� cymi w otoczeniu linii elektroenergetycznych zosta
y zapisane 
w odpowiednich przepisach. 

18.4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY 
WSPÓ	CZESNEJ 

Rys historyczny 

Pierwsze odkryte � lady osadnictwa na ziemiach Trzebnicy pochodz�  z V w.n.e. i wskazuj�  na istnienie 
osady wzd
u�  strumienia S� siecznica (obecnie ulice: B. Chrobrego, Ogrodowa, Kwiatowa). Miasto 
Trzebnica za
o� ono na pocz� tku XIII w., ale rozwija
o si�  ono obok istniej� cej wcze� niej osady o tej samej 
nazwie, zwanej równie�  Star�  lub Polsk�  Wsi� . w 1808 r. zosta
a ona w
� czona w granice miasta. W 1202 
r. ksi���  Henryk I Brodaty ufundowa
 na terenie miasta klasztor � e� ski, którego budowa zosta
a uko� czona 
prawdopodobnie w 1218 r. Z pocz� tkiem XIII w. wytyczono sie�  ulic i rynek  co zapocz� tkowa
o 
powstanie centrum obecnego miasta. W tym okresie miasto odzyska
o równie�  prawo organizacji targów 
na szlaku handlowym z Czech przez K
odzko, Wroc
aw, Pozna� , Gniezno do Gda� ska. W 1250 r. 
ma miejsce odnowienie tzw. prawa lokacyjnego Trzebnicy na prawie � redzkim na wzór � rody � l� skiej. 
Od 1257 r. sprawy wewn� trzne mia
a rada miejska z burmistrzem na czele, wcze� niej piecz�  nad miastem 
i okolicznymi ziemiami sprawowa
 klasztor. Po roku 1740 miasto znalaz
o si�  w obszarze wp
ywów 
pruskich. W 1886 r. uruchomiono po
� czenie kolejowe z Wroc
awiem, w 1897 r. uruchomiono w mie� cie 
elektrowni�  a w 1910 r. gazowni� . W 1887 r. w Trzebnicy powsta
o uzdrowisko w oparciu o bagna 
(borowiny) w okolicach Lasu Bukowego. Rok 1945 by
 okresem najwi� kszych zniszcze�  w mie� cie 
zwi� zanych z dzia
alno� ci�  wojenn� . Po II wojnie �wiatowej zniszczona tkanka miejska zosta
a zast� piona 
now�  zabudow� . Trzebnica nieprzerwanie pe
ni rol�  o� rodka wypoczynkowego i turystycznego oraz kultu 
religijnego. 

Ewidencja zabytków 

Na obszarze miasta zlokalizowanych jest 484 obiektów wpisanych do gminnej ewidencji zabytków i 417 
wpisanych do wojewódzkie ewidencji zabytków, w tym 13 wpisanych do rejestru zabytków. Wykaz 
zabytków na terenie miasta Trzebnica stanowi za
� cznik tabelaryczny nr 1b do zmiany Studium. 

Pomnik historii 

Na obszarze miasta zlokalizowany jest pomnik historii „Trzebnica – zespó
 dawnego opactwa cysterek” 
ustanowiony Rozporz� dzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 4 lipca 2014 r. obejmuj� cy 
ko�ció
 parafialny pod wezwaniem �w. Bart
omieja Aposto
a i �w. Jadwigi, klasztor oraz teren, na którym 
znajduj�  si�  budynki pomocnicze.  
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Stanowiska archeologiczne 

Na obszarze miasta zlokalizowanych jest 28 stanowisk wpisanych do gminnej ewidencji zabytków i 31 
wpisanych do wojewódzkie ewidencji zabytków, w tym 2 wpisane do rejestru zabytków. Wykaz stanowisk 
archeologicznych na terenie miasta Trzebnica stanowi za
� cznik tabelaryczny nr 2b do zmiany Studium. 

Dobra kultury wspó
czesnej 

Na terenie gminy miasta Trzebnica nie stwierdzono dóbr kultury wspó
czesnej. 

18.5. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJ OBRAZOWYM LUB 
OKRE� LENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZÓW 
PRIORYTETOWYCH 

Dla obszaru miasta Trzebnica, obj� tego zmian�  Studium nie zosta
 sporz� dzony audyt krajobrazowy 
w my� l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec powy� szego nie ma wniosków ani 
rekomendacji okre� lonych przez audyt. 

18.6. WARUNKI I JAKO �	  � YCIA MIESZKA � CÓW, W TYM OCHRONA ZDROWIA 

Ludno
  

Wed
ug Narodowego Spisu Powszechnego z 2002 r. w mie� cie Trzebnica zamieszkiwa
o 12 041 osób. 
� rednia g� sto��  zaludnienia wynosi
a 1442,0 osób/km² i by
a zdecydowanie wy� sza od � redniej dla kraju 
(122,3 osób/km²). Wed
ug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 r. w mie� cie zamieszkiwa
o 12 619 
osób. � rednia g� sto��  zaludnienia wynosi
a 1509,5 osób/km² i by
a zdecydowanie wy� sza od � redniej dla 
kraju (122,3 osób/km²). Na podstawie danych ze spisów powszechnych zauwa� alny jest przyrost liczby 
mieszka� ców w mie�cie. Zestawiaj� c te dane z danymi z lat 2012 i 2013, zauwa� alny jest dalszy wzrost 
liczby mieszka� ców miasta. Wed
ug danych na dzie�  31.12.2013 w mie� cie zamieszkiwa
o 12 763 osób, 
a 30.12.2014 r. 12 952 osób. Zestawiaj� c te dane z danymi na rok 2005, kiedy liczba mieszka� ców 
wynosi
a 12 171, widoczny jest wzrost liczby mieszka� ców na przestrzeni 10 lat o 781 osób. 
Przyrost naturalny w mie� cie Trzebnica w latach 2005-2014 by
 zasadniczo dodatni, jedynie w ostatnich 
dwóch latach wynosi
 odpowiednio -7 i -8. We wcze� niejszych latach waha
 si�  pomi� dzy +18 (2007 r.) 
a +39 (2010 r.). 
Struktura ludno�ci wg ekonomicznych grup wieku wskazuje na starzenie si�  spo
eczno�ci lokalnej. Zgodnie 
z danymi GUS udzia
 osób w wieku przedprodukcyjnym zmniejszy
 si�  z 18,3% ludno�ci ogó
em w 2005 
roku do 17,7% w roku 2014. W tym samym czasie udzia
 osób w wieku produkcyjnym równie�  spad
 
z 67,4% do 62,0%, a udzia
 osób w wieku poprodukcyjnym wzrós
 z 14,3% do 20,3%. 

Prognoza ludno
ci miasta 

W zakresie prognozowania ilo� ci osób na terenie miasta nale� y rozró� ni�  kilka czynników, które b� d�  mia
y 
znaczenie i najwi� kszy wp
yw na kszta
towanie si�  schematu ludno�ciowego. S�  to przede wszystkim 
czynniki polityczne, tj.: decyzje podejmowane na poziomie politycznym i dotycz� ce przed wszystkim sfery 
emerytalnej, rynków pracy itp. 

Polityka poszczególnych pa� stw Unii Europejskiej 

Na tym poziomie istotne s�  dzia
ania poszczególnych pa� stw w zakresie kszta
towania rynków pracy 
i u
atwie�  dla obywateli innych pa� stw Unii w podejmowaniu pracy oraz w zakresie wspierania sta
ego 
pobytu na swoim terenie. Po� rednio temat wi�� e si�  kursem wymiany walutowej, decyduj� cy w du� ej 
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mierze o op
acalno�ci pracy za granic� . Ten czynnik mo� e w du� ej mierze zdecydowa�  o emigracji lub 
jej braku. 

Polityka pa� stwa 

Na tym poziomie istotne s�  dzia
ania organów pa� stwa polskiego w zakresie wspierania aktywno�ci 
zawodowej na terenach rolniczych oraz dzia
ania w zakresie wspierania rozrodczo�ci i powi� zanych z tym 
problemów tj. elastyczno��  rynku pracy itd. Takie dzia
ania s�  czynnikiem decyduj� cym w du� ej mierze 
o zachowaniach rodzin w zakresie ilo� ci posiadanego potomstwa. 

Polityka samorz� dów 

Na tym poziomie istotne s�  dzia
ania samorz� dów (w szczególno�ci gminy) w zakresie zaspokajania 
potrzeb spo
ecznych tj. praca, mieszkalnictwo, bezpiecze� stwo, aktywno��  pozazawodowa itd. (czynnik 
po� rednio dzia
aj� cy na prognozowan�  liczb�  ludno�ci na terenie gminy poprzez stwarzanie mo� liwo�ci 
rozwoju bez konieczno�ci opuszczania gminy oraz poprzez zapewnienie szeroko pojmowanego 
bezpiecze� stwa). 

Migracje 

W mie� cie Trzebnica w latach 2005-2014 utrzymywa
o si�  dodatnie saldo migracji. Z danych GUS wynika, 
� e na koniec 2014 roku saldo wynios
o +17, najwy� szy poziom, w badanym okresie, salda wynosi
 +92 
na koniec 2013 roku. Najwy� szy wska� nik w 2014 roku mai
y zameldowania z miast (115 osób) oraz 
wymeldowania na wie�  (115 osób). W sferze migracji zagranicznej, przewa� aj�  wymeldowania za granic�  
(15 osób) przy 3 osobach zameldowanych z zagranicy. 

Struktura gospodarki 

Zgodnie z danymi GUS z lat 2005-2014 w mie�cie Trzebnica stopniowo wrasta
a liczba podmiotów 
gospodarczych. Na koniec roku 2005 w gminie funkcjonowa
o 1652 podmiotów, a w 2014 roku liczba 
podmiotów wzros
a do 1865, z czego a�  95,8% stanowi�  podmioty gospodarcze sektora prywatnego. 
Niemal� e 67% wszystkich podmiotów stanowi�  osoby fizyczne prowadz� ce dzia
alno��  gospodarcz� , 5,5% 
to spó
ki handlowe a 1,2% to spó
ki handlowe z udzia
em kapita
u zagranicznego. Spo� ród wszystkich 
podmiotów ponad 95,3% stanowi�  firmy zatrudniaj� ce do 9 osób. Ponad 3,5% stanowi�  podmioty 
zatrudniaj� ce od 10 do 49 osób. Na terenie gminy znajduje si�  równie�  21 podmiotów zatrudniaj� ce od 50 
do 999, w tym 3 podmiot zatrudniaj� cy od 250 do 999 osób. Spo� ród wszystkich podmiotów 
gospodarczych 21% zosta
a sklasyfikowana zgodnie z danymi z GUS na 2014 w zakresie przedmiotowym: 
przemys
 i budownictwo, 0,2% w rolnictwie, le� nictwie, 
owiectwie i rybactwie.  
Pozosta
e podmioty gospodarcze – 78,8%, nie zosta
o zakwalifikowane do powy� szych bran� .  

Bezrobocie 

Zgodnie z danymi GUS liczba bezrobotnych na koniec 2014 roku w mie�cie Trzebnica wynios
a 820 osób, 
co stanowi
o 5,5% wszystkich mieszka� ców w wieku produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich 10 lat 
najwy� szy poziom bezrobocia wyst� pi
 w 2005 roku, gdy udzia
 bezrobotnych w liczbie osób w wieku 
produkcyjnym wyniós
 a�  12,5%. Najni� szy poziom bezrobocia zanotowano w 2008 roku, gdy w wska� nik 
wynosi
 4,0%. Od roku 2008 obserwowany jest sta
y poziom bezrobocia oscyluj� cy w granicach  
ok. 4% - 7%. 

Edukacja 

W mie�cie Trzebnica funkcjonuj�  dwa przedszkola publiczne oraz jedno niepubliczne dzia
aj� ce 
na podstawie wpisu do ewidencji szkó
, do których w 2013 ucz� szcza
y 597 dzieci1. W mie�cie funkcjonuj�  
równie�  punkty przedszkolne. W zakresie szkolnictwa podstawowego, na terenie gminy znajduj�  si�  dwie 
szko
y podstawowe publicznych prowadzone przez samorz� d gminny, do których w 2013 roku ucz� szcza
o 
992 uczniów. Edukacj�  gimnazjaln�  zapewniaj�  dwa gimnazja publiczne, w tym jedno prowadzone przez 

                                                
1 wg danych GUS na rok 2013 

Id: D4F9E3C1-45FF-4BB0-8A34-95871F5BF9F8. Uchwalony Strona 95



 	� �

samorz� d gminny, do których w 2013 roku ucz� szcza
o 657 uczniów. Edukacj�  ponadgimnazjaln�  
�wiadcz�  dwa Powiatowe Zespo
y Szkó
, w ramach którego funkcjonuj� : liceum ogólnokszta
c� ce, 
technikum, zasadnicza szko
a zawodowa i liceum ogólnokszta
c� ce dla doros
ych. Dodatkowo na terenie 
miasta funkcjonuje Szko
a Muzyczna I Stopnia oraz Powiatowy Zespó
 Specjalnych Placówek Szkolno – 
Wychowawczych, w ramach którego funkcjonuj�  szko
a podstawowa, gimnazjum, zasadnicza szko
a 
zawodowa i szko
a przysposobienia do pracy dla osób niepe
nosprawnych. 
Wspó
czynnik skolaryzacji brutto1 dla szkolnictwa podstawowego na koniec roku 20132 wyniós
 151,77%, 
a dla szkolnictwa gimnazjalnego 233,01%. Wspó
czynniki s�  zdecydowanie wy� sze od � redniego poziomu 
dla powiatu k
odzkiego (odpowiednio 96,25% i 94,73%) oraz województwa dolno� l� skiego (97,32% 
i 98,91%). 

Opieka medyczna 

Podstawowa opieka zdrowotna na terenie miasta jak i gminy �wiadczona jest przez: Szpital Powiatowy 
przy ul. Prusickiej oraz przychodnie lekarskie, w tym dwie podleg
e samorz� dowi gminnemu. 
Na terenie miasta funkcjonuje równie�  Miejsko – Gminny O� rodek Pomocy Spo
ecznej. 

Kultura i sport 

G
ównym organizatorem wydarze�  kulturalnych w mie� cie Trzebnica jest Trzebnickie Centrum Kultury 
i Sportu. G
ówna siedziba centrum znajduje si�  w Kinie Polonia przy ul. Prusickiej. Oferta kulturalna 
miasta obejmuje organizacj�  imprez, w tym � wi� ta Sadów, wystaw, redakcj�  dwutygodnika oraz 
sprawowanie opieki nad Miejsk�  i Gminn�  Bibliotek�  Publiczn� . Wa� nym miejscem w mie�cie jest Plac 
pielgrzymkowy wraz z o
tarzem polowym, na terenie którego odbywaj�  si�  wydarzenia kulturalne, 
zarówno religijne, jak i �wieckie 
Pod zarz� dem Centrum kultury i sportu s�  równie�  gminne obiekty sportowe, w tym: kompleks Stadionu 
Sportowego „Fair Play Arena”, Hala Sportowa przy ul. Ko�cielnej, kompleksem „Moje Boisko Orlik 2012” 
oraz „Wyspa” po
o� ona w pobli� u Lasu Bukowego. Uzupe
nieniem oferty sportowej miasta jest Trzebnicki 
Park Wodny „Zdrój”. Wg danych GUS na koniec roku 2014 w gminie funkcjonowa
o 6 klubów 
sportowych, skupiaj� cych 
� cznie 476 osób.  

Turystyka 

Gmina stanowi wa� ny element na mapie o� rodków turystycznych województwa dolno� l� skiego. Wp
ywaj�  
na to maj�  w szczególno�ci: ukszta
towanie terenu oraz warunki przyrodnicze i historyczno-kulturowe 
sprzyjaj� ce rozwojowi oferty turystycznej. Do najwa� niejszych elementów oferty turystycznej miasta 
nale�� : 

-  Winna Góra wraz ze � ladami obozowiska Homo-Erectusa z przed ok. 500 000lat, którego 
pozosta
o� ci znajduj�  si�  w Trzebnickim Muzeum Regionalnym, 

-  Sanktuarium � w. Jadwigi � l� skiej – Ko�ció
 p/w � w. Bart
omieja i �w. Jadwigi, Pocysterski klasztor 
ss. Boromeuszek wraz z Muzeum Kultu �w. Jadwigi oraz placem pielgrzymkowym, 

-  obszar starego miasta z zabytkami architektury oraz zespo
ami zieleni urz� dzonej, 
-  obszar dawnego uzdrowiska, z Trzebnickim Parkiem Wodnym „Zdrój” oraz przyleg
ym Lasem 

Bukowym, na terenie którego wyznaczono � cie� ki spacerowe, rowerowe, biegowe i do uprawiania 
nordic-walking oraz � cie� ki tematyczne, 

-  Ko�ció
 Le� ny wraz z grot�  Matki Boskiej z Lourdes oraz kalwari�  trzebnick�  w Lesie Bukowym, 
-  otaczaj� ce miasto wzgórza, b� d� ce elementem Wa
u Trzebnickiego. 

Zgodnie z danymi GUS na 2014 r. w mie� cie funkcjonuj�  3 turystyczne obiekty noclegowe, w tym 2 
hotele, które oferuj�  
� cznie 216 miejsc noclegowych ogó
em oraz 175 miejsc ca
orocznych. Ogó
em w 
2014 r. udzielono 16 222 noclegów, w tym 2 623 turystom zagranicznym. 

                                                
1 Relacja liczby osób ucz� cych si�  (stan na pocz� tku roku szkolnego) na danym poziomie kszta
cenia (niezale� nie od wieku) do 
liczby ludno�ci (stan w dniu 31 XII) w grupie wieku okre� lonej jako odpowiadaj� ca temu poziomowi nauczania. 
2 wg danych GUS na rok 2013 
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18.7. ZAGRO� ENIA BEZPIECZE � STWA LUDNO � CI I JEJ MIENIA 

Zapewnienie bezpiecze� stwa ludno�ci i jej mienia nale� y do obowi� zków policji oraz stra� y po� arnej. 
Na terenie miasta znajduje si�  Komenda Powiatowa Policji oraz Komenda Powiatowa Stra� y Po� arnej 
z Jednostk�  Ratowniczo - Ga�nicz� . Na terenie miasta nie ma zak
adów zakwalifikowanych do grupy 
o du� ym ryzyku i zwi� kszonym ryzyku wyst� pienia powa� nych awarii przemys
owych. Istotnym 
zagadnieniem jest zapewnienie poczucia bezpiecze� stwa lokalnej spo
eczno�ci. Wi�� e si�  
to z dostosowaniem przestrzeni w taki sposób, aby jej charakter sta
 si�  bardziej uspo
eczniony, czyli 
przyjazny mieszka� com. Dzia
ania maj� ce na celu poprawienie poczucia bezpiecze� stwa ludno�ci 
to np. lokalizowanie dodatkowego o�wietlenia w rejonie osiedli mieszkaniowych, jak i przestrzeganie 
odpowiednich gabarytowo form ma
ej architektury oraz form zieleni. 

18.8. POTRZEBY I MO� LIWO � CI ROZWOJU MIASTA 

Potrzeby i mo� liwo�ci rozwoju miasta Trzebnica zosta
y uj� te w szerszym kontek�cie – gminy Trzebnica,  
w rozdziale 17. 

18.9. STAN PRAWNY GRUNTÓW 

Powierzchnia miasta Trzebnica wynosi ok. 836 ha. Najwi� ksz�  udzia
 w powierzchni miasta maj�  grunty 
stanowi� ce w
asno��  osób fizycznych i prawnych – ok. 43,3%. Udzia
 gruntów nale�� cych do Skarbu 
Pa� stwa (ANR, GDDKiA, LP) si� ga 26,3%. Nast� pne pod wzgl� dem udzia
u s�  grunty nale�� ce do gminy 
Trzebnica – 20,3%, województwa – 8,3% i powiatu – 1,9%. 

W� ród gruntów nale�� cych do gminy Trzebnica udzia
 poszczególnych funkcji rozk
ada si�  nast� puj� co: 

-  ogródki dzia
kowe i grunty orne – 22,4, 
-  grunty pod stawami, rowami i inne – 2,4%, 
-  lasy i grunty le� ne – 5,3% 
-  tereny zabudowy mieszkaniowej – 7,6%, 
-  tereny zabudowy przemys
owej – 2,9% 
-  tereny zabudowy u� yteczno�ci publicznej – 8,2% 
-  tereny rekreacyjno – wypoczynkowe – 10,0%, 
-  drogi i tereny kolejowe - 35,9%, 
-  nieu� ytki i tereny ró� ne – 5,3%. 

18.10. WYST� POWANIE OBIEKTÓW I TERENÓW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE  
PRZEPISÓW ODR� BNYCH 

Na terenie miasta Trzebnica wyst� puj�  obiekty obj� te ochron�  na podstawie przepisów ustawy o ochronie 
przyrody – pomniki przyrody. Zgodnie z ustaw�  o ochronie przyrody pomnik przyrody „to pojedyncze 
twory przyrody o� ywionej i nieo� ywionej lub ich skupienia o szczególnej warto� ci przyrodniczej, 
naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczaj� ce si�  indywidualnymi cechami, 
wyró� niaj� cymi je w� ród innych tworów, okaza
ych rozmiarów drzewa, krzewy gatunków rodzimych lub 
obcych, � ród
a, wodospady, wywierzyska, ska
ki, jary, g
azy narzutowe oraz jaskinie”. 
Zgodnie z uchwa
�  Rady Miejskiej w Trzebnicy1 na terenie miasta znajduje si�  10 pomników przyrody: 

-  042 – D� b szypu
kowy o obwodzie 381 cm i wysoko�ci 29 m, zlokalizowany na dzia
ce nr 21/19 
AM-8 w pobli� u restauracji Kasztela� skiej oraz dworca PKS, 

-  043 – Platan klonolistny, grupa 4 drzew o obwodach: 458 cm, 365 cm, 353 cm, 473 cm i wysoko�ci 
32 m, zlokalizowanych na dzia
ce nr 2 AM-12 przed murami parku klasztornego, na skwerze im. 
Jana Paw
a II, 

                                                
1 Uchwa
a nr XXIII/2016/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 marca 2012 r. w sprawie pomników przyrody. 
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-  044 – Mi
orz� b dwuklapkowy o obwodzie 205 cm i wysoko�ci 27 m, zlokalizowany na dzia
ce nr 6 
AM-12 w parku przed klasztorem sióstr Boromeuszek, 

-  045 – Lipa drobnolistna, grupa 3 drzew o obwodach: 281 cm, 270 cm, 287 cm i wysoko�ciach 
odpowiednio 27 m, 26 m, 27 m, zlokalizowane na dzia
ce nr 71/2 AM-13 w parku miejskim 
w pobli� u schodów prowadz� cych do fontanny przy ul. ks. Bochenka, 

-  048 – Platan klonolistny o obwodzie 370 cm i wysoko�ci 29 m, zlokalizowany na dzia
ce nr 270 
AM-7 przy ul. Witosa, w pobli� u domu towarowego „Centrum”, 

-  051 – Klon jawor o obwodzie 308 cm i wysoko�ci 29 m, zlokalizowany na dzia
ce nr 43 AM-16 
w pobli� u stacji kolejowej, obok schodów, 

-  052 – Lipa drobnolistna o obwodzie 360 cm i wysoko�ci 25 m, zlokalizowana na dzia
ce nr 38 AM-
16 w pobli� u stacji kolejowej, 

-  053 – Buk zwyczajny o obwodzie 317 cm i wysoko�ci 30 m, zlokalizowany na dzia
ce nr 45 AM-38 
w pobli� u restauracji Karczma Le� na, na granicy lasu, przy parkingu restauracji, 

-  054 – Buk zwyczajny o obwodzie 402 cm i wysoko�ci 38 m, zlokalizowany na dzia
ce nr 45 AM-38 
w lesie budkowym, przy kapliczce i drodze prowadz� cej do le� nego ko�cio
a, 

-  055 – Modrzew europejski o obwodzie 262 cm i wysoko�ci 38 m, zlokalizowany na dzia
ce nr 45 
AM-38 w lesie bukowym, naprzeciwko bramy wjazdowej do ko�cio
a le� nego. 

18.11. WYST� POWANIE OBSZARÓW NATURALNYCH ZAGRO � E�  GEOLOGICZNYCH 

Na obszarze obj� tym zmian�  Studium udokumentowano jedno osuwisko gruntowe (ziemne) przy ul. B. 
Chrobrego, dzia
ki nr 36/9 i 36/1. Osuwisko jest aktywne i ma powierzchni�  ok. 0,22 ha. Dla osuwiska 
planowane s�  prace w celu zabezpieczenia s� siednich terenów jednak w celu prawid
owego prowadzeni 
prac nale� y sporz� dzi�  dokumentacj�  geologiczno-in� yniersk� . 
Na terenie miasta Trzebnica nie udokumentowano wyst� powania innych obszarów naturalnych zagro� e�  
geologicznych. Niemniej pochylenie powierzchni terenu powy� ej 20% w powi� zaniu z istnieniem 
w pod
o� u s
abych utworów zwietrzelinowych wraz z wysi� kami wody, stwarza warunki dla powstania 
ruchów masowych, osuwisk i obrywów. 

18.12. WYST� POWANIE UDOKUMENTOWANYCH Z	Ó �  KOPALIN, ZASOBÓW WÓD 
PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSÓW PODZIEMNEG O 
SK	ADOWANIA DWUTLENKU W � GLA ORAZ TERENÓW GÓRNICZYCH 

Udokumentowane z
o� a kopalin oraz tereny górnicze ustalone na podstawie przepisów odr� bnych 

Na terenie miasta nie wyst� puj�  udokumentowane z
o� a kopalin oraz tereny i obszary górnicze. 

Wody powierzchniowe 

Obszar miasta w ca
o� ci nale� y do dorzecza Odry. Z wyj� tkiem po
udniowej cz�� ci miasta, która nale� y 
do zlewni Widawy, obszar miasta nale� y do zlewni Baryczy. Najwi� kszym ciekiem wodnym na terenie 
miasta jest przebiegaj� ca w pó
nocnej cz�� ci Polska Woda (Kana
 Trzebnicki). Cz�� ciowo wzd
u�  
wschodniej granicy przebiega rzeka Sowa. Wzgórza Trzebnickie w granicach i otoczeniu miasta s�  
obszarem � ródliskowym  wielu  drobnych  cieków.  W  obr� bie  Wzgórz  maj�   one  charakter  potoków,  
które przechodz�  nast� pnie w szersze doliny. 

Najwi� kszymi zbiornikami wodnymi na terenie miasta s�  tzw. Glinianki powsta
e w starym wyrobisku 
gliny na po
udnie od ul. 	� kowej oraz kompleks trzech stawów w kompleksie dawnego uzdrowiska przy 
ul Le� nej. 

Jednolite Cz�
 ci Wód Powierzchniowych 

Miasto Trzebnica po
o� one jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami – 
jednolitych cz�� ci wód powierzchniowych (JCWP): 
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1. G
� boki Rów o kodzie PLRW60001714429, która stanowi cz�� ci scalonej cz�� ci wód S� siecznica 
(SO0205), 

2. 	awa o kodzie PLRW60001713729, 
3. Lubniówka o kodzie PLRW6000171374, które stanowi�  cz�� ci scalonej cz�� ci wód Odry 

od Widawy (gr. Wroc
awia) do Wa
ów � l� skich (SO1107). 
W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, JCW zosta
y ocenione jako silnie 
zmienione o z
ym stanie, niezagro� one nieosi� gni� ciem celu � rodowiskowego, jakim jest dobry potencja
 
ekologiczny i dobry stan chemiczny, 

Udokumentowane kompleksy podziemnego sk
adowania dwutlenku w� gla 

Na terenie miasta nie wyst� puj�  udokumentowane kompleksy podziemnego sk
adowania dwutlenku w� gla. 

Wody podziemne 

Na terenie gminy Trzebnica, w tym miasta, trzy  pi� tra  wodono�ne:  czwartorz� dowe,  trzeciorz� dowe 
i triasowe, jednak charakter u� ytkowy ma tylko pi� tro czwartorz� dowe. Czwartorz� dowe  wody  cechuj�   
si�   w  przewa� aj� cej  cz�� ci  re� imem  swobodnym,  niekiedy  poziom wodono�ny przykryty jest s
abo 
przepuszczalnymi glinami pylastymi i piaszczystymi o mi�� szo�ci 5-20m  i  wówczas  zwierciad
o  
ma charakter  naporowy.  Uk
ad  hydroizohips  wskazuje,  � e  odp
yw  wód podziemnych odbywa si�  
w kierunku pó
nocnym, tj. w stron�  Baryczy.   

Zasilanie wód podziemnych poziomu czwartorz� dowego zachodzi g
ównie na drodze bezpo� redniej 
infiltracji  opadów  do  warstwy  wodono�nej  lub  po� rednio  przez  nadk
ad  utworów  s
abo 
przepuszczalnych. 

Bardzo  wa� nym  czynnikiem,  który  zdeterminowa
  warunki  hydrogeologiczne  w  regionie  Wzgórz 
Trzebnickich    by
y  bardzo  intensywne  procesy  glacitektoniczne,  które  zaburzy
y  pierwotne  u
o� enie 
górnego  poziomu  wód  podziemnych.  Powsta
o  szereg  p
ytkich  zbiorników  wód  podziemnych 
o ograniczonym  rozprzestrzenieniu.  Warstwy  s
abo  przepuszczalne  lub  nieprzepuszczalne  (utwory 
pylaste – lessowe i lessopodobne) ograniczaj�  infiltracj�  i powoduj�  wyst� powanie zwierciad
a wód 
gruntowych pod pewnym napi� ciem. Du� a zmienno��  uwarunkowa�  hydrogeologicznych powoduje, 
� e wysoko��  zwierciad
a wód gruntowych pierwszego horyzontu mo� e si�  gwa
townie zmienia� , przez 
co rozpi� to��   g
� boko�ci  zalegania  pierwszego  zwierciad
a  wód  gruntowych  jest  bardzo  du� a. 
Zdecydowanie  g
� biej  wyst� powa�   b� dzie  zwierciad
o  wody  na  wysoczyznach,  a  p
ytko  – 
w obni� eniach, zw
aszcza w dolinach cieków sta
ych. Miejscami zwierciad
o wody gruntowej wyst� puje 
g
� biej ni�  14m, przewa� nie jednak na g
� boko�ci 6-8m. 

18.13. STAN SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY T ECHNICZNEJ, W TYM 
STOPNIA UPORZ� DKOWANIA GOSPODARKI WODNO- � CIEKOWEJ, 
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI 

Stan systemu komunikacji 

Przez teren miasta przebiegaj�  dwie drogi krajowe DK5 i DK15. Droga nr 5 pe
nie jednocze� nie obwodnic�  
miasta, której fragment wraz z w� z
em zlokalizowany jest w zachodniej cz�� ci miasta. DK5 w granicach 
miasta docelowo przebudowana zostanie do drogi klasy ekspresowej wraz z nowym w� z
em w miejscu 
istniej� cego. Droga nr 15 przebiega ulicami: Prusick�  i Milick � .  

Na terenie miasta przebiega równie�  dwa odcinki drogi wojewódzkiej nr 340. Pierwszy od granic miasta 
do w� z
a w ci� gu DK5, drogi od skrzy� owania ul. Milickiej i Ole� nickiej w ci� gu DK15 do granicy miasta. 

Przez teren miasta przebiegaj�  tak� e drogi powiatowe zarz� dzane przez Zarz� d Dróg Powiatowych 
w Trzebnicy. S�  to: 

-  1340D Trzebnica (skrzy� owanie DW340 i ul. Truskawkowej – granice miasta (w kierunku 
� wi� tnik), 
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-  1341D Trzebnica (skrzy� owanie ul. ks. Bochenka i Klasztornej) – granica miasta (w kierunku 
Skarszyna), 

-  1343D Trzebnica (skrzy� owanie ul. B. Chrobrego i Mostowej) – granice miasta (w kierunku 
W� grzynowa), 

-  1345D Trzebnica (skrzy� owanie ul. Marcinowskiej i Obornickiej) – granica miasta (w kierunku 
Marcinkowic). 

Uzupe
nieniem uk
adu komunikacyjnego miasta s�  drogi gminne publiczne, niepubliczne oraz wewn� trzne. 
Drogi gminne publiczne zosta
y oznaczone na za
� czniku nr 3 do zmiany Studium. Do najwa� niejszych 
dróg gminnych publicznych nale� y zaliczy� : 
� cznik pomi� dzy ul. Prusack�  i Milick � , ul. Wroc
awsk� , ks. 
Bochenka, Obornick� , 	 o
nierzy Wrze� nia, B. Chrobrego, �w. Jadwigi, Daszy� skiego, które spajaj�  uk
ad 
komunikacyjny dróg wy� szych kategorii. 

Do najwa� niejszych problemów komunikacyjnych miasta nale� y zaliczy�  brak obej� cia drogowego 
w pó
nocnej cz�� ci miasta, które przenios
oby ruch tranzytowy w ramach DK15 i DW340 poza obszar 
� cis
ego centrum miasta. Historyczna tkanka miejska ogranicza mo� liwo�ci lokalizacji nowych ci� gów 
pieszo-rowerowych oraz parkingów w � cis
ym centrum. 

Przez po
udniowo – wschodni�  cze��  miasta przebiega linii kolejowa nr 326 relacji Wroc
aw Zakrzów – 
Trzebnica. Linie obs
uguje wy
� cznie ruch pasa� erski, jest niezelektryfikowana i posiada jeden tor. 
W granicach dzia
ki nr 43/2 zlokalizowanej na ko� cu linii, przy dworcu kolejowej wyznaczony zosta
 teren 
zamkni� ty - kolejowy. Granice tego terenu wskazano na rysunku zmiany Studium. 

Zaopatrzenie w wod�  

Obszar miasta zaopatrywany jest w wod�  pochodz� c�  ze studni zlokalizowanych w jego granicach. 
Decyzj�  Starosty Powiatowego
  wydane zosta
o pozwolenie wodnoprawne w zakresie poboru wody 
podziemnej z utworów czwartorz� dowych za pomoc�  studni wierconych: 

1. nr 1 i 1aw tworz� cych uj� cie przy ul. W� grzynowskiej, wody z uj� cia kierowane s�  do stacji 
uzdatniania wody przy ul. Ogrodowej, 

2. nr 14, 15 i 2z tworz� cych uj� cie przy ul. 	 o
nierzy Wrze� nia, wody z uj� cia kierowane s�  do stacji 
uzdatniania wody przy ul. 	 o
nierzy Wrze� nia, 

3. nr 6z, 7 i 3aw tworz� cych uj� cie przy ul. Ole� nickiej 	 o
nierzy Wrze� nia, wody z uj� cia kierowane 
s�  do stacji uzdatniania wody przy ul. 3-go Maja. 

Tereny na których zlokalizowane s�  studnie zgodnie z przepisami odr� bnymi obj� te s�  strefami 
bezpo� redniej ochrony uj��  wód podziemnych. Na terenie miasta, ze wzgl� du na korzystne warunki 
geologiczne uj�� , zabezpieczaj� ce przed ska� eniem zasobów wodnych czynnikami zewn� trznymi oraz na 
istniej� c�  form�  zagospodarowania nie zosta
y wyznaczone po� rednie strefy ochrony uj��  wód 
podziemnych.  
Zgodnie z danymi GUS na koniec 2014 r. d
ugo��  sieci wodoci� gowej wynosi
a 64,8 km a procent ludno�ci 
korzystaj� cej z sieci wyniós
 98,1%. 

Odprowadzanie 
 cieków 

� cieki z terenu miasta odprowadzane s�  za po� rednictwem sieci kanalizacyjnej do oczyszczalni 
mechaniczno – biologicznej zlokalizowanej w Trzebnicy w ul. Milickiej o przepustowo�ci 6000 m3/dob� . 
Do oczyszczalni trafiaj�  zarówno � cieki przemys
owe z zak
adów pracy jaki i � cieki bytowo gospodarcze 
z terenu ca
ego miasta. Oczyszczone � cieki odprowadzane s�  do potoku Polska Woda biegn� cego 
w pobli� u oczyszczalni. Wg. GUS na koniec 2014 r. d
ugo��  sieci kanalizacyjnej na terenie miasta 
wynios
a 29,8 km a procent ludzi korzystaj� cych wynosi
 ok. 95%. 

Zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto� ci i porz� dku na terenie Gminy Trzebnica1 nieczysto� ci ciek
e 
odebrane ze zbiorników bezodp
ywowych nale� y odtransportowa�  do stacji zlewnej przy oczyszczalni 

                                                
1 Decyzja Starosty Powiatowego z dnia 05.02.2009 r. nr O�  6223/6/2008 w sprawie wydania Gminie Trzebnica pozwolenia 
wodnoprawnego. 

Id: D4F9E3C1-45FF-4BB0-8A34-95871F5BF9F8. Uchwalony Strona 100



 
�
 �

� cieków w Trzebnicy przy ul. Milickiej 47 lub innej dzia
aj� cej legalnie. W przypadku wyposa� enia 
nieruchomo�ci w przydomow�  oczyszczalni�  � cieków usuwanie osadów � ciekowych winno odbywa�  si�  
zgodnie z instrukcj�  eksploatacyjn�  oczyszczalni. Usuwanie tych osadów winno by�  dokonane przez 
uprawniony podmiot i odpowiednio udokumentowane. 

System elektroenergetyczny 

G
ówny Punkt Zasilania miasta w energi�  elektroenergetyczn�  zlokalizowany jest przy ul. Milickiej (GPZ 
100/20 kV R-159 Trzebnica). Przez teren miasta przebiegaj�  dwie linie elektroenergetyczne wysokiego 
napi� cia 110kV: S-128 Pasikurowice – Trzebnica, S-133 Trzebnica – Milicz. Sie�  dystrybucyjn�  tworz�  
linie � redniego i niskiego napi� cia wraz ze stacjami transformatorowymi, które wyst� puj�  zarówno w 
formie linii napowietrznych, jak i podziemnych. 

Gospodarowanie odpadami 

Miasto Trzebnica przynale� y do regionu pó
nocno-centralnego gospodarowania odpadami województwa 
dolno� l� skiego zgodnie Wojewódzkim Planem Gospodarki Odpadami dla Województwa Dolno� l� skiego2. 
Wg. GUS na koniec 2013 r. � rednia roczna ilo��  wytwarzanych zmieszanych odpadów komunalnych 
na mieszka� ca wynios
a 281,3 kg. 

Zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto� ci i porz� dku na terenie Gminy Trzebnica3 zmieszane odpady 
komunalne gromadzone w pojemnikach z terenu nieruchomo�ci wywo� one s�  nie rzadziej, ni�  co dwa 
tygodnie. Segregowane odpady komunalne zobowi� zany jest odbiera�  podmiot uprawniony, odbieraj� cy 
odpady komunalne. Kompostowanie odpadów ulegaj� cych biodegradacji we w
asnym zakresie i na w
asne 
potrzeby powinno odbywa�  si�  w sposób nie powoduj� cy uci�� liwo�ci dla u� ytkowników nieruchomo�ci 
s� siednich. Odpady te zgromadzone w urz� dzeniach do segregacji nale� y usuwa�  nie rzadziej ni�  raz 
w tygodniu, tak aby nie dopu�ci�  do ich zagniwania.  

Wszystkie odpady zmieszane z terenu miasta deponowane s�  na sk
adowisku odpadów zlokalizowanym 
w miejscowo�ci Marcinowo. Zgodnie z Wojewódzkim Planem Gospodarki Odpadami w regionie pó
nocno 
- centralnym gminne sk
adowisko odpadów innych ni�  niebezpieczne i oboj� tne w m. Marcinowo zosta
o 
wskazane jako instalacja zast� pcza w zakresie mechaniczno - biologicznego przetwarzania odpadów 
komunalnych, oraz w zakresie sk
adowania odpadów powstaj� cych w procesie mechaniczno - 
biologicznego przetwarzania odpadów oraz pozosta
o� ci z sortowania odpadów komunalnych. 
Na sk
adowisku wydzielono kwater�  dla odpadów niebezpiecznych zawieraj� cych azbest. Punkt 
selektywnej zbiórki odpadów komunalnych (PSZOK) na terenie miasta zlokalizowany jest przy 
ul. Milickiej 47. 

System gazowniczy 

Gaz na teren miasta dostarczany jest gazoci� giem wysokiego ci� nienia 6,3MPa przebiegaj� cym na zachód 
od centrum do stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej przy ul. Spokojnej. Sie�  dystrybucyjna 
na terenie miasta oparta jest o gazoci� gi � redniego i niskiego ci� nienia oraz stacje redukcyjno-pomiarowe 
ni� szego stopnia. Ogólna d
ugo��  sieci gazowej wg. GUS na koniec 2013 r. wynosi
a 41,183 km, w tym 
0,595 km sieci przesy
owej. Zgodnie z danymi GUS ok. 96% mieszka� ców miasta korzysta z sieci 
gazowej. 

18.14. ZADANIA S	U �� CE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELÓW PUBLICZNYCH 

                                                                                                                                                                        
1 Uchwa
a Nr XIV/118/11 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 wrze�nia 2011 roku w sprawie ustalenia Regulaminu 
utrzymania czysto� ci i porz� dku na terenie Gminy Trzebnica. 
2 Uchwa
a Sejmiku Województwa Dolno� l� skiego Nr XXIV/617/12 z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie wykonania 
Wojewódzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla Województwa Dolno� l� skiego 2012. 
3 Uchwa
a Nr XIV/118/11 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 wrze�nia 2011 roku w sprawie ustalenia Regulaminu 
utrzymania czysto� ci i porz� dku na terenie Gminy Trzebnica. 
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Dolno� l� skiego1 przewiduje kierunki rozwoju i 
realizacj�  zada�  rz� dowych o znaczeniu ponadlokalnych na terenie miasta Trzebnica: 

-  Zachowanie i ochrona przestrzeni o zasobach i walorach uzdrowiskowych. .Ochrona obszarów o 
walorach uzdrowiskowych przez zapewnienie odpowiednich warunków prawnych, 
przestrzennych i ekologicznych dla zachowania i rozwoju funkcji uzdrowiskowej, 

-   Harmonijne kszta
towanie krajobrazu kulturowego oraz poprawa stanu i wykorzystania zespo
ów 
zabytkowych. Wprowadzenie na list�  pomników historii obiektów zabytkowych o bardzo 
wysokich warto� ciach historycznych, naukowych i artystycznych (opactwo cystersów w 
Trzebnicy, obozowisko Homo-Erectus – Winna Góra), 

-  Wzmocnienie funkcji metropolitalnych Wroc
awia oraz rozwój Wroc
awskiego Obszaru 
Metropolitalnego, 

-  Wzmocnienie policentrycznego uk
adu Wroc
awskiego Obszaru Metropolitalnego, 
-  Podwy� szenie parametrów u� ytkowych sieci dróg. Przebudowa dróg o znaczeniu krajowym 

i regionalnym (DW340 Bukowice – Obornik � l� skie – S5 Trzebnica), 
-  Zapewnienie wszystkim niezawodnych dostaw wody pitnej w odpowiedniej ilo� ci oraz jako�ci oraz 

budowa i rozbudowa infrastruktury dla odprowadzania i oczyszczania � cieków. Budowa, 
rozbudowa i modernizacja systemów kanalizacji w aglomeracjach, 

-  Budowa drogi S-5 Pozna�  – Wroc
aw, odcinek Korze� sko – Wroc
aw (A-8, w� ze
 "Widawa"), 
-  Koncepcja skomunikowania A4 z S5 wraz z obwodnic�  Obornik � l� skich. 

18.15. WYMAGANIA DOTYCZ � CE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ 

Teren miasta nie zosta
 obj� ty mapami zagro� enia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, które 
zosta
y opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Os
ony Kraju przed nadzwyczajnymi 
zagro� eniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra Modelowania 
Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroc
awiu.  
Na terenie miasta nie stwierdzono równie�  terenów zalanych wodami powodziowymi w 1997 r. 
Za dzia
ania zwi� zane z ochron�  przeciwpowodziow�  odpowiada, zgodnie z ustaw�  Prawo wodne, dyrektor 
regionalnego zarz� du gospodarki wodnej (RZGW). 
 
 
19. SZCZEGÓ	OWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZE NNEGO 

– MIASTO TRZEBNICA �
19.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ 

Celem strategicznym rozwoju spo
eczno - gospodarczego i przestrzennego miasta Trzebnica jest uzyskanie 
takiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tej jednostki, która w harmonijny, zrównowa� ony sposób 
wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe, dla poprawy warunków � ycia mieszka� ców. 
Zgodnie ze Strategi�  rozwoju turystyki Gminy Trzebnica po�� dany obraz gminy to miejsce 
zrównowa� onego rozwoju turystyki, wykorzystuj� ce zasoby kulturowe i przyrodnicze, dajce mo� liwo��  
prowadzenia dzia
alno�ci gospodarczej i podnosz� ce jako��  � ycia mieszka� ców. Misja ta b� dzie 
realizowana przez dwa g
ówne cele strategiczne rozwoju oraz s
u�� ce ich realizacji cele operacyjne: 

-  rozwój przedsi� biorczo�ci turystycznej w gminie, 
- budowa to� samo�ci lokalnej, 
- opracowanie mechanizmów i narz� dzi wsparcia przedsi� biorczo�ci turystycznej, 

-  rozwój produktów turystycznych w gminie, 
- dystrybucja i promocja oferty turystycznej, 

                                                
1 Uchwa
a nr XLVIII/1622/2014 Sejmiku Województwa Dolno� l� skiego z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie zmiany uchwa
y nr 
XLVIII/873/2002 Sejmiku Województwa Dolno� l� skiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Dolno� l� skiego 
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- odtworzenie funkcji uzdrowiskowej w mie� cie Trzebnica, 
- rozwój i utrzymanie infrastruktury turystycznej. 

Zgodnie ze Strategi�  zrównowa� onego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007 - 2015, misj�  powiatu 
Trzebnickiego jest tworzenie warunków do nowoczesnego i zrównowa� onego rozwoju oraz d�� enie do 
zaspokojenia potrzeb i poprawy � ycia mieszka� ców, wykorzystuj� c w pe
ni walory naturalne terenu, 
blisko��  aglomeracji wroc
awskiej, bogactwo historyczne oraz aktywne i twórcze zasoby ludzkie w której 
wskazano problemy rozwoju powiatu poprzez: 

-  rozwój i modernizacj�  infrastruktury powiatu, 
- popraw�  infrastruktury technicznej, 
- popraw�  infrastruktury spo
ecznej, 

-  zrównowa� ony rozwój gospodarczy i spo
eczny na terenie powiatu, 
- rozwój turystyki i rekreacji na terenie powiatu, 
- wspieranie rozwoju M� P, 
- zapewnienie warunków rozwoju spo
ecznego oraz integracji wspólnoty lokalnej. 

Przy sporz� dzaniu Studium uwzgl� dniono w szczególno�ci: 
-  Zasady okre� lone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",  
-  Ustalenia wynikaj� ce z obowi� zuj� cych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego;  
-  Obowi� zuj� cego Studium Uwarunkowa�  i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 

Trzebnica,  
-  Ustale�  Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Dolno� l� skiego, 
-  Strategii Rozwoju Województwa Dolno� l� skiego na lata 2011-2020, 
-  Strategii zrównowa� onego rozwoju powiatu trzebnickiego w latach 2007-2015, 
-  Strategii rozwoju turystyki Gminy Trzebnica. 

Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym 
dokumentem dla w
adz samorz� dowych gminy, na podstawie, którego powinna by�  prowadzona polityka i 
strategia dzia
a� , przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, a tak� e w sferze 
spo
eczno-gospodarczej i ekologicznej, które bezpo� rednio lub po� rednio wp
ywaj�  na kszta
towanie 
struktury przestrzennej i uk
adu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowa�  
lub dokonania znacz� cych odst� pstw od ustale�  niniejszej zmiany Studium, nale� y przyst� pi�  do kolejnych 
jego aktualizacji. 

19.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIA STA ORAZ 
W PRZEZNACZENIU TERENÓW, W TYM WYNIKAJ � CE Z AUDYTU KRAJOBRAZU, 
UWZGL � DNIAJ � CE BILANS TERENÓW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOW �  

Z uwagi na uwarunkowania � rodowiska, uwarunkowania spo
eczno – demograficzne i pe
nione przez 
miasto funkcje, proponowane zmiany koncentruj�  si�  przede wszystkim w nast� puj� cych kierunkach: 

-  wielofunkcyjny rozwój centrum miasta, 
-  tworzenie zwartych obszarów przeznaczonych pod zabudow�  mieszkaniow� , 
-  rozwój terenów pod aktywno��  gospodarcz�  w miejscach o ograniczonej przydatno��  pod 

zabudow�  mieszkaniow� , 
-  zachowanie istniej� cych terenów zielonych, 
-  rozwój i utrzymaniu infrastruktury rekreacyjnej i turystycznej. 

Kierunki rozwoju przestrzennego miasta wskazano w oparciu o: 
-  aktualny stan zagospodarowania; 
-  obowi� zuj� ce Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium Uwarunkowa�  i 

Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego; 
-  warunki fizjograficzne; 
-  warunki dost� pno�ci komunikacyjnej; 
-  konieczno��  ochrony warto� ci � rodowiska przyrodniczego; 
-  konieczno��  ochrony warto� ci � rodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu; 
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-  rejony najwi� kszego zainteresowania inwestorów. 
W celu uporz� dkowania struktury uk
adów przestrzennych nowych osiedli mieszkaniowych nale� y d�� y�  
do wykszta
cenia obszarów integruj� cych i wp
ywaj� cych na tworzenie spo
eczno�ci lokalnych. Rozwój 
zabudowy powinien nast� powa�  w oparciu o istniej� ce i projektowane ci� gi komunikacyjne i punkty 
widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty. 
Zaleca si�  lokalizacj�  nowych  inwestycji przede wszystkim w zasi� gu terenów, na których ju�  istnieje 
infrastruktura techniczna, jest planowana do realizacji w najbli� szych latach lub naj
atwiej j�  rozbudowa� .  
 
Dla obszaru miasta Trzebnica, obj� tego zmian�  Studium nie zosta
 sporz� dzony audyt krajobrazowy 
w my� l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
 
Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem kierunkowym, 
okre� laj� cym kierunki rozwoju gminy na kolejne 30 lat, tj. na lata 2015 - 2045. Wyznaczone obszary 
lokalizowania poszczególnych funkcji w tym� e dokumencie okre� laj�  kierunek rozwoju, a w swoich 
granicach mieszcz�  nie tylko wskazan�  funkcj�  zabudowy ale równie�  elementy niezb� dne do 
funkcjonowania takiego terenu, tj. przede wszystkim obszary zwi� zane z komunikacj�  (drogi, parkingi i 
gara� e, ci� gi piesze, miejsca postojowe sta
e i czasowe itp.), jak równie�  ró� nego rodzaju tereny zielone 
(skwery, parki, place zabaw dla dzieci, ogrody dzieci� ce, tereny wypoczynku osiedlowego miejsca z 
przyrz� dami dla � wicze�  dla doros
ych) oraz infrastruktur�  techniczn�  niezb� dn�  do funkcjonowania tego 
terenu. 
Dla ka� dego obszaru wyznaczonego w zmianie studium zosta
 okre� lony katalog przeznacze� . Nale� y 
zatem przyj�� , � e obszary oznaczone na rysunku kierunków stanowi�  tereny brutto danej jednostki wraz z 
elementami towarzysz� cymi, o których mowa powy� ej. Szczegó
owy podzia
 w ramach danego obszaru na 
poszczególne przeznaczenia nast� puje w drodze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
Obszary wskazane w studium, uwzgl� dniaj�  bilans terenów przeznaczonych pod zabudow� , o którym 
mowa w cz�� ci dotycz� cej uwarunkowa� , przy jednoczesnym uwzgl� dnieniu: 
-  lokalizacji urz� dze� , obiektów i terenów towarzysz� cych danej funkcji (tzw. teren brutto), 
-  przeci� tnych wska� ników urbanistycznych przyj� tych dla poszczególnych terenów, 
-  kierunków rozwoju gminy opisanych w rozdziale 17, 
-  perspektywy 30 lat, dla których zosta
 przewidziany rozwój gminy w niniejszym studium, tj. okres od 

2015 r. do 2045 r., 
-  niepewno�ci procesów rozwojowych wyra� aj� c�  si�  mo� liwo�ci�  zwi� kszenia zapotrzebowania do 

wyników analizy nie wi� cej ni�  o 30%. 
Przyj� te w zmianie studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wi���  si�   
z okre� lonymi standardami urbanistycznymi, stanowi� cymi miar�  jako�ci przestrzeni otwartej i 
zurbanizowanej. Kierunki oraz wska� niki dotycz� ce zagospodarowania i u� ytkowania terenów zosta
y 
opracowane przy uwzgl� dnieniu bilansu terenów przeznaczonych pod zabudow� , o którym mowa w cz�� ci 
dotycz� cej uwarunkowa� . Na potrzeby bilansowania przyj� to, i�  wska� niki okre� lone w studium maj�  
charakter warto� ci maksymalnych, które powinny by�  ustalane w skrajnych przypadkach. Pos
ugiwano si�  
warto� ci�  przeci� tn� , a przeci� tne warto� ci poszczególnych wska� ników powinny by�  ni� sze od 
maksymalnych. I tak, w przypadku intensywno�ci zabudowy, warto� ci wy� sze spodziewane s�  w mie� cie, 
natomiast na terenach wiejskich, zabudowa powinna mie�  charakter bardzie ekstensywny, a tym samym 
wska� niki dotycz� ce intensywno�ci zabudowy b� d�  ni� sze. 
Nie przyjmowano do oblicze�  bilansowych maksymalnych warto� ci wska� ników urbanistycznych, 
ustalonych w cz�� ci kierunki. 
Powierzchnie u� ytkowe okre� lone w rozdziale 17 bilansuj�  si�  na terenie obj� tym zmian�  Studium 
odpowiednio: 
-  dla zabudowy mieszkaniowej w obszarach: zabudowy wielofunkcyjnego centrum miasta (2.MWU), 

zabudowy jednorodzinnej miejskiej (2.MN), zabudowy wielorodzinnej (2.MW), 
-  dla zabudowy us
ugowej w obszarach: zabudowy us
ugowej (2.U), us
ug publicznych (2.UP), us
ug 

kultu religijnego (2.UK), us
ug sportu i rekreacji (2.US), zieleni urz� dzonej i us
ug (ZP/U), oraz w 
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cz�� ci w obszarach aktywno�ci gospodarczej (obiektów produkcyjnych, sk
adów i magazynów oraz 
us
ug) (2.P/U), 

-  dla zabudowy produkcyjnej, w cz�� ci w obszarach aktywno�ci gospodarczej (obiektów produkcyjnych, 
sk
adów i magazynów oraz us
ug) (2.P/U). 

 
W zmianie Studium okre� lono rejony lokalizowania poszczególnych funkcji: 
-  2.MWU – obszary zabudowy wielofunkcyjnego centrum miasta, 
-  2.MN – obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
-  2.MW – obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
-  2.U – obszary zabudowy us
ugowej, 
-  2.UP i 2UP1 – obszary us
ug publicznych, 
-  2.UK, 2.UK1, 2UK2 i 2.UK3 – obszary us
ug kultu religijnego,  
-  2.US – obszary us
ug sportu i rekreacji, 
-  2.ZP/U i 2.ZP/U1 – obszary zieleni urz� dzonej i us
ug, 
-  2.P/U – obszary aktywno�ci gospodarczej (obiektów produkcyjnych, sk
adów i magazynów oraz us
ug), 
-  2.R – obszary rolnicze, 
-  2.ZP – obszary zieleni urz� dzonej, 
-  2.ZL – lasy, 
-  2.ZD – obszary ogrodów dzia
kowych, 
-  2.ZC – cmentarze, 
-  2.WS – wody powierzchniowe � ródl� dowe, 
-  2.E – obszary infrastruktury technicznej – elektroenergetyka, 
-  2.W – obszary infrastruktury technicznej – wodoci� gi, 
-  2.K – obszary infrastruktury technicznej – kanalizacja, 
-  2.G – obszary infrastruktury technicznej – gazownictwo, 
-  2.T – obszary infrastruktury technicznej – telekomunikacja, 
-  2.KK i 2.KK1 – obszary komunikacji kolejowej 
-  2.KDS – droga klasy ekspresowej, 
-  2.KDG – drogi klasy g
ównej, 
-  2.KDZ – wa� niejsze drogi klasy zbiorczej. 

19.3. KIERUNKI I WSKA � NIKI DOTYCZ � CE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ 
U� YTKOWANIA TERENÓW, UWZGL � DNIAJ � CE BILANS TERENÓW 
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOW �  

Przyj� te w zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla miasta Trzebnica 
wi���  si�  z okre� lonymi standardami urbanistycznymi, stanowi� cymi miar� , jako�ci przestrzeni otwartej 
i zurbanizowanej. Okre� lone w zmianie Studium parametry i wska� niki urbanistyczne stanowi�  warto� ci 
optymalne. Zaleca si� , aby jako wytyczn�  dla sporz� dzanych miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego przyjmowa�  parametry i wska� niki urbanistyczne wi� ksze w zakresie wielko�ci dzia
ek 
budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywno�ci wykorzystania 
terenu. 
U� yte w niniejszej zmianie Studium okre� lenia i poj� cia, na potrzeby niniejszego dokumentu nale� y 
rozumie�  w nast� puj� cy sposób: 

1) urz� dzenia towarzysz� ce – urz� dzenia budowlane, budynki gara� owe, gospodarcze  
i higieniczno-sanitarne oraz obiekty ma
ej architektury, doj� cia, dojazdy, parkingi; 

2) powierzchnia zabudowy – powierzchnia terenu zaj� t�  przez budynek w stanie wyko� czonym, 
liczon�  w rzucie przyziemia mierzonego na wysoko�ci 1 m; 
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3) infrastruktura techniczna - zlokalizowane pod ziemi� , na ziemi albo nad ziemi�  przewody, 
urz� dzenia i obiekty wodoci� gowe, kanalizacyjne, ciep
ownicze, elektryczne, gazowe 
i telekomunikacyjne (rozdzielcze i dystrybucyjne), 

4) us
ugi nieuci�� liwe – us
ugi nie zaliczone do przedsi� wzi��  mog� cych zawsze znacz� co i mog� cych 
potencjalnie znacz� co oddzia
ywa�  na � rodowisko zgodnie z przepisami odr� bnymi, 

5) us
ugi turystyki – us
ugi hotelarskie oraz wszystkie inne us
ugi �wiadczone turystom lub 
odwiedzaj� cym, 

6) zabudowa pensjonatowa - jeden lub zespó
 budynków przeznaczonych do �wiadczenia us
ug 
hotelarskich zapewniaj� cych mo� liwo��  zamieszkiwania dla w
a� cicieli i pracowników pensjonatu. 

Ze wzgl� du na skal�  opracowania rysunku kierunków zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza si�  na 
etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korekt�  zasi� gu poszczególnych 
funkcji do granic w
asno�ci nieruchomo�ci, jak równie�  dopuszczalna jest korekta parametrów i 
wska� ników urbanistycznych, zgodnie z uwagami zawartymi na ko� cu niniejszego rozdzia
u. Dla terenów, 
dla których uchwalone s�  akty prawa miejscowego dopuszcza si�  zachowanie wszelkich parametrów 
okre� lonych w ww. aktach oraz dopuszcza si�  zachowanie istniej� cego zagospodarowania o parametrach 
wyznaczonych w dokumentach planistycznych.  
Nale� y jednak zaznaczy� , i�  zainwestowanie powinno uwzgl� dnia�  wszelkie zasady i ograniczenia 
wynikaj� ce z aktualnych przepisów prawa, a w szczególno�ci z zakresu: 

-  ochrony � rodowiska i przyrody, 
-  ochrony zabytków, dziedzictwa kulturowego, 
-  ochrony przeciwpowodziowej, 
-  infrastruktury technicznej, 
-  systemów komunikacji drogowej, kolejowej, 
-  przeszkód lotniczych. 

�
Zmiana Studium przyjmuje nast� puj � ce kierunki i wska� niki zagospodarowania terenów oraz 
u� ytkowania terenów dla poszczególnych funkcji: 
 
2.MWU – obszary zabudowy wielofunkcyjnego centrum miasta��
Obszary istniej� cej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowej i us
ugowej w tym: 
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa pensjonatowa, us
ugi nieuci�� liwe 
wbudowane i wolnostoj� ce, us
ugi turystyki, us
ugi sportu i rekreacji wraz z niezb� dnymi urz� dzeniami 
towarzysz� cymi, infrastruktur�  techniczn� , drogami i zieleni� . 
Zasady zagospodarowania terenu i kszta
towania zabudowy: 

1. budowa lub rozbudowa istniej� cych obiektów powinna nawi� zywa�  skal�  i gabarytami, form�  
materia
ami i kolorystyk�   do lokalnej tradycji budownictwa; 

2. dopuszcza si�  sytuowanie us
ug w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania formy 
budynku do charakteru zabudowy okre� lonej w planie miejscowym; 

3. zaleca si�  eliminacj�  zabudowy gospodarczej i gara� owej o niskim standardzie oraz niskiej jako�ci 
architektonicznej; 

4. nale� y przeprowadzi�  rehabilitacj�  zabudowy oraz d�� y�  do zwi� kszania powierzchni biologicznie 
czynnej na terenach zdewastowanych, poprzez usuwanie lub modernizacj�  zu� ytych zabudowa�  
gospodarczych (komórek) i gara� owych; 

5. wszystkie przysz
e inwestycje, musz�  uzna�  priorytet ochrony terenów mieszkaniowo-us
ugowych, 
uci�� liwo��  obiektów i urz� dze�  (ha
as, emisja spalin itp.) nie mo� e przekracza�  dopuszczalnych 
norm na granicy dzia
ki zgodnie z przepisami odr� bnymi; 

6. w przypadku lokalizacji funkcji us
ugowych zaleca si�  wydzielenie w obr� bie w
asno�ci miejsc 
postojowych dla samochodów u� ytkowników sta
ych i przebywaj� cych okresowo, dopuszcza si�  
lokalizacj�  miejsc postojowych poza granicami w
asno�ci; 
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7. obowi� zuje zakaz lokalizacji inwestycji mog� cych zawsze znacz� co i potencjalnie znacz� co 
oddzia
ywa�  na � rodowisko z wy
� czeniem zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej, sieci i urz� dze�  
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego; 

8. dopuszcza si�  lokalizacj�  parkingów. 
Parametry i wska� niki urbanistyczne dla wszystkich funkcji na terenach MWU:  

1. wysoko��  zabudowy w zale� no�ci od lokalnych uwarunkowa�  w dostosowaniu do zabudowy 
s� siedniej nie wy� ej ni�  18 m (liczone do kalenicy dachu) przy czym w miejscach oznaczonych jako 
obszary szczególnych warunków zagospodarowania: 
a) z numerem 1 dopuszcza si�  wysoko��  zabudowy do 25 m,  
b) z numerem 2 dopuszcza si�  wysoko��  zabudowy do 20 m, 
c) z numerem 3 dopuszcza si�  wysoko��  zabudowy do 19 m; 

2. dopuszcza si�  dominanty przestrzenne (wysoko�ciowe) o wysoko�ci nie wi� kszej ni�  25 m; 
3. powierzchnia zabudowy nie wi� ksza ni�  90 % powierzchni dzia
ki lub terenu, przy czym w 

szczególnych przypadkach dopuszcza si�  ustalenie innej powierzchni zabudowy; 
4. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza ni�  10 % powierzchni dzia
ki budowlanej, przy 

czym w szczególnych przypadkach dopuszcza si�  ustalenie innej powierzchni biologicznie czynnej; 
5. powierzchnia nowo wydzielanej dzia
ki w zale� no�ci od lokalnych uwarunkowa� . 

�
2.MN – obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
Obszary istniej� cej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy 
pensjonatowej, us
ug nieuci�� liwych wbudowanych i wolnostoj� cych, sportu i rekreacji wraz z 
niezb� dnymi urz� dzeniami towarzysz� cymi, infrastruktur�  techniczn� , drogami i zieleni� , jako funkcji 
wiod� cej. 
Jako funkcje uzupe
niaj� ce dopuszcza si�  zabudow�  mieszkaniow�  wielorodzinn�  oraz produkcj�  z 
wykluczeniem du� ych obiektów przemys
owych pod warunkiem ograniczenia uci�� liwo�ci do granic 
terenu inwestycji. 
W miejscu oznaczonym jako obszar szczególnych warunków zagospodarowania z numerem 4 dopuszcza 
si�  zamiennie lokalizacj�  samodzielnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej na 
ca
ej wyznaczonej powierzchni. 
W miejscu oznaczonym jako obszar szczególnych warunków zagospodarowania z numerem 5 dopuszcza 
si�  zamiennie lokalizacj�  samodzielnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub 
us
ugowej na ca
ej wyznaczonej powierzchni. 
W miejscu oznaczonym jako obszar szczególnych warunków zagospodarowania z numerem 7 dopuszcza 
si�  zamiennie lokalizacj�  samodzielnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub us
ugowej us
ug w 
tym us
ug nieuci�� liwych (w tym handel o powierzchni sprzeda� y poni� ej 2000m2, gastronomia, us
ugi 
turystyki) wraz z niezb� dnymi urz� dzeniami towarzysz� cymi oraz urz� dzeniami infrastruktury technicznej, 
drogami i zieleni� , jako funkcje wiod� ce na ca
ej wyznaczonej powierzchni. Jako funkcje uzupe
niaj� ce 
dopuszcza si�  us
ugi publiczne. 
 
Zasady zagospodarowania terenu i kszta
towania zabudowy: 

1. budowa lub rozbudowa istniej� cych obiektów powinna nawi� zywa�  skal�  i gabarytami, form�  
materia
ami i kolorystyk�   do lokalnej tradycji budownictwa; 

2. wszystkie przysz
e inwestycje musz�  uzna�  priorytet ochrony terenów rekreacji indywidualnej, 
uci�� liwo��  obiektów i urz� dze�  (ha
as, emisja spalin itp.) nie mo� e przekracza�  dopuszczalnych 
norm na granicy dzia
ki zgodnie z przepisami odr� bnymi; 

3. w przypadku lokalizacji funkcji towarzysz� cych obowi� zuje wydzielenie w obr� bie w
asno�ci 
miejsc postojowych dla samochodów u� ytkowników sta
ych i przebywaj� cych okresowo; 

4. obowi� zuje zakaz lokalizacji inwestycji mog� cych zawsze znacz� co i potencjalnie znacz� co 
oddzia
ywa�  na � rodowisko z zastrze� eniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, sieci i 
urz� dze�  infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego; 

5. dopuszcza si�  lokalizacj�  parkingów.  
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Parametry i wska� niki urbanistyczne dla wszystkich funkcji na terenach MN:�
1. wysoko��  zabudowy nie wi� ksza ni�  12 m, (liczone do kalenicy dachu); 
2. powierzchnia zabudowy nie wi� ksza ni�  50 % powierzchni dzia
ki lub terenu, przy czym w 

szczególnych przypadkach dopuszcza si�  ustalenie innej powierzchni zabudowy; 
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza ni�  40 % powierzchni dzia
ki budowlanej, przy 

czym w szczególnych przypadkach dopuszcza si�  ustalenie innej powierzchni biologicznie czynnej; 
4. powierzchnia nowo wydzielanej dzia
ki nie mniejsza ni� : 

a) 720 m² dla zabudowy wolnostoj� cej, przy wtórnych podzia
ach dzia
ek i zmianie sposobu 
u� ytkowania budynków gospodarczych na cele mieszkalne dopuszcza si�  dzia
ki mniejsze, lecz 
nie mniejsze ni�  450 m², 

b) 450 m² dla zabudowy bli� niaczej, 
c) 200 m² dla zabudowy szeregowej. 

�
2.MW – obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej �
Obszary istniej� cej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy 
pensjonatowej, us
ug nieuci�� liwych wbudowanych i wolnostoj� cych, sportu i rekreacji wraz z 
niezb� dnymi urz� dzeniami towarzysz� cymi, infrastruktur�  techniczn� , drogami i zieleni� . 
W miejscach oznaczonych jako obszary szczególnych warunków zagospodarowania z numerem 6 
dopuszcza si�  zamiennie lokalizacj�  samodzielnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i us
ugowej na 
ca
ej wyznaczonej powierzchni. 
Zasady zagospodarowania terenu i kszta
towania zabudowy: 

1. budowa lub rozbudowa istniej� cych obiektów powinna nawi� zywa�  skal�  i gabarytami, form�  
materia
ami i kolorystyk�   do lokalnej tradycji budownictwa; 

2. wszystkie przysz
e inwestycje musz�  uzna�  priorytet ochrony terenów rekreacji indywidualnej, 
uci�� liwo��  obiektów i urz� dze�  (ha
as, emisja spalin itp.) nie mo� e przekracza�  dopuszczalnych 
norm na granicy dzia
ki zgodnie z przepisami odr� bnymi; 

3. w przypadku lokalizacji funkcji towarzysz� cych obowi� zuje wydzielenie w obr� bie w
asno�ci 
miejsc postojowych dla samochodów u� ytkowników sta
ych i przebywaj� cych okresowo; 

4. obowi� zuje zakaz lokalizacji inwestycji mog� cych zawsze znacz� co i potencjalnie znacz� co 
oddzia
ywa�  na � rodowisko z wy
� czenie zabudowy mieszkaniowej, sieci i urz� dze�  infrastruktury 
technicznej oraz inwestycji celu publicznego; 

5. dopuszcza si�  lokalizacj�  parkingów.  
Parametry i wska� niki urbanistyczne dla wszystkich funkcji na terenach MW:  

1. wysoko��  zabudowy nie wi� ksza ni�  18 m, (liczone do kalenicy dachu); 
2. powierzchnia zabudowy nie wi� ksza ni�  60 % powierzchni dzia
ki lub terenu; 
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza ni�  20 % powierzchni dzia
ki budowlanej; 
4. powierzchnia nowo wydzielanej dzia
ki nie mniejsza ni�  2000 m². 

�
2.U – obszary zabudowy us
ugowej 
Obszary istniej� cych i projektowanych us
ug w tym us
ug nieuci�� liwych (w tym handel o powierzchni 
sprzeda� y poni� ej 2000m², gastronomia, us
ugi turystyki) wraz z niezb� dnymi urz� dzeniami 
towarzysz� cymi, infrastruktur�  techniczn� , drogami i zieleni� , jako funkcje wiod� ce.  
Jako funkcje uzupe
niaj� ce dopuszcza si�  us
ugi publiczne. 
Zasady zagospodarowania terenu i kszta
towania zabudowy: 

1. budowa lub rozbudowa istniej� cych obiektów powinna nawi� zywa�  skal�  i gabarytami, form�  
materia
ami i kolorystyk�   do lokalnej tradycji budownictwa; 

2. obowi� zuje wydzielenie w obr� bie w
asno�ci miejsc postojowych dla samochodów u� ytkowników 
sta
ych i przebywaj� cych okresowo, 

3. obowi� zuje zakaz lokalizacji inwestycji mog� cych zawsze znacz� co i potencjalnie znacz� co 
oddzia
ywa�  na � rodowisko z wy
� czenie zabudowy us
ugowej, sieci i urz� dze�  infrastruktury 
technicznej oraz inwestycji celu publicznego; 
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4. dopuszcza si�  lokalizacj�  parkingów. 
Parametry i wska� niki urbanistyczne:  

1. wysoko��  zabudowy nie wi� ksza ni�  16 m (liczone do kalenicy dachu); 
2. powierzchnia zabudowy nie wi� ksza ni�  70 % powierzchni dzia
ki; 
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza ni�  10 % powierzchni dzia
ki budowlanej. 

�
2.UP – obszary us
ug publicznych 
Obszary istniej� cych i projektowanych wa� niejszych us
ug publicznych na wydzielonych dzia
kach 
zwi� zanych z: administracj� , szkolnictwem, o�wiat�  i wychowaniem, porz� dkiem publicznym, kultur�  i 
sztuk� , opiek�  zdrowotn�  i ratownictwem medycznym i inne wraz z towarzysz� c�  zabudow�  mieszkaniow�  
(z zastrze� eniem, i�  zabudowa mieszkaniowa nie mo� e wyst� powa�  samodzielnie) oraz niezb� dnymi 
urz� dzeniami towarzysz� cymi, infrastruktur�  techniczn� , drogami, zieleni� . 
Na obszarze 2.UP1 dopuszcza si�  lokalizacj�  dworca kolejowego i autobusowego oraz us
ug 
nieuci�� liwych. 
Zasady zagospodarowania terenu i kszta
towania zabudowy: 

1. budowa lub rozbudowa istniej� cych obiektów powinna nawi� zywa�  skal�  i gabarytami, form�  
materia
ami i kolorystyk�   do lokalnej tradycji budownictwa; 

2. dopuszcza si�  lokalizacj�  us
ug komercyjnych zwi� zanych bezpo� rednio lub po� rednio z rodzajem 
us
ug publicznych oraz parkingów; 

3. obowi� zuje wydzielenie w obr� bie w
asno�ci miejsc postojowych dla samochodów u� ytkowników 
sta
ych i przebywaj� cych okresowo; 

4. dopuszcza si�  lokalizacj�  parkingów. 
Parametry i wska� niki urbanistyczne:  

1. wysoko��  zabudowy nie wi� ksza ni�  15 m (liczone do kalenicy dachu); 
2. powierzchnia zabudowy nie wi� ksza ni�  60 % powierzchni dzia
ki; 
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza ni�  10 % powierzchni dzia
ki budowlanej. 

�
2.UK, 2.UK1, 2UK.2 i 2.UK3– obszary us
ug kultu religijnego 
Obszary istniej� cych wa� niejszych podstawowych i ponadpodstawowych us
ug publicznych na 
wydzielonych dzia
kach, zwi� zanych z zaspokajaniem potrzeb religijnych, takie jak �wi� tynie, domy 
parafialne i klasztorne, kaplice oraz siedziby wspólnot wyznaniowych i inne wraz z zabudow�  
mieszkaniow�  z zastrze� eniem, i�  nie mo� e ona wyst� powa�  samodzielnie oraz niezb� dnymi urz� dzeniami 
towarzysz� cymi, urz� dzeniami infrastruktury technicznej, drogami, zieleni� . 
Zasady zagospodarowania terenu i kszta
towania zabudowy: 

1. istniej� ce obiekty i zespo
y w rejestrze i ewidencji do zachowania; 
2. dopuszcza si�  lokalizacj�  us
ug komercyjnych zwi� zanych bezpo� rednio lub po� rednio z rodzajem 

wy� ej wymienionych us
ug publicznych; 
3. na terenach 2UK i 2.UK1 dopuszcza si�  lokalizacj�  parkingów; 
4. na terenach 2.UK2 zakaz zabudowy. 

Parametry i wska� niki urbanistyczne:� szczegó
owe zasady zagospodarowania do uszczegó
owienia na 
etapie planów miejscowych zgodnie z rygorami wynikaj� cymi z ustawy o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami. 

 
2.US – obszary us
ug sportu i rekreacji 
Obszary istniej� cych oraz projektowanych us
ug turystyki i us
ug sportu i rekreacji jako przeznaczenie 
podstawowe wraz z niezb� dnymi urz� dzeniami towarzysz� cymi, infrastruktur�  techniczn� , drogami 
i zieleni� . 
Zasady zagospodarowania terenu i kszta
towania zabudowy: 

1. budowa lub rozbudowa istniej� cych obiektów powinna nawi� zywa�  skal�  i gabarytami, form�  
materia
ami i kolorystyk�   do lokalnej tradycji budownictwa; 
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2. w przypadku lokalizacji funkcji towarzysz� cych obowi� zuje wydzielenie w obr� bie w
asno�ci 
miejsc postojowych dla samochodów u� ytkowników sta
ych i przebywaj� cych okresowo; 

3. dopuszcza si�  lokalizacj�  parkingów. 
Parametry i wska� niki urbanistyczne: 

1. maksymalna wysoko��  zabudowy nie wi� cej ni�  15 m (liczone do kalenicy dachu); 
2. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzia
ki -1000 m2; 
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsz�  ni�  10%, przy czym dopuszcza si�  zmniejszenie tej 

warto� ci do 1% powierzchni dzia
ki budowlanej. 
�
2.ZP/U i 2.ZP/U1 – obszary zieleni urz� dzonej i us
ug 
Obszary istniej� cej oraz projektowanej zieleni urz� dzonej i us
ug nieuci�� liwych, w tym us
ug sportu i 
rekreacji, jako przeznaczenie podstawowe wraz z niezb� dnymi urz� dzeniami towarzysz� cymi,  
infrastruktur�  techniczn� , drogami i zieleni� . 
Zasady zagospodarowania terenu i kszta
towania zabudowy: 

1. budowa lub rozbudowa istniej� cych obiektów powinna nawi� zywa�  skal�  i gabarytami, form�  
materia
ami i kolorystyk�   do lokalnej tradycji budownictwa; 

2. w przypadku lokalizacji funkcji towarzysz� cych obowi� zuje wydzielenie w obr� bie w
asno�ci 
miejsc postojowych dla samochodów u� ytkowników sta
ych  przebywaj� cych okresowo; 

3. obowi� zuje zakaz lokalizacji inwestycji mog� cych zawsze znacz� co i potencjalnie znacz� co 
oddzia
ywa�  na � rodowisko z wy
� czenie zabudowy us
ugowej, sieci i urz� dze�  infrastruktury 
technicznej oraz inwestycji celu publicznego; 

4. dopuszcza si�  lokalizacj�  parkingów. 
Parametry i wska� niki urbanistyczne dla obszaru 2.ZP/U:  

1. maksymalna wysoko��  zabudowy nie wi� cej ni�  13 m (liczone do kalenicy dachu); 
2. powierzchnia zabudowy nie wi� ksza ni�  50 % powierzchni dzia
ki lub terenu; 
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza ni�  40 % powierzchni dzia
ki budowlanej. 

Parametry i wska� niki urbanistyczne dla obszaru 2.ZP/U1:  
1. maksymalna wysoko��  zabudowy nie wi� cej ni�  10 m (liczone do kalenicy dachu); 
2. powierzchnia zabudowy nie wi� ksza ni�  20 % powierzchni dzia
ki lub terenu. 
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza ni�  80 % powierzchni dzia
ki budowlanej. 

�
2.P/U – obszary aktywno
ci gospodarczej (obiektów produkcyjnych, sk
adów i magazynów oraz 
us
ug) 
Obszary istniej� cej i projektowanej aktywno�ci gospodarczej – obiekty produkcyjne, sk
ady i magazyny 
oraz us
ugi (rzemios
o, handel hurtowy i detaliczny, dzia
alno��  us
ugowo – produkcyjna i produkcyjna, 
dzia
alno��  zwi� zana z wytwórczo�ci�  i przetwórstwem, gospodarka magazynowa, obs
uga komunikacji 
samochodowej) wraz z urz� dzeniami towarzysz� cymi, infrastruktur�  techniczn� , drogami, zieleni� . 
Jako przeznaczenie uzupe
niaj� ce dopuszcza si�  us
ugi sportu i rekreacji oraz lokale mieszkalne 
dla w
a� cicieli, wbudowane w budynki o funkcji podstawowej. Nie dopuszcza si�  lokalizacji zabudowy 
mieszkaniowej w innej formie.  
Zasady zagospodarowania terenu i kszta
towania zabudowy: 

1. obowi� zuje wydzielenie w obr� bie w
asno�ci miejsc postojowych dla samochodów u� ytkowników 
sta
ych i przebywaj� cych okresowo; 

2. dopuszcza si�  lokalizacj�  us
ug i stacji paliw; 
3. dopuszcza si�  wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, który minimalizowa
by negatywne 

oddzia
ywanie wzd
u�  granic terenu; 
4. dopuszcza si�  lokalizacj�  parkingów; 
5. dopuszcza si�  lokalizacj�  no�ników reklamowych. 

Parametry i wska� niki urbanistyczne: 
1. wysoko��  zabudowy nie wi� ksza ni�  18 m, za wyj� tkiem obiektów i urz� dze� , których wysoko��  

wynika z wymaga�  technicznych (technologicznych); 
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2. powierzchnia zabudowy nie wi� ksza ni�  80 % powierzchni dzia
ki lub terenu; 
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza ni�  5 % powierzchni dzia
ki budowlanej; 
4. powierzchnia nowo wydzielanej dzia
ki nie mniejsza ni�  3000 m². 
 

2.P/U/EO – obszary aktywno
ci gospodarczej (obiektów produkcyjnych, sk
adów i magazynów oraz 
us
ug) z dopuszczeniem urz� dze�  wytwarzaj� cych energi�  z odnawialnych � róde
 energii o mocy 
przekraczaj� cej 100kV 
Obszary istniej� cej i projektowanej aktywno�ci gospodarczej – obiekty produkcyjne, sk
ady i magazyny 
oraz us
ugi (rzemios
o, handel hurtowy i detaliczny, gospodarka magazynowa, obs
uga komunikacji 
samochodowej ) wraz z urz� dzeniami towarzysz� cymi, infrastruktur�  techniczn� , drogami, zieleni� . 
Jako przeznaczenie uzupe
niaj� ce dopuszcza si�  us
ugi sportu i rekreacji, urz� dzenia wytwarzaj� ce energi�  
z odnawialnych � róde
 energii o mocy przekraczaj� cej 100kV oraz lokale mieszkalne dla w
a� cicieli, 
wbudowane w budynki o funkcji podstawowej. Nie dopuszcza si�  lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w 
innej formie.  
Zasady zagospodarowania terenu i kszta
towania zabudowy: 

1. obowi� zuje wydzielenie w obr� bie w
asno�ci miejsc postojowych dla samochodów u� ytkowników 
sta
ych i przebywaj� cych okresowo; 

2. dopuszcza si�  lokalizacj�  us
ug i stacji paliw; 
3. dopuszcza si�  wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, który minimalizowa
by negatywne 

oddzia
ywanie wzd
u�  granic terenu; 
4. dopuszcza si�  lokalizacj�  parkingów; 
5. dopuszcza si�  lokalizacj�  no�ników reklamowych; 
6. obowi� zuje zakaz lokalizowania wszelkich elektrowni wiatrowych. 

Parametry i wska� niki urbanistyczne: 
1. wysoko��  zabudowy nie wi� ksza ni�  18 m, za wyj� tkiem obiektów i urz� dze� , których wysoko��  

wynika z wymaga�  technicznych (technologicznych) ; 
2. powierzchnia zabudowy nie wi� ksza ni�  80 % powierzchni dzia
ki lub terenu; 
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza ni�  5 % powierzchni dzia
ki budowlanej; 
4. powierzchnia nowo wydzielanej dzia
ki nie mniejsza ni�  3000 m². 
 

2.R – obszary rolnicze 
Obszary istniej� cych obszarów rolniczych rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntów 
rolnych i le� nych z wy
� czeniem ogrodów dzia
kowych. 
Zasady zagospodarowania terenu i kszta
towania zabudowy:  

1. tereny wy
� czone z zabudowy za wyj� tkiem infrastruktury technicznej i dróg; 
2. dopuszcza si�  zachowanie istniej� cego zagospodarowania; 
3. dopuszcza si�  zalesianie gruntów rolnych, w szczególno�ci na gruntach o niskiej przydatno�ci 

rolniczej, tj na glebach o niskiej bonitacji, na stokach. 
�
2.ZP – obszary zieleni urz� dzonej 
Obszary istniej� cych i projektowanych obszarów zieleni urz� dzonej oraz zespo
ów zieleni o charakterze 
reprezentacyjnym i rekreacyjnym takie jak: parki, ziele� ce, skwery. 
Zasady zagospodarowania terenu i kszta
towania zabudowy: 

1. budowa lub rozbudowa istniej� cych obiektów powinna nawi� zywa�  skal�  i gabarytami do lokalnej 
tradycji budownictwa; 

2. obowi� zuje zakaz lokalizacji inwestycji mog� cych zawsze znacz� co i potencjalnie znacz� co 
oddzia
ywa�  na � rodowisko z wy
� czeniem sieci i urz� dze�  infrastruktury technicznej oraz 
inwestycji celu publicznego; 

3. dopuszcza si�  lokalizacj�  parkingów; 
4. dopuszcza si�  lokalizacj�  uj��  wody do celów przeciwpo� arowych; 
5. dla obiektów i obszarów wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków zakaz nowej zabudowy. 
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