UCHWALA NR V/54/19
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 12 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta
Trzebnica w rejonie ulic: Olesnickiej, Harcerskiej, Wesolej, 3-go Maja, Lesnej, J. Korczaka, Armii
Krajowej, gen. L. Okulickiego, gen. W. Sikorskiego, gen. S. Roweckiego-Grota, Szarych Szeregow,

Lakowej i Wroclawskiej

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(G.t. Dz.U. z2018r. poz.994 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr
XXXV/406/17 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Olesnickie;j,
Harcerskiej, Wesolej, 3-go Maja, Lesnej, J. Korczaka, Armii Krajowej, gen. L. Okulickiego, gen. W.
Sikorskiego, gen. S. Roweckiego-Grota, Szarych Szeregdw, Lakowej i Wroctawskiej, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica
przyjetego Uchwata nr XVIII/195/2000 przez Rad¢ Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm., Rada
Miejska w Trzebnicy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta
Trzebnica w rejonie ulic: Olesnickiej, Harcerskiej, Wesolej, 3-go Maja, Lesnej, J. Korczaka, Armii Krajowej,
gen. L. Okulickiego, gen. W. Sikorskiego, gen. S. Roweckiego-Grota, Szarych Szeregoéw, bakowej
i Wroclawskiej, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr
1 do uchwaty, zwang dalej planem.

2. Zakacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak tych dobr;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewoddztwa - ze wzgledu na brak takich terendow,
obszarow, obiektow i krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych;
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3) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

¢) takich czesci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, elementy dachu oraz innych
czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy beda zlokalizowane na wysoko$ci nie mniejszej
niz 3,0 m nad poziomem terenu rodzimego i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie
miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2,0 m,

d) schodéw do budynku, pochylni, zadaszen wejsciowych, gankow dla ktorych dopuszcza si¢ odstgpstwo
maksymalnie 1,5 m,

e) ocieplenia,

f) istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektow obowigzuja nastgpujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,
- w przypadku rozbudowy, nalezy zachowac lini¢ zabudowy okreslong w niniejszym planie;
6) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne dopuszczalne przeznaczenie na danym terenie;

7) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) uchwala — niniejsza uchwala;

9) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczna, dojazdy i dojscia, parkingi
i garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia;

10) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie s budynkami — mierzona od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej OW zabytkow
archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkoéw archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenOw wraz z ich symbolami;
5) wymiary.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) drogi publiczne klasy lokalnej rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) drogi wewnetrzne rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.

§ 7. Na obszarze objetym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy o nieregularnym przebiegu, okreslona jak na rysunku planu, przy czym
w miejscach wskazanych na rysunku planu w odleglosciach:

a) 5,8 m, 6,0 m, 10,0 m od granicy obszaru obj¢tego planem,
b) 6,0 m od terenu KD-L,

¢) 3,3 m od terenu KD-D,

d) 4,0 m, 8,0 m od terenéw KDW;

2) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 8. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkoéw oraz ich czesci,
ktore przekraczaja ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometri¢ dachu:

1) zachowanie istniejacych parametrow;

2) remont, przebudowe;

3) rozbudowg o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy;

4) nadbudowe o nie wigcej niz 3,0 m od wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych;
5) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

§ 9. Wyznacza si¢ granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsama z granicg obszaru objgtego planem.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztalttowania §rodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen jako teren biologicznie czynny;
2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny MN jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie
ochrony przed hatasem.

§11. 1. Na calym obszarze planu obowigzuja nast¢pujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkoéw
archeologicznych: zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej OW zabytkow archeologicznych, tozsamg z granicg obszaru objetego planem, rownoznaczng
z obszarem ujetym w wykazie zabytkow archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki dla terenéw MN nie mniejsza niz 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki dla terenéw MN nie mniejsza niz 15,0 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°;
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4) ustalenia, o ktérych mowa wpkt1l, 213 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wickszej niz 25 m?, poszerzenie paséw drogowych i drog.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostawe wody z wodociagowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet energii
odnawialnej zgodnych z § 14;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z mozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 14;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza si¢:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5)przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

6) lokalizacje stacji transformatorowych w obudowie betonowej-prefabrykowanej $ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW
lub 0 mocy cieplnej nie wickszej niz 100 kW.

2.Nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrodel energii wytwarzajacych energi¢ ze Zrodet
wykorzystujacych energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z drog publicznych, w tym zlokalizowanych
poza granicami planu, lub wewngtrznych;

2) uktad komunikacyjny drég publicznych iwewnetrznych dla obslugi terenu ipowiazania zuktadem
zewngtrznym oznaczony jest na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 1KD-D, IKDW, 2KDW, 3KDW.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc do parkowania na jedno mieszkanie, wliczajac w to garaz
oraz nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowigzujg w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) 2 migjsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 migjsc.
4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania:

1) dopuszcza si¢ otwarty parking terenowy;
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2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane i wolnostojace;
3) obowiazuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja.

5.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ dojscia idojazdy niewydzielone na rysunku planu
o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) budynek wolno stojacy oraz budynek w zabudowie blizniaczej;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub dachy
ptaskie;

4) stosowanie jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlane;.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 0,5;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje 700 m?2.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1)dla terenu 1MN obsluga komunikacyjna zterenéw 1KD-L, 1KD-D, 3KDW Iub zul. gen. Grota-
Roweckiego i gen. W. Sikorskiego zlokalizowanych poza granicami planu;

2) dla terenu 2MN obstuga komunikacyjna z terenu 1IKDW.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) budynek wolno stojacy;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub dachy
ptaskie;

4) stosowanie jednakowego nachylenia potaci dachowych budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlane;.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,4;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 700 m?.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje z terenéw 1KD-L i 2KDW.
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§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu

szeroko$¢: 10,8 m, 11,1 m, 23,0 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje szeroko$é¢
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu

szerokos$c¢: 3,4 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego
§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania ladu przestrzennego obowigzuje: szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu

szeroko$¢: 4,6 m, 5,0 m, 6,0 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) elementy technicznego wyposazenia drogi;
3) zielen przydrozna.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V/54/19

Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 12 marca 2019 r.

miasta Trzebni

ZMIANA MIEJSCOEWGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu

ca w rejonie ulic: Oleénickiej, Harcerskiej, Wesotej, 3- go Maja, LeSnej,
J. Korczaka, Armii Krajowej, gen. L. Okulickiego, gen. W. Sikorskiego, gen. S. Roweckiego - Grota,
Szarych Szeregbw, Ltgkowej i Wroctawskie]
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V/54/19

Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 12 marca 2019 r.
Rozstrzygniecie

o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy postanawia co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej w dniu 11.02.2019 r.
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UZASADNIENIE:
1) Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej w dniu 11.02.2019 r., o tresci:

"Wnosze o przeznaczenie dziatki nr 98 (droga gminna) 120 (dziatka wiasnosci Skarbu Panstwa-
Agencja Rynku Rolnego) na teren o funkcji drogi publicznej. Pozwoli taki uktad na odpowiedniq obstuge
komunikacyjng terenow budowlanych MN wr. projektu planu."”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia cze$ci uwagi:

Teren 3MN posiada zapewniong obstuge komunikacyjna poprzez uktad komunikacyjny sktadajacy
si¢ z drog oznaczonych, jako 1KD-L oraz 2 KDW oraz dzialek nr 98 i 167.

Wyznaczenie na wskazanych dziatkach drogi publicznej nie lezy w interesie publicznym, gdyz
stanowitaby ona wylacznie dojazd do kilku dzialek stanowiacych wtasno$¢ prywatna.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/54/19
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 12 marca 2019 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie zustaleniami zmiany planu zawartymi w treSci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) ustala si¢, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) §rodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) srodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo§¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w pkt. I, w tym
réowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

Id: 19508946-9CDF-4CE3-BD6F-CC2C5CEOB21F. Uchwalony Strona 1



Uzasadnienie

do uchwaly nr V/54/19 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 12 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie
ulic: Ole$nickiej, Harcerskiej, Wesolej, 3-go Maja, Lesnej, J. Korczaka, Armii Krajowej, gen. L.
Okulickiego, gen. W. Sikorskiego, gen. S. Roweckiego-Grota, Szarych Szeregow, Lakowej i
Wroclawskiej

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy jest wynikiem realizacji Uchwaly Nr XXXV/406/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Olesnickie;j,
Harcerskiej, Wesotej, 3-go Maja, Lesnej, J. Korczaka, Armii Krajowej, gen. L. Okulickiego, gen. W.
Sikorskiego, gen. S. Roweckiego-Grota, Szarych Szeregow, Lakowej i Wroctawskiej.

Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz
tereny drog publicznych i wewngtrznych.

Glownym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest skorygowanie ustalen
obowigzujagcego aktu prawnego w =zakresie lokalizacji drog wewngtrznych zgodnie ze skladanymi
wnioskami. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodno$ci z polityka przestrzenng gminy okreslong w
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica stwierdzono, iz
zmiana planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym jego zmiana, jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktérego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 . poz. 1945 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami
prawa organy i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen urzedu o
przystapieniu do opracowania zmiany planu miejscowego. W zwigzku z bltednym wyznaczeniem w
ogloszeniu daty, do ktorej nalezy sktada¢ wnioski, procedura w tym zakresie zostata ponowiona, o czym
Burmistrz oglosit i obwiescil zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone
ustawg organy i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na §rodowisko (j.t.
Dz. U. 22018 r., poz. 2081 ze zm.) przeprowadzono procedur¢ dotyczacg strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

Projekt zmiany planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie mialo miejsce w terminie od 11 grudnia 2018 r. do 22
stycznia 2019 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 16 stycznia 2019 r. W
wyznaczonym terminie wptyneta jedna uwaga do projektu planu, ktéra zostata rozpatrzona w ustawowym
terminie przez Burmistrza Gminy Trzebnica.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych
waloroéw architektonicznych i krajobrazowych.

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okre§lone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych
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W zmianie planu uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska poprzez ustalenia zwigzane z ochrong
srodowiska dla catego obszaru objetego zmiang. W toku opracowywania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zaistniala konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W ustaleniach zmiany planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
uyjmujac w nim ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej OW zabytkéw archeologicznych
rownoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw archeologicznych.

Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury
wspolczesne;j.

5) Wymagania ochrony zdrowia orvaz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby o0sob
niepetnosprawnych

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w zmianie planu zawarto
ustalenia dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie
z wymaganiami okres§lonymi w przepisach odrebnych.

Ustalenia zmiany planu w zakresie wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych. W zakresie dostepnosci dla terendw
zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego
dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia zmiany planu wykorzystuja w peini walory ekonomiczne przestrzeni. Granie opracowania
obejmuja tereny czgSciowo zainwestowane potozne w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta Trzebnica, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i terendw rekreacyjnych.
Ustalenia zmiany planu miejscowego zaktadajg wykorzystanie potencjatu terenow do ich dalszego rozwoju.

7) Prawo wlasnosci

W procesie przygotowywania zmiany planu miejscowego uwzgledniono prawo wilasnos$ci poprzez
uwzglednienie czesci wnioskow wiascicieli gruntdéw oraz poprzez wylozenie do publicznego wgladu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpujg tereny, dla ktorych nalezato zapisaé zakazy i nakazy w
zakresie obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w zmianie planu
ustalenia pozwalajagce na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczego6lnosci
dotyczacych budowy infrastruktury nalezacej do zadan wilasnych gminy. Ustalenia zmiany planu nie
ingeruja w istniejacy uktad drég publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technmicznej, w  szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

11) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11
ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu, zorganizowania wylozenia projektu do
publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moglty wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany planu. Informacje o tych dzialaniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w
sposob okreslony w przywolanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji
elektroniczne;.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
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Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnos$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Na terenie objetym zmiang planu w zakresie zapewnienia wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce 1 projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i1 spoleczne. Interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegélnosci w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe gruntow we wiadaniu oséb fizycznych i prawnych przy uwzglednieniu ztozonych wnioskow.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na wyznaczeniu elementéw publicznego uktadu
komunikacyjnego oraz dopuszczeniu lokalizacji infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia
mieszkancow media.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

W ustaleniach zmiany planu dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjna oparto o istniejacy uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z drog publicznych i drog
wewnetrznych. Ustaleniami zmiany planu, w odpowiedzi na sktadane wnioski, zlikwidowano jeden z
projektowanych odcinkow drogi wewnetrznej oraz wprowadzono nowy odcinek.

Obszar opracowania potozony jest w granicach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Trzebnica obejmujacej rowniez ciagi
komunikacyjne w postaci drog publicznych, jak i drég wewngtrznych, dla ktoérych zapisy zmiany planu nie
wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow oraz
wykorzystywania transportu zbiorowego. Do rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych, nalezy dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych chodnikow.
Obszar objety zmiang planu nalezy uznaé za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z trescig ,,Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
terenie miasta i gminy Trzebnica”, uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy nr XLV/505/18 z dnia 14 wrze$nia
2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy
Trzebnica.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wplywu ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w
toku sporzagdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej na
podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym
obszarze zwigzane bedzie z wplywami z tytutu podatku od nieruchomosci, renty planistycznej i optaty od
czynno$ci cywilnoprawnych jednak koszty zwigzane z przyjeciem zmiany planu nieznacznie przewyzsza
dochody. Dochody pokryja ok. 90% wydatkéw w ciagu 10 lat od wej$cia w zycie uchwalonej zmiany planu.

Nalezy jednak pamigta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na og6t maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania majg na celu uwzglednienie wnioskéw o
zmian¢ planu  skltadanych przez —mieszkancow 1 zapewnienie zrOwnowazonego I0Zwoju
nowoprojektowanych terenow oraz stworzenie dogodnych warunkéw funkcjonowania dla mieszkancow,
inwestordw i uzytkownikdéw miasta.
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Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Olesnickiej, Harcerskiej, Wesotej, 3-go Maja, Lesnej, J. Korczaka,
Armii Krajowej, gen. L. Okulickiego, gen. W. Sikorskiego, gen. S. Roweckiego-Grota, Szarych Szeregdw,
Lakowej i Wroctawskiej, jest zgodna z polityka przestrzenng gminy Trzebnica oraz sporzadzona zostata w
oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Zmiana planu nie pozostaje W sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzglgdnia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym
mowa weczesniej. Ponadto zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica.

Biorac powyzsze pod uwage, Burmistrz Gminy Trzebnica uznat za uzasadnione przediozenie Radzie
Miejskiej przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Oles$nickiej, Harcerskiej, Wesotej, 3-go Maja,
Lesnej, J. Korczaka, Armii Krajowej, gen. L. Okulickiego, gen. W. Sikorskiego, gen. S. Roweckiego-Grota,
Szarych Szeregow, Lakowej 1 Wroctawskie;j.
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