UCHWALA NR V/53/19
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 12 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Jazwiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Miejskiej
w Trzebnicy Nr XLVII/573/14 z dnia 18 czerwca 2014r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jazwiny, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, Rada Miejska
w Trzebnicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje obszar
zawarty w granicach okre§lonych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozen osuwania mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow;

2) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. 1. Integralna czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowiacy zalacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem nr 1;

2)teren — obszar wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie
w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktdre uzupetniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu, do ktorej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

Id: DO9BBF8E-3D9B-4992-8479-FD1C973C9313. Podpisany Strona 1



6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odlegltos¢ wteks$cie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkéw i obiektow matej architektury w przypadkach ich budowy z wylaczeniem
odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

7) ustugi nieucigzliwe — ustugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto,
administracja, o$wiata i wychowanie, zdrowie, kultura irozrywka, nie zaliczane, zgodnie z przepisami
odrebnymi, do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

8) urzadzenia sportowo—rekreacyjne — boiska lub inne urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji w tym
place zabaw.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochrony konserwatorskie;j:
a) ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub
wynikaja z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie: ochrony
i rewaloryzacji wymagaja:

1) historyczny uktad ruralistyczny wsi ujety w ewidencji zabytkow;
2) obiekty i zespoty ujete w ewidencji zabytkow.

2. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) na terenach oznaczonych symbolami MN oraz MN/U dopuszcza si¢ wytacznie ushugi nieucigzliwe;

3) dla wystepujacego na catlym obszarze objetym planem Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
303 ,,Pradolina Barycz - Glogdw” obowigzuje w strefie zasilania ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okre§lonych w przepisach
odrebnych:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terendow oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) dla terendw oznaczonych symbolem RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
sie:
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1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamej z historycznym ukladem ruralistycznym ujetym
w ewidencji zabytkéw, obowigzuja nastgpujace wymogi:

a) nalezy zachowac historyczna lini¢ zabudowy,
b) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne ciagdw komunikacyjnych,

¢) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudows, przebudowa obiektéw istniejacych wymog
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi do
miejscowe] tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycje¢ z istniejacg czescia (nie dotyczy obiektdw dysharmonijnych),

d) nowa i przebudowywana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztatltowania bryly, wtym ksztaltu
1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow
otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej
miejscowosci,

e) ograniczy¢ wysokos¢ nowej lub przebudowywanej zabudowy do 9m, dopuszczalne dwie kondygnacje (w
tym druga w dachu), nie dotyczy obiektow historycznych, ktore posiadajg inng wysokos$¢,

f) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy strome dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 38°- 45° kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,
w obiektach historycznych, ktére posiadaly inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowac formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

g) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawiagzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podzialéw, detalu,
kolorystyki, uzytych materialdow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

h) zakaz stosowania tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej jako materiatow oktadzinowych,
i) nalezy stosowac¢ kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

j) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementdéw prefabrykowanych - forma, materiatem i wysoko$cia
ogrodzen nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

k) wymog zachowania iuzupetniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpalerow
drzew,

1) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

m) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwiazanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

n) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrddet energii,

0) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,

p) zakaz stosowania wolnostojacych siloséw, dopuszcza si¢ silosy obudowane,

q) zakaz umieszczanie tablic reklamowych z wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkéw;
2) dla obiektow i zespotow ujetych w ewidencji zabytkéw obowigzuja nastgpujace wymogi:

a) nalezy zachowac¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczna bryle, ksztalt i geometri¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowaé¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym oraz historyczny uktad wngtrz
i zachowane elementy wystroju i wyposazenia,

f) zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne,
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g) stosowaé kolorystyke 1 materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

h) na obszarze dawnego zaktadu ortopedycznego wymog zachowania zabytkowego uktadu przestrzennego
i poszczegolnych elementéw tego uktadu, obiektéw budowlanych i1 drzewostanu,

i) nakaz zachowania historycznego dziedzinca — majdanu;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)na obszarze ujetych w ewidencji zabytkow stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne
zZwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) na terenach drog publicznych, w obrebie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektoéw budowlanych
nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia i sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 10. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow iograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

I)na terenach oznaczonych symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy, wtym zabudowy zwigzanej
z produkcja rolniczg, z wyjatkiem uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach oznaczonych symbolem ZP zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem uzbrojenia terenu pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odr¢bnymi;

3)na terenach oznaczonych symbolami ZL iZLz zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem zabudowy
zwigzanej z produkcjg lesng i uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

4) na terenach oznaczonych symbolami: R, ZP, ZL i ZLz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) odleglosci obiektow budowlanych od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia (SN), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach z wylaczeniem przesylowych linii
elektroenergetycznych oraz przesytowych gazociagdw wysokiego cisnienia, pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;
3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci uzbrojenia terenu;
4) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw o szeroko$ci min. 6m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

c) budowe sieci wodociggowej w sposOb zapewniajacy ciaglos¢ dostawy wody do odbiorcow oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekOw siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania §ciekow,

c) budowe przepompowni  Sciekéw, zlokalizowanych  zgodnie =z lokalnymi i technicznymi
uwarunkowaniami;
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3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wzdtuz gornych krawedzi skarp brzegéow otwartych rowow melioracyjnych obowigzek pozostawienia
wolnego od nasadzen pasa terenu o szerokosci min. 2m;

4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ eclektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrodet
ciepta;

7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac¢ jako kablowa,
¢) dopuszcza si¢ obiekty nadawczo - odbiorcze telekomunikacii;
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.
§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenow oznaczonych symbolem MN:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1200m? dla zabudowy wolnostojace;j,
- 800m? dla zabudowy blizniaczej,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmnie;j:
- 20m dla zabudowy wolnostojace;j,
- 14m dla zabudowy blizniaczej,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do
90;

2) dla terendw oznaczonych symbolami MN/U i U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 80 do
90;

3) dla teren6w oznaczonych symbolem US:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?,
b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 30m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do
90;

4) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 2m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 10 do
90.

Id: DO9BBF8E-3D9B-4992-8479-FD1C973C9313. Podpisany Strona 5



Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od MN1 do MN17 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: drogi wewnetrzne i dojazdy.
2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1200m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 800m? dla zabudowy bliZniaczej,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;,

d) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,

f) w strefie ,,B” dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o symetrycznym nachyleniu
polaci pod katem 38°- 45°, kryte dachdwka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

g) poza strefy ,,B” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 27°-
45°, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym
1 szarym,

h) dopuszcza si¢ §wietliki i1 lukarny,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach:
a) 10m od linii rozgraniczajacych z drogg klasy G,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi,
d) 50m od linii rozgraniczajacych z ternami ZLS5, ZL8, ZL11,
e) 10m od linii rozgraniczajacych z ternami od WS2, WSS5;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktora posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysokos¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowg do istniejacych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od MN/U1 do MN/U12 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi i dojazdy wewngtrzne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,0bowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,

e) w strefie ,,B” dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu
polaci pod katem 38°- 45°, kryte dachdwka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

f) poza strefg ,,B” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 27°-
45°, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach ceglastym, brgzowym
1 szarym,

g) dopuszcza si¢ §wietliki i lukarny,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepisow odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach:
a) 10m od linii rozgraniczajacych z drogg klasy G,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi,

d) na terenie MN/U11 nieprzekraczalna linia zabudowy wokol wewnetrznego placu zgodnie z rysunkiem
planu;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) na terenie MN/U10 wymog zachowania ujetego w ewidencji zabytkow zadrzewienia,

b) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktora posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysokos$¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowg do istniejagcych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od RM1 do RM7 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
zabudowa zagrodowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 9m,

e) w strefie ,,B” dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu
potaci pod katem 38°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,
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f) poza strefg ,,B” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 27°-
45°, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach ceglastym, bragzowym
1 szarym,

g) dopuszcza si¢ §wietliki i lukarny,
h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach:
a) 10m od linii rozgraniczajacych z drogg klasy G,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi,
d) 10m od linii rozgraniczajacych z ternami WS2;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejgcej zabudowy, ktdra posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysokosc¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowe do istniejacych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametréw ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami Ul i U2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustugowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,4,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,

e) dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe znaczétkami o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem 38°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
a) 10m od linii rozgraniczajacych z drogg klasy G,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem US1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa ustugowa,

b) drogi wewnetrzne i dojazdy.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,3,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,
e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach:
a) 6m od linii rozgraniczajacej z droga kl. D,
b) 50m od linii rozgraniczajacej z ternem ZL 11.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od ZP1 do ZP6 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo — rekreacyjne.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od R1 do R12 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
rolnicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza zalesienia i zadrzewienia oraz budowg drog transportu
rolnego.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem RO1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny sadow
i ogrodow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, nie dopuszcza zabudowy z wyjatkiem infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od ZL1 do ZL14 ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa zwigzana z produkcja lesna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki,
¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:
- budynkow 9m,
- budowli 25m,
e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze by¢ mniejsza niz 0,2 stanowiska na
1 miejsce pracy;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 10m od linii rozgraniczajacych z droga klasy G,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D,

¢) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi.
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§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od ZLz1 do ZLz4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zalesienia;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa zwigzana z produkcja lesna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki,
¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:
- budynkow 9m,
- budowli 25m,
e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze by¢ mniejsza niz 2 stanowiska na
10 zatrudnionych w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 10m od linii rozgraniczajacych z droga klasy G,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi.

§ 23.Dla terenu oznaczonego symbolem E1 wustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren
elektroenergetyki — stacja transformatorowa.

§ 24. 1 Dla terenu oznaczonego symbolem K1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren kanalizacji:
2. Teren, o ktéorym mowa w ust.1, nalezy ogrodzi¢ i zazielenic.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od WS1 do WS7 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
wody powierzchniowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ budowe przejazdow przez cieki i rowy.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na droge publiczng
kl. G.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m do 25m.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od KDD1 do KDD3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
drogi publiczne kl. D.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) KDD1 od 10m do 20m,
b) KDD2 od 10m do 20m,
¢) KDD3 od 6m do 12m;
2) na skrzyzowaniach narozne §ciecia liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od KDW1 do KDW22 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) KDW1 - od 6m do 8m,

Id: DO9BBF8E-3D9B-4992-8479-FD1C973C9313. Podpisany Strona 10



b) KDW?2 - od 3m do 18,

¢) KDW3 - 8m,

d) KDW4 - od 6m do 12m,

e) KDWS5 - 10m,

f) KDW6 - od 6m do 12m,

g) KDW7-0d5do 10m,

h) KDW8 do KDW11 - 10m,

1) KDWI12 - 8m,

j) KDWI3 - 10m,

k) KDW14 - od 4m do 8m,

1) KDW15 - od 7m do 10m,

m) KDW16 1 KDW17 - od 8m do 10m,

n) KDW17 - od 5m do 8m,

0) KDWI18 - od 5Sm do 15m,

p) KDW19 - od 6m do 28m,

q) KDW20 - od 7m, do 23m;
2) na skrzyzowaniach narozne $cigcia zgodnie z rysunkiem planu;
3) na zakonczeniu drog nieprzelotowych place manewrowe zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V/53/19
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 12 marca 2019 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI JAZWINY
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V/53/19
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 12 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy postanawia, co nast¢puje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez:
1) osobe fizyczna, dla dz. nr 133/4 w obrebie geodezyjnym Jazwiny, ztozonej w dniu 08.10.2018 r.;
2) osobe fizyczng, dla dz. nr 133/3 w obrebie geodezyjnym Jazwiny, ztozonej w dniu 08.10.2018 r.;
3) osobe fizyczna, dla dz. nr 106 w obrebie geodezyjnym Jazwiny, ztozonej w dniu 15.10.2018 r.;
4) osobg fizyczng, dla dz. nr 85 w obrebie geodezyjnym Jazwiny, ztozonej w dniu 15.10.2018 r.;
5) osoby fizyczne, dla dz. nr 29, 30 w obrebie geodezyjnym Jazwiny, ztozonej w dniu 22.10.2018 r.;
6) osobe fizyczna, dla dz. nr 274/2 w obregbie geodezyjnym Jazwiny, ztozonej w dniu 30.10.2018 r.;
7) osobe fizyczna, dla dz. nr 85 w obrgbie geodezyjnym Jazwiny, ztozonej w dniu 02.11.2018r.;
8) osobg¢ fizyczna, dla dz. nr 236/3 w obrebie geodezyjnym Jazwiny, ztozonej w dniu 07.11.2018 r.;
9) osobe fizyczng, dla dz. nr 256/4 w obrgbie geodezyjnym Jazwiny, ztozonej w dniu 08.11.2018 r.;
10) osoby fizyczne, dla czgsci dz. nr 4/1, 4/5 w obrebie geodezyjnym Jazwiny, ztozonej w dniu 09.11.2018 r.;
11) osobe fizycznag, dla dz. nr 241 w obrebie geodezyjnym Jazwiny, ztozonej w dniu 13.11.2018 r.;

12) osobe fizyczna, dla dz. nr 234/1, 234/5, 234/6 w obrebie geodezyjnym Jazwiny, zlozonej w dniu
13.11.2018 r.;

13) osobe fizyczna, dla dz. nr 106 w obrebie geodezyjnym Jazwiny, ztozonej w dniu 13.11.2018 r.;

14) osobe fizyczna, dla czesci dz. nr 236/4 w obrebie geodezyjnym Jazwiny, ztozonej w dniu 13.11.2018 r;

15) osobg fizyczng, dla dz. nr 126/2 w obrebie geodezyjnym Jazwiny, ztozonej w dniu 13.11.2018 r..
Uzasadnienie

1) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej dz. nr 133/4 AM-1 w obregbie geodezyjnym Jazwiny,
ztozonej w dniu 08.10.2018 r.:

" Prosze o przeksztalcenie dziatki nr 133/4, ktorej jestem wiascicielem, potoZonej w miejscowosci
Jazwiny 18 Gmina Trzebnica z dziatki rolnej na dziatke budowlang.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Uwaga jest bezprzedmiotowa zuwagi na fakt, ze projekt planu przewiduje dla przedmiotowej
nieruchomosci przeznaczenie pod teren zabudowy mieszkaniowe;.

2) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej dz. nr 133/3 AM-1w obrgbie geodezyjnym Jazwiny,
ztozonej w dniu 08.10.2018 r.:

" Prosze o przeksztalcenie dziatki nr 133/4, ktorej jestem wiascicielem, potozonej w miejscowosci
Jazwiny 18 Gmina Trzebnica z dziatki rolnej na dziatke budowlang.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Uwaga jest bezprzedmiotowa zuwagi na fakt, ze projekt planu przewiduje dla przedmiotowej
nieruchomosci przeznaczenie pod teren zabudowy mieszkaniowe;.

3) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej dz. nr 106 AM-1 w obrebie geodezyjnym Jazwiny,
ztozonej w dniu 15.10.2018 r.:
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., Po zapoznaniu sie z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania wsi Jazwiny prosze
o uwzglednienie mojej uwagi dotyczgcej dziatki nr 106 o przeksztalcenie jej na dziatke pod zabudowe
mieszkaniowq. Pierwszy wniosek zostat zlozony w tutejszym urzedzie juz w 2008 r. a w pozniejszych latach
byly sktadane kolejne wnioski. Wyzej wymieniona dziatka zostata uwzgledniona w projekcie w bardzo matej
czesci. Prosze o uwzglednieni pozostatej czesci dziatki."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Uwaga zostata uwzgledniona w czesSci zgodnej zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica.

4) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej dz. nr 85 AM-1 w obrgbie geodezyjnym Jazwiny,
ztozonej w dniu 15.10.2018 r.:

”

Wnosze o zmiang przeznaczenia dziatki nr 85 w miejscowosci Jazwiny pod funkcje dziatki
mieszkaniowo - jednorodzinng z obecnie dziatki rolnej.,,

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Dla przedmiotowej dziatki ustalenia obowigzujacego studium zakladaja przeznaczenie rolne. Zmiana
funkcji dziatki geodezyjnej w miejscowym planie wymaga zgodnosci z funkcjg jaka jest zapisana
w studium.
5) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej dz. nr 29130 AM-1 w obregbie geodezyjnym
Jazwiny, ztozonej w dniu 22.10.2018 r., w cze$ciach dotyczacych:

" 1. Uprzejmie prosze o zmiang przeznaczenia dziatki nr 29 w Jazwinach w studium uwarunkowan
gminy Trzebnica z pzreznaczeniem na terenie zabudowy mieszkaniowej."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia czesSci uwagi:

Uwaga zostala uwzgledniona w cz¢éci zgodnej z ustaleniami studium. Dla przedmiotowej dzialki
ustalenia obowigzujacego studium zakladaja przeznaczenie R (tereny rolne) iM (zabudowa
mieszkaniowa). Zmiana funkcji dziatki geodezyjnej w miejscowym planie wymaga zgodnosci z funkcja
jaka jest zapisana w studium.

" 2. Uprzejmie prosze¢ o zmiang przeznaczenia dziatki nr 30 w Jazwinach w studium uwarunkowan
gminy Trzebnica z pzreznaczeniem na terenie zabudowy mieszkaniowej."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia czeSci uwagi:

Dla przedmiotowej dziatki ustalenia obowigzujacego studium zakladajg przeznaczenie rolne. Zmiana
funkcji dzialki geodezyjnej w miejscowym planie wymaga zgodnosci z funkcjg jaka jest zapisana
w studium.

6) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej dz. nr 274/2 AM-1 w obregbie geodezyjnym Jazwiny,
ztozonej w dniu 30.10.2018 r.:

" Jako wlasciciel dziatki rolnej nr 274/2 AM-1 obreb Jazwiny, sktadam wniosek o dokonanie zmiany
w przedmiotowym Studium. Whiosek polega na zmianie w/w dziatki z rolnej na budowlang. Ziozenie
niniejszego wniosku uzasadniam zamiarem rozpoczecia budowy domu dla mojego syna z rodzing
obecnie zamieszkatego w Wielkiej Brytanii a zamierzajgcego wrocic do Polski, niskq klasq bonitacyjna
ziemi - IVb. Niebagatelng rzeczq jest fakt, iz dziatkka ta przylega - sqsiaduje z innymi dziatkami
przeznaczonymi pod budowe. "

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Dla przedmiotowej dziatki ustalenia obowigzujacego studium zakladaja przeznaczenie rolne. Zmiana
funkcji dziatki geodezyjnej w miejscowym planie wymaga zgodnosci z funkcjg jaka jest zapisana
w studium.

7) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej dz. nr 85 AM-1 w obrebie geodezyjnym Jazwiny,
ztozonej w dniu 02.11.2018 r.:

”

Prosze o dokonanie zmiany w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci dotyczgcej przekwalifikowania dziatki nr 85 AM-1 o powierzchni 3,16 ha znajdujgcej sie
w obrebie miejscowosci Jazwiny, gmina Trzebnica, powiat Trzebnicki na dziatke budowlang z zabudowq
Jednorodzinng wolnostojgcq. jednoczesnie pragne zauwazy¢, ze dziatka ze wzgledu na niskq klase ziemi
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tj. IV, V, VI pomimo staran uzytkownia jej zgodnie z przeznaczeniem nie speinia kryteriow pokrycia
podstawowych kosztow zwigzanych z jej utrzymaniem. Ja nizej podpisany(....) jestem wiascicielem
opisywanego gruntu od 2007 r., nie jestem rolnikiem, ktory uptrawia iutrzymuje sie z dziatalnosci
rolniczej. Jestem mieszkancem gminy od urodzenia, dziatke zakupitem w celu poprawy warunkow
zyciowych mojej rodziny poprzez wybudowanie domu na opisanym gruncie. Dodatkowo moja dziatka nr
85 w projekcie studium przylega bezposrednio do terenow, ktore sq przeznaczone pod zabudowe
mieszkalng, co w przysziosci kolidowaloby z prowadzeniem  dzialalnosci rolniczej w szczegolnosci
z hodowla zwierzqt. Wyzej wymieniona dziatka posiada dostep do drogi publicznej i mediow w postaci
wody oraz przylgczy energetycznych, jest ujeta w miejscowym planie zgaospodarowania przestrzennego,
celem zarowno moim jak rowniez gminy powinno by¢ przeznaczenie i wykorzystanie takiego gruntu dla
funckji mieszkaniowo - jednorodzinnej. Gmina z tytutu naleznosci podatkowych od gruntow
przeznaczonych pod zabudowe, aw przysztosci od budynkow mieszkalnych i gospodarczych, osiggnie
znacznie wiekszy dochdod niz  z gruntow ornych. Zwracam si¢ zprosbq o jak najszybsze
przekwalifikowanie dziatki nr 85 AM-1 na dziatke budowlang.,,

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Dla przedmiotowej dziatki ustalenia obowigzujacego studium zaktadajg przeznaczenie rolne. Zmiana
funkcji dziatki geodezyjnej w miejscowym planie wymaga zgodnosci z funkcja jaka jest zapisana
W obowigzyjacym studium.

8) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej dz. nr 236/3 AM-1 w obrebie geodezyjnym Jazwiny,
ztozonej w dniu 07.11.2018 r.:

" Uwaga dotyczy dziatki nr 236/3, gdzie proponowane jest przeznaczenie ZL (las). Do tego czasu
dziatka byla terenem rolniczym (Miejscowy Plan Zagospodaorwania Przestrzennego obrebu wsi
Jazwiny - Uchwata 1X/75/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 21.06.2007 r.). Ja jako wiasciciel
nie przewidyuje w przysztosci na tym terenie zalesienia. Proponuje aby dziatka 236/3 uzyskala status
terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. W sgsiedztwie znajdujqg sie dziatki o tym samym
przeznaczeniu."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Dla przedmiotowej dzialki ustalenia obowigzujacego studium zakladajg przeznaczenie rolne. Zmiana
funkcji dziatki geodezyjnej w miejscowym planie wymaga zgodnosci z funkcjg jaka jest zapisana
w obowigzyjacym studium.
9) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej dz. nr 256/4 1256/5SAM-1 w obrebie geodezyjnym
Jazwiny, ztozonej w dniu 08.11.2018 r., w cz¢$ci dotyczacej:

"

Prosze o zmiane przeznaczenia dziatki 256/4 AM-1 na tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia czeSci uwagi:

Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci zgodnej zustaleniami obowigzujacego studium. Dla
przedmiotowej dziatki ustalenia obowiazujacego studium zakladaja przeznaczenie R (tereny rolne) i M
(tereny zabudowy mieszkaniowej). Zmiana funkcji dziatki geodezyjnej w miejscowym planie wymaga
zgodnosci z funkcjg jaka jest zapisana w obowigzyjacym studium.

10) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej czgsci dz. nr 4/1 14/5 AM-1 w obrgbie
geodezyjnym Jazwiny, ztozonej w dniu 09.11.2018 r., :

" Nawigzujgc do ogloszenia Burmistrza Gminy Trzebnica projektu zmiany miejscowego planu

zagospodaorwania przestrzennego wsi Jazwiny wnosze o wpisanie czesci dziatek gruntu nr 4/1 i 4/5 we

wsi Jazwiny z przeznaczeniem na zabudowe siedliskowq - budowe siedliska. Ta czes¢ gruntu o wielkosci
1ha jest kl. VI miernej wartosci rolnej. Zatem nadaje sie na budowe siedliska.."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Dla przedmiotowych dzialek ustalenia obowigzujacego studium zakltadajg przeznaczenie rolne.
Zmiana funkcji dzialki geodezyjnej w miejscowym planie wymaga zgodnos$ci z funkcjg jaka jest
zapisana w obowigzyjacym studium.

11) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej dz. nr 241 AM-1 w obrebie geodezyjnym Jazwiny,
ztozonej w dniu 13.11.2018 r., :
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" Zwracam si¢ z prosbqg o rozszerzenie STUDIUM odnoszgcego si¢ do miejscowego planu
zagospodaorwania przestrzennego w Jazwinach (ujecie w tym stuium) dziatki nr 241 w Jazwinach -
w catosci, a nie tylko do linii wysokiego napiecia, z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg. Czes
dziatki za linig (maly teren) lezy metr ponizej poziomu drogi obsadzonej starymi drzewami, co utrudnia
i komplikuje dojazd do terenu w przypadku pozostawienia go terenem rolnym, gdyby oczywiscie teren
z przodu dziatki zostat zabudowany."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Dla czesci przedmiotowej dziatki, potozonej za linig wysokiego napigcia, ustalenia obowigzujgcego
studium zakladajg przeznaczenie rolne. Zmiana funkcji dziatki geodezyjnej w miejscowym planie
wymaga zgodnosci z funkcja jaka jest zapisana w obowigzyjacym studium.

12) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej dz. nr 234/1, 234/5, 234/6 AM-1 w obrgbie
geodezyjnym Jazwiny, ztozonej w dniu 13.11.2018 r., :

" Zwracam si¢ o ujecie w nowym STUDIUM odnoszgcym sie do Miejscowego Zagospodarowania
Przestrzennego wsi Jazwiny, dziatek nr 234/1, 234/5, 234/6. Przeznaczenie tych terenow pod zabudowe
umozliwi w przysztoSci rozwoj naszej wsi, gdyz teren jest atrakcyjnym iidealnym miejscem pod
zabudowe."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Dla przedmiotowej dzialki ustalenia obowigzujacego studium zakladajg przeznaczenie rolne. Zmiana
funkcji dzialki geodezyjnej w miejscowym planie wymaga zgodnosci z funkcjg jaka jest zapisana
w obowigzyjacym studium.
13) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej dz. nr 106 AM-1 w obrgbie geodezyjnym Jazwiny,
ztozonej w dniu 13.11.2018 r., :

" Prosze o zmiang przeznaczenia dziatki nr 106 w catosci w miejscowosci Jazwiny. W studium
uwarunkowan Gminy Trzebnica na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej."”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci zgodnej zustaleniami obowigzujacego studium. Dla
przedmiotowej dziatki ustalenia obowiazujacego studium zaktadaja przeznaczenie rolne. Zmiana funkcji
dziatki geodezyjnej w miejscowym planie wymaga zgodnosci zfunkcja jaka jest zapisana
w obowigzyjacym studium.

14) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej czesci dz. nr 236/4 AM-1 w obrebie geodezyjnym
Jazwiny, ztozonej w dniu 13.11.2018 ., :

" Uwaga dotyczy czesci dziatki nr 236/4, gdzie proponowane jest przeznaczenie ZL (las). Do tego
czasu dziatka byta w calosci terenem rolniczym (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obrebu wsi Jazwiny - Uchwata 1X/75/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 21.06.2007 r.). Ja jako
wilasciciel nie przewidyuje w przysztosci na tej czesci dziatki zalesienia. Proponuje aby dziatka 236/4
w czeSci proponowanego lasu, uzyskata status zabudowy zagrodowej RM. W sgsiedztwie znajdujq sie
dziatki o tym samym przeznaczeniu. Ponadto jestem rolnikiem iw przysziosci planuje rozbudowe
dziatalnosci rolniczej. Teren jest odpowiedni pod planowang inwestycje."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Dla przedmiotowej dziatki ustalenia obowigzujacego studium zakladajg przeznaczenie rolne. Zmiana
funkcji dziatki geodezyjnej w miejscowym planie wymaga zgodnosci z funkcja jaka jest zapisana
w obowigzyjgcym studium.
15) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej dz. nr 126/2 AM-1 w obrgbie geodezyjnym
Jazwiny, ztozonej w dniu 13.11.2018 r., :

" Wniosek o zmiane przeznaczenia dziatki 126/2 w miejscowosci Jazwiny studium uwarunkowan
Gminy Trzebnica na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Dla przedmiotowej dzialki ustalenia obowigzujacego studium zakladajg przeznaczenie rolne. Zmiana
funkcji dziatki geodezyjnej w miejscowym planie wymaga zgodnosci z funkcjg jaka jest zapisana
w obowigzyjacym studium.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr V/53/19

Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 12 marca 2019 r.
Rozstrzygniecie

w sprawie sposobu realizacji inwestycji zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2018 1. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze:

§ 1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jazwiny
nie wystgpig inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy.
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej w Trzebnicy
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jazwiny

1)Podstawa do podjecia prac nad ww. planem miejscowym, byta Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy
Nr XLVII/573/14 z dnia 18 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jazwiny. Z zakresu opracowania wyltgczono czg¢$¢ obszaru wsi
w celu wyeliminowania niezgodno$ci wynikajacych z wydanych wcze$niej decyzji o warunkach zabudowy
ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Trzebnica. Dla ww. obszaru beda
kontynuowane czynnosci planistyczne majace na celu zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Trzebnica. Na obszarze obj¢tym planem przewidziano przeznaczenie terendw na
funkcje zgodne =z aktualnymi potrzebami gminy takie jak zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zabudowa zagrodowa.

2)Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587) oraz przeszedt procedur¢ planistyczng okreSlong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zm.)
zwanej dalej ustawa

3)W przedktadanym do zaopiniowania/uzgodnienia projekcie planu miejscowego zrealizowano wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejgcego
sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéow jak i parametréw
zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcong zwartg strukturg funkcjonalno - przestrzenng wsi.

2)Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe rozszerzajac
istniejgce tereny zurbanizowane na zasadach kontynuacji. Jednocze$nie nie wprowadzono elementoéw
dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz.

3)W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
na obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest wyposazony w niezbedng infrastrukturg
techniczng. Teren przeznaczony pod zainwestowanie nie wymagal zgody na wylgczenie zuzytkowania
rolnego.

4)Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;.

5)Ustalenia planu uwzglgdniajag wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepetnosprawnych.

6)Projekt planu uwzglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak
i prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasada kontynuacji zabudowy zuwzglednieniem obszardow wyposazonych w infrastrukturg
techniczng, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego.

4)Wptyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1)Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2)W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
znaczacych nakladow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokot terendw
zurbanizowanych.

5)Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica oraz
aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej Uchwalg Rady Miejskiej
w Trzebnicy Nr XLV/505/18 z dnia 14 wrze$nia 2018 r.

6)Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udzial spoteczenstwa w pracach nad
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planem, z zachowaniem jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Strategiczng oceng
oddziatywania na srodowisko projektu ww. planu miejscowego przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U. z2018r. poz. 2081).
Sporzadzona do projektu planu prognoza oddziatlywania na §rodowisko przyrodnicze wykazata, ze realizacja
ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych ucigzliwych zrédet oddziatywania na srodowisko.

7)Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —Architektonicznej oraz
wymaganych opinii iuzgodnien zostal dwukrotnie wyltozony do publicznego wgladu wraz prognoza
oddziatywania na $Srodowisko w dniach od 8 pazdziernika 2018 r. do 29 pazdziernika 2018 r. oraz od
19 grudnia 2018 r. do 22 stycznia 2019 r. W dniach 24 pazdziernika 2018 r. i 17 stycznia 2019 r. zostaty
zorganizowane dyskusje publiczne nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie zmiany planu. W wyniku
dwukrotnego wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu wptynety uwagi do projektu planu
natomiast nie wptyneta zadna uwaga do prognozy oddzialywania na srodowisko.

8)W zwigzku z uchwaleniem planu nie wystapig inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy.

9)Teren przedtozonego projektu mpzp pomniejszono o dz. nr 197/2 dla ktoérej wydano decyzje
administracyjna i dla ktorej toczy si¢ postepowaniem administracyjne.

10)Ustalenia niniejszego planu s3 zgodne zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica” uchwalonego Uchwatg Rady Gminy w Trzebnicy Nr
XVIII/195/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zmianami.

Wobec powyzszego =zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rad¢ Miejska
w Trzebnicy.
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