UCHWALA NR 1V/27/19
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 21 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Bedkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2018r. poz.994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) oraz w zwiazku z uchwatg nr [X/108/15
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bedkowo iuchwalg nr XXXVII/428/13 Rady Miejskiej
w Trzebnicy zdnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 92 i nr 93 AM-1 obreb wsi Bedkowo, zmienionej uchwalg Nr
XLVII/569/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy zdnia 18 czerwca 2014 r. wsprawie zmiany Uchwaly Nr
XXXVIl/428/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy zdnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 92 i nr 93 AM-1 obreb wsi
Bedkowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego Uchwalg nr XVIII/195/2000 przez Rade Gminy w Trzebnicy
z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm., Rada Miejska w Trzebnicy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bedkowo, obejmujacy obszar
w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czegscig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak tych dobr;

2) granic isposobow zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewoddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow,
obszaréw, obiektow i krajobrazoéw priorytetowych;

3) sposobu  iterminu  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania  terenow
- ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,

z wylaczeniem lukarn;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;
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4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia: wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej elewacja nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

¢) takich czg$ci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, Ze nie przekrocza okre§lonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wiecej niz 2,0 m,

d) schodow do budynku, pochylni dla niepetnosprawnych, dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo
maksymalnie 1,5 m,

e) ocieplenia,
f) istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego linie¢ zabudowy,

przy czym dla takich obiektow obowigzuja nastgpujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe zzachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,
w przypadku rozbudowy,

- szerokos$¢ elewacji wzdhluz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy si¢ o wigcej niz 10%
dotychczasowej szerokosci,

-w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowac lini¢ zabudowy okreslona
W niniejszym planie;

6) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, wzdluz ktorej wymaga si¢
usytuowania S$cian zewnetrznych budynkéw na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia
terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji; oile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej,
dopuszcza sig:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji, oraz
zadaszenia nad wejsciami do budynkéw na odleglos$¢ nie wigksza niz 0,8 m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody
zewnetrzne rampy i pochylnie na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

¢) cofnigcie §ciany frontowej do 30% jej powierzchni — na gleboko$¢ nie wieksza niz 2,0 m;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie;

8) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dzialce;

9) teren — nalezy przez to rozumie¢ czgSC obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem,;

10) terenowe urzgdzenia sportowe - nalezy przez to rozumie¢ niekryte, niekubaturowe urzadzenia
do uprawiania sportu i rekreacji w tym boiska, place do gry i place zabaw;

11) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia,
parkingi, wiaty, altany i zadaszenia;

12) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od S$redniej rzednej terenu
W miejscu usytuowania poziomu terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej kalenicy
dachu lub najwyzszego elementu dachu w przypadku braku kalenicy, bez masztow, odgromnikow, anten
1 kominow;

13) uchwala — niniejsza uchwala.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) przeznaczenia teren6w wraz z ich symbolami;

7) siedlisko przyrodnicze;

8) granica strefy B ochrony konserwatorskiej tozsama z historycznym uktadem ruralistycznym wsi Bedkowo
ujetym w ewidencji zabytkow;

9) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;
10) stanowisko archeologiczne;
11) istniejaca linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz ze strefg ochronna;
12) wymiary.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zabudowa mieszkaniowo - wuslugowa rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne
w rozumieniu przepiséw odrebnych i gdzie dopuszcza si¢ ustugi oraz ustugi nieucigzliwe, zajmujace
nie wigcej niz 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub nie wigcej niz 20% powierzchni
dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku uslugowym;

3) zabudowa ustugowa - ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasi¢gu takie jak:
handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, uslugi drobne zwigzane z obstuga
mieszkancoéw, kultura irozrywka, edukacji nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $§rodowisko;

4) zabudowa uslugowa rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone
do s$wiadczenia ustug wtym ushig zdrowia, medycznych, rehabilitacji, opieki spotecznej, opieki
paliatywnej, odnowy biologicznej oraz dzialalnos$ci biurowej i administracji;

5) zabudowa uslugowa - stacja paliw rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty
i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towardow i$wiadczenia ustlug wtym handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, gastronomii, obstugi komunikacji w tym: naprawy
i obstugi pojazdow oraz stacji paliw;

6) ustugi sportu i rekreacji rozumiane jako tereny, na ktoérych zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwigzane
ze sportem i rekreacja, kultura, oswiata i edukacja oraz swietlice wiejskie;

7) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych rozumiana zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) lasy rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) wody powierzchniowe Srodladowe rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) drogi publiczne klasy lokalnej rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) drogi publiczne klasy dojazdowej rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) drogi wewnetrzne rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) infrastruktura techniczna — elektroenergetyka rozumiana, jako tereny, na ktorych zlokalizowane sa
obiekty i urzadzenia shuzace przesytowi i dystrybucji energii elektryczne;.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowej: 30%.

§ 7. Na obszarze objetym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy o nieregularnym przebiegu, okreslona jak na rysunku planu, przy czym
w miejscach wskazanym na rysunku planu w odleglo$ciach:

a) 9,0 m, 44,4 m od linii rozgraniczanych drog potozonych poza granicami planu,
b) 10,0 m od terenu KD-L,

¢) 6,0 m, 8,0 m od terenéw KD-D,

d) 4,0 m, 6,0 m, 6,4 m, 8,0 m, 25,2 m od terenow KDW;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenow ZL dla nowej zabudowy, okreslona jak na rysunku planu,
w odleglosci:

a) 25,0 m na terenach 14MN, 2MN/U, 1Usp, 6RM i 7RM,
b) zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach 1U i 2U;

3) obowiazujaca linia zabudowy o nieregularnym przebiegu, okreslona jak na rysunku planu, przy czym
w miejscach wskazanym na rysunku planu w odleglosciach:

a)3,3m,7,3m, 7,6 m, 80 m, 9,2 m, 18,0 m od terenu KD-L,
b) 6,0 m, 8,0 m od terenow KD-D,
¢) 7,8 m od terendow KDW;

4) wysokosci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 8. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czesci,
ktore przekraczajg ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometri¢ dachu oraz funkcje:

1) zachowanie istniejacych parametrow;

2) remont, przebudowe;

3) rozbudowe o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejgcej powierzchni zabudowys;

4) nadbudowg o nie wigcej niz 3,0 m od wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegotowych;
5) dostosowanie dla potrzeb o0sob niepelnosprawnych.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsamg z granicg obszaru obj¢tego planem.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztalttowania §rodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;
2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

4) obszar objety planem czeSciowo potozony jest w granicach siedlisk przyrodniczych, na ktorych obowiazuja
zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed halasem:

1) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
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3) U jako tereny pod szpitale i domy opieki spotecznej w przypadku lokalizacji ustug zdrowia, medycznych,
rehabilitacji, opieki spotecznej, opieki paliatywnej;

4) US jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
5) RM jako tereny zabudowy zagrodowe;.

§ 11. 1. Ustala si¢ stref¢ ochronng w odleglosci 7,5 m od osi istniejacej linii energetycznej $redniego
napigcia, w kazda strone od tej osi, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust 1, niezaleznie od ustalen rozdziatu 3, obowiazuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej oraz lokalizowania miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 12. 1. Ustala si¢ ochrong¢ obiektow, zespotdw i obszaréw wpisanych do ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu, wedhug wykazu:

1) historyczny uktad ruralistyczny wsi Bedkowo;
2) dom mieszkalny, Bedkowo 3;
3) dom mieszkalny, Bedkowo 11;
4) dom mieszkalny, Bedkowo 14;
5) budynek gospodarczy, B¢dkowo 14;
6) dom mieszkalno-gospodarczy, Bedkowo 18.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje:

1) zachowanie bryty, ksztaltu i geometrii dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych,
w tym rodzaju, typu i koloru pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewacji;

2) utrzymanie a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;

3) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otwordw okiennych zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowac do charakteru budynku;

4) utrzymanie lub odtworzenie oryginalne;j stolarki okien i drzwi;
5) zachowanie oryginalnych elewacji z ich wystrojem architektonicznym;
6) stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci;

7) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowa¢ imontowaé z zachowaniem
warto$ci zabytkowych obiektow;

8) w przypadku rozbudowy obiektu stworzenie harmonijnej cato$ci z istniejacg czegscia.

§ 13. 1. Ustala si¢ strefe¢ B ochrony konserwatorskiej, oznaczong jak na rysunku planu, tozsamag
z historycznym uktadem ruralistycznym wsi Bedkowo ujetym w ewidencji zabytkow.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen rozdziatu 3, obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie dla zabudowy mieszkaniowe;j:

1) zachowanie historycznej nawierzchni kamiennej ciaggdéw komunikacyjnych;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych, wymaga si¢
nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej;

3) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryty, wtym ksztaltu
i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow otwordow
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;

4) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowa¢ dachy jak w ustaleniach szczegdtowych;

5) w obiektach historycznych, ktore posiadaly inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢
formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

6) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki,
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uzytych materiatéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw
sztucznych (np. siding) jako materiatéw oktadzinowych;

7) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow;

8) elementy dysharmonizujace, nie spelniajagce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usunig¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie;

9) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;
10) obowiagzuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

11) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru;

12) zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;
13) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych energetycznych;
14) zakaz stawiania wolno stojacych silosow (dopuszczalne obudowane, w budynkach).

§14. 1. Na calym obszarze planu obowigzuja nast¢pujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkoéw
archeologicznych: zuwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu.

2. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych postgpowanie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
obowigzuje wylaczenie spod zalesienia obszaru stanowisk.

§ 16. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dzialki:
a) nie mniejsza niz 1200 m? dla terenow MN, MN/U, U, Uun i Usp,
b) nie mniejsza niz 1000 m? dla terenéw US,
¢) nie mniejsza niz 2 m? dla terenow E;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) nie mniejsza niz 20,0 m dla terenow MN, MN/U, U, Uun, Usp i US,
b) nie mniejsza niz 1,0 m dla terenow E;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) dostawe wody z wodociagowe;j sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) docelowo odprowadzenie $ciekdow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, zmozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 18;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1) sieci dystrybucyjne;
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2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wylacznie, jako podziemne.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych Zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW
lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW.

2.Nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrédel energii wytwarzajacych energie ze zrodet
wykorzystujacych energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) lokalizacja garazy imiejsc do parkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej urzgdzenie nie mniej niz 2 miejsc na jedno mieszkanie,
wliczajac w to garaz;

3) dla zabudowy zagrodowej urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca na mieszkanie, wliczajac w to garaz;
4) dla ustug urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca na 40 m?> powierzchni uzytkowe;j;
5) dla ustug sportu i rekreacji urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca na 40 m? powierzchni uzytkowej;

6)dla terené6w infrastruktury technicznej nieustala si¢ koniecznosci lokalizowania miejsc
do parkowania.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingow3:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

2) na pozostatych terenach w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc po parkowania wynosi od 6 do 15;
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: zabudowa ustugowa - ustugi nieucigzliwe.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) budynki wolno stojace;

2)dla terenéw potozonych w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznym uktadem
ruralistycznym wsi Bedkowo ujetym w ewidencji zabytkow:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz
45°, kryte dachowka ceramiczna lub cementowg w kolorze ceglastym matowym;

3) dla pozostatych terenow:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m,

b) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 28° inie
wiekszym niz 45°, kryte dachéwka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym, brazowym;
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4) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m? i wysokos$ci nie wiekszej niz 6,0 m;

2)dla terenéw polozonych w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznym uktadem
ruralistycznym  wsi  Bedkowo ujetym  wewidencji zabytkow dla budynkow  garazowych
i gospodarczych dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 38°
1 nie wigkszym niz 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym matowym,;

3) dla pozostalych terenéw dla budynkéw garazowych i gospodarczych dachy ptaskie Iub jednospadowe
o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 10° i nie wigkszym niz 45°;

4) sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,4;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1200 m?.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) dla terenu IMN z terenu drogi 2KDW;

2) dla terenu 2MN z terenow drog 1KD-L i 2KDW;

3) dla terenu 3MN z terenu drogi 1KD-L;

4) dla terenu 4MN z teren6éw drog 1KD-L, 3KDW i SKDW;

5) dla terenu SMN z terenu drogi 4KDW;

6) dla terenu 6MN z terenow drog 1KD-L, 4KDW, SKDW, 6KDW i 7KDW;

7) dla terenu 7MN z terenéw drog 1KD-L, 8KDW;

8) dla terenéw 8MN, IMN z terenu drogi SKDW;

9) dla terenu 10MN z terenow drég 9KDW i 10KDW;

10) dla terenu 11MN z terenéw drog 1KD-D, 9KDW i 10KDW;

11) dla terenéw 12MN, 13MN, 14MN z terenu drogi 1KD-D.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo -
ustugowa.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki wolno stojace;
2) dla terenu 1IMN/U:

a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9,0 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz
45°, kryte dachowkg ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym matowym;
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3) dla terenu 2MN/U:
a) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 10,0 m,

b) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 28° inie
wiekszym niz 45°, kryte dachéwka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym, brazowym:;

4) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) lokalizacje budynku mieszkalnego, budynku ustugowego lub budynku mieszkalno-ustugowego;

2)na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

3)dla terenu IMN/U dla budynkéow garazowych i gospodarczych dachy symetryczne dwuspadowe,
o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
cementowa w kolorze ceglastym matowym;

4)dla terenu 2MN/U dla budynkoéw garazowych i gospodarczych dachy ptaskie lub jednospadowe
o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 10° i nie wiekszym niz 45°;

5) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,4;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie ochrony s$rodowiska obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

8. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1200 m?.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:

1) dla terenu IMN/U z terenu drogi 1KD-L;

2) dla terenu 2MN/U z terenow drog 1KD-D i 2KD-D.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Uun, 2Uun ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa uslugowa - ustugi nieucigzliwe.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° 1inie
wiekszym niz 45° i dachy plaskie;

3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m z dachem dwuspadowym
o kacie nachylenia jak dla budynku ustugowego lub z dachem ptaskim.
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5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje 1200 m?.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) dla terenu 1Uun z drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem;

2) dla terenu 2Uun z terenu 1KD-D.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku
ushugowego.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° inie
wigkszym niz 45°;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢:
1) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 8,0 m;

2) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéow okiennych
lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 1,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1200 m2.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:

1) dla terenu 1U z terenu 11KDW;

2) dla terenu 2U z terenu 2KD-D.
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§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Usp ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - stacja paliw;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

2) dla czgsci terenu polozonego w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznym uktadem
ruralistycznym wsi Bedkowo ujetym w ewidencji zabytkow dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° inie wigkszym niz 45°, kryte dachdéwka ceramiczng lub
cementowa w kolorze ceglastym matowym;

3)dla pozostatej czesci terenu dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 28° i nie wigkszym niz 45° i dachy ptaskie;

4) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, wiaty 1 zadaszenia,
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wickszej niz 6,0 m z dachem dwuspadowym
o kacie nachylenia jak dla budynku ustugowego lub z dachem plaskim.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje 1200 m?.

8. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z drogi zlokalizowanej poza granica obszaru
objetego planem.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: ushugi sportu i rekreacji.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym matowym;

3) zakaz stosowania:

a) dachoéw asymetrycznych,

b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,

¢) sidingu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
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5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace oraz terenowe urzadzenia sportowe.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje 1000 m?.
7. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu SKDW.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1)dla terenéw polozonych w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznym ukltadem
ruralistycznym wsi Bedkowo ujetym w ewidencji zabytkow:

a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9,0 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz
45°, kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym;

2) dla pozostatych terendw:
a) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 10,0 m,

b) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 28° inie
wiekszym niz 45°;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigckszej niz polowa potaci dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dla terenu 1RM z terenow 1KD-L i 2KDW;
2) dla terenu 2RM z terenu 2KDW;
3) dla terenu 3RM z terenow 3KDW, 4KDW, SKDW i 7KDW;
4) dla terenu 4RM z terenow 4KDW i 6KDW;
5) dla terenu SRM z terenéw 4KDW i 7TKDW;
6) dla terenu 6RM z terenéw 9KDW i 10KDW;
7) dla terenu 7RM z terenu 1KD-D.

§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R, 11R, ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: rolnicze.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej oile ich lokalizacja nie bedzie naruszala przepisow o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.
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§ 28. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: lasy.
3. Obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu gospodarki le$ne;.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° 1inie
wiekszym niz 45°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,02;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 2% powierzchni dziatki.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe
srodladowe.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
wodne i obiekty mostowe.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;.

3. W =zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu przestrzennego obowigzuje szerokosé
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szeroko$¢: 9,0 m, 10,3 m, 33,9 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy
dojazdowe;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szeroko$¢: 9,3 m, 10,0 m, 10,1 m, 10,5 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 32. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szeroko$¢: 4,6 m, 4,7 m, 5,0 m, 6,0 m, 6,5 m, 6,9 m, 9,0 m, 9,8 m, 10,0 m, 10,1 m, 12,8 m, 14,0 m, 15,0 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) elementy technicznego wyposazenia drogi;
3) zielen przydrozna.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna —
elektroenergetyka.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje wysoko$¢
zabudowy nie wigksza niz 8,0 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dla terenu 1E z drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem;
2) dla terenu 2E z terenu 1KD-D.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Trzebnicy

Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/27/19
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 21 stycznia 2019 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/27/19
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 21 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z2018r. poz. 1945) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze w terminie o ktéorym jest mowa
wart. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono zadnych uwag, wtym uwag wymagajacych
rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/27/19
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 21 stycznia 2019 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22018 1., poz. 1945) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) ustala si¢, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) §rodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) srodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo§¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w pkt. I, w tym
réowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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Uzasadnienie

do uchwaly nr IV/27/19 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 21 stycznia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bedkowo

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy jest wynikiem realizacji Uchwaly
Nr 1X/108/15 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 wrze$nia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bedkowo 1 uchwaly nr
XXXVII/428/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 92 i nr 93 AM-1 obrgb
wsi Bedkowo, zmienionej uchwatg Nr XLVII/569/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 18 czerwca 2014 r.
w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXVII/428/13 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 19 czerwca 2013 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
92 i nr 93 AM-1 obregb wsi Bedkowo.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowo-ustugowsa, zabudowe ustugowa (w tym ustugi nieucigzliwe 1 stacje paliw), ustugi sportu i
rekreacji, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny
rolnicze, lasy, wody powierzchniowe s$rodladowe, tereny droég publicznych i wewnetrznych oraz
infrastruktury techniczne;.

Glownym celem miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,
w formie prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktore pozwolg maksymalnie
podnies¢ walory terenu objetego tym planem i wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow i inwestorow,
a jednocze$nie usankcjonowac¢ ustalenia wynikajace ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka
przestrzenng gminy okre§long w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
organy i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen urzgdu o
przystapieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez
okreslone ustawg organy i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.) przeprowadzono procedur¢ dotyczacg strategicznej
oceny oddzialywania na §rodowisko.

Z obszaru objetego planem wynikajagcego z granic uchwaly o przestgpieniu do sporzadzenia planu
wytaczono:

- czg$¢ terenow, ktorych istniejace zagospodarowanie jest niezgodne z przeznaczeniem wskazanym w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica;

- tereny na péinocy obrebu Bedkowo, ktére nie uzyskaty zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
przeznaczenie na cele nierolnicze;

- tereny niezgodne z obowigzujacym planem - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w gminie Trzebnica, w obrgbie Bedkowo, obejmujacego dzialki nr 6/1 i 7/4 oraz cz¢éci dziatek nr 5/5, 140 i
142 (uchwata Nr XXX1/262/97 Rady Miasta i Gminy Trzebnica z dnia 6 listopada 1997 r.);

- teren drogi ekspresowej S-5 oraz teren dawnej drogi krajowej nr 5, z uwagi na odmowg¢ uzgodnienia
projektu planu przez Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 27 lipca 2018 1, (pismo o
syg. 0.Wr.Z-3.438.96.2018.js) — organ sporzadzajacy plan uznal, ze obecnie brak jest mozliwosci
uwzglednianie uwag zawartych w ww. pismie dotyczacych rozwigzan komunikacyjnych;

- cze$¢ dziatkki nr 1/4 obrgb Bedkowo (teren istniejgcego Osrodka Medycyny Paliatywnej
i Hospicyjnej Bedkowo Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa) w zwigzku z odmowg uzgodnienie projektu planu
przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroclawiu pismem z dnia
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9 sierpnia 2018 r. 0 syg. WZN.5150.241.2018.RK;
- dziatki 36/1, 36/2, 36/3, 36/4, 36/5, 36/6, 36/7, 36/8, 36/9, 36/10, 36/11 oraz 36/12 obreb Bedkowo.
Ponowiono procedure planistyczng w niezbednym zakresie.

Projekt planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 8.10.2018 .
do 29.10.2018 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 24.10.2018 r.
W wyznaczonym terminie nie wplynety jakiekolwiek uwagi do projektu planu.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 2 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych
waloroéw architektonicznych i krajobrazowych.

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okre§lone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

W planie uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska poprzez ustalenia zwigzane z ochrong
srodowiska dla catego obszaru objgtego planem.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bedkowo, uzyskano
zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdéw o powierzchni 2,5975 ha na mocy decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 15 grudnia 2015 r. i o powierzchni 4,8540 ha na mocy decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 6 czerwca 2017 r. oraz zgod¢ na przeznaczenie na cele nielesSne gruntoéw o
powierzchni 0,1533 ha na mocy decyzji Ministra Srodowiska z dnia 15 marca 2018 r.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W ustaleniach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ujmujac w
nim ustalenia dla:

- strefy B ochrony konserwatorskiej tozsame z historycznym uktadem ruralistycznym wsi Bedkowo
ujetym w ewidencji zabytkow;

- obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow;

- strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

- stanowiska archeologicznego.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspotczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia orvaz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob
niepetnosprawnych

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto zapisy
dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg uwzgledniajg potrzeby 0sob niepetnosprawnych. W zakresie dostepnosci dla terenéw zabudowy
przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do
wszystkich nieruchomos$ci w jego granicach.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystuja w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Plan obejmuje tereny cze$ciowo
zainwestowane, potozone w sgsiedztwie obszaréw intensywnego rozwoju zabudowy mieszkaniowe;.
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Ustalenia planu miejscowego zaktadajg wykorzystanie potencjatu terenow do ich dalszego rozwoju.
7) Prawo wlasnosci

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnos$ci poprzez wytozenie do
publicznego wgladu, w trakcie ktorych uwzglgdniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi
zainteresowanych 0sob.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezalo zapisaé zakazy i nakazy w
zakresie obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie zapisy
pozwalajace na optymalizacj¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych
budowy infrastruktury nalezacych do zadan wlasnych gminy.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 1 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu,
zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publiczne;j,
wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byty
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okre§lony w przywolanych wyzej przepisach ustawy, w
tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnoS$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce 1 projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 3 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w  zakresie  jego  zagospodarowania, a  takze  analizy = ekonomiczne, S$rodowiskowe
i spoteczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczeg6lnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntow we wladaniu oséb fizycznych, z uwzglednienie ich uwag dotyczacych
ksztaltowania zabudowy i1 warunkow zagospodarowania terenow. Zabezpieczenie interesu publicznego
polegalo na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gléwnych elementéw ukladu drogowego oraz
dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancow media.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Obstuge
komunikacyjna oparto o istniejacy uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z drog publicznych i wewngtrznych.
W celu zapewnienia dojazdu do wszystkich nieruchomosci wyznaczono terenu pod nowe drogi wewngtrzne.

Obszar opracowania stanowi uzupelnienie i kontynuacje¢ terenu o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wsi Bedkowo obejmujacej rowniez
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ciggi komunikacyjne w postaci drog publicznych, jak i drog wewnetrznych, dla ktorych zapisy planu nie
wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow oraz
wykorzystywania transportu zbiorowego. Do rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow, nalezy dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drog chodnikéw i
sciezek rowerowych. Obszar objety planem nalezy uznaé¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w
zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostgpnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z trescig ,,Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
terenie miasta i gminy Trzebnica”, uchwata Rady Miejskiej w Trzebnicy nr XLV/505/18 z dnia 14 wrze$nia
2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy
Trzebnica.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize¢ wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu  miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

Przewidywane wptywy do budzetu gminy przewyzszg wydatki. Najistotniejszymi wydatkami gminy beda
koszty budowy projektowanych odcinkdéw droég publicznych. Szacowany wplywy z obszaru objetego
planem w skali okresu prognozy bedzie zwigzany z wplywami odpowiednio z: podatkow
od budynkow (powierzchni uzytkowej), optat planistycznych, podatkéw od nieruchomosci gruntowych,
optat od czynnosci cywilnoprawnych oraz optaty adiacenckie;.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wsi Bedkowo, jest zgodna z polityka przestrzenng gminy Trzebnica oraz sporzadzony zostal w oparciu o
obowigzujgce przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia
wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczesnie;j.
Ponadto plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica.

Biorac powyzsze pod uwage, Burmistrz Gminy Trzebnica uznat za uzasadnione przedilozenie Radzie
Miejskiej przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Bedkowo.
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